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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO

QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION PATIO Y BODEGA TRANS KAIFAL, UBICADO
EN LAS FRACCIONES | Y Il DE LA PARCELA NUM. 3 Z-2 P1/1 DEL EJIDO JALIPA, EN EL MUNICIPIO DE
MANZANILLO, COLIMA.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fraccion 1V, de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por el articulo 58, fraccion XXXVII, del propio texto constitucional y
los numerales 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio numero 01.098/2022, de fecha 19 de enero de 2022, recibido en la Secretaria General de
Gobierno el dia 15 de febrero del citado afio, la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, solicité del
Ejecutivo a mi cargo, la publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento
gue contiene el Programa Parcial de Urbanizacion Patio y Bodega Trans Kaifal, ubicado en las fracciones | y Il de la
parcela nim. 3 Z-2 P1/1 del Ejido Jalipa, en el Municipio de Manzanillo, Colima, promovido por Trans Kaifal S. A. de C. V.
representado por los CC. Isrrael Contreras Carrillo y Juan Heredia Lizarraga.

SEGUNDO.- Que en sesion de Cabildo del H. Ayuntamiento de Manzanillo, Colima, celebrada el 15 de julio del 2021, se
aprobo el Programa Parcial de Urbanizacién Patio y Bodega Trans Kaifal, ubicado en las fracciones | y Il de la parcela
ndam. 3 Z-2 P1/1 del Ejido Jalipa, en el Municipio de Manzanillo, Colima, segun Certificacion del Punto de Acuerdo del Acta
de Cabildo expedida el dia de su fecha, por la Secretaria del citado Ayuntamiento, cuyo original, asi como, el expediente
completo queda para resguardo en la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad.

TERCERO.- Que informa la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, que en ejercicio de la facultad
gue a la dependencia a su cargo le confiere el articulo 20, fraccion X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado,
dictaminé la congruencia del estudio que contiene el Programa Parcial de Urbanizacion Patio y Bodega Trans Kaifal,
ubicado en las fracciones | y Il de la parcela num. 3 Z-2 P1/1 del Ejido Jalipa, en el Municipio de Manzanillo, Colima, segun
consta en el documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacion del cual solicita su publicacion.

CUARTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, el
documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacién Patio y Bodega Trans Kaifal, ubicado en las fracciones |
y Il de la parcela num. 3 Z-2 P1/1 del Ejido Jalipa, en el Municipio de Manzanillo, Colima, conforme se asienta en los
Considerandos anteriores, tomando en cuenta que esta autorizacion no surte efectos en aquellos terrenos que,
encontrandose bajo el régimen de propiedad ejidal, el propietario no haya atendido lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley
Agraria en vigor, el cual otorga al Gobierno del Estado, prioridad sobre el Derecho de Preferencia.

En tal virtud, he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido con las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacion, en el Periddico
Oficial del Gobierno Constitucional “E/ Estado de Colima”, del documento que contiene el Programa Parcial de
Urbanizacion Patio y Bodega Trans Kaifal, ubicado en las fracciones | y Il de la parcela num. 3 Z-2 P1/1 del Ejido Jalipa,
en el Municipio de Manzanillo, Colima, el cual fue aprobado en sesién de Cabildo celebrada el 15 de julio del 2021, tomando
en cuenta que esta autorizacién no surte efectos en aquellos terrenos que, encontrandose bajo el régimen de propiedad
ejidal, el propietario no haya atendido lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley Agraria en vigor, el cual otorga al Gobierno
del Estado, prioridad sobre el Derecho de Preferencia.
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TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.
Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 17 de febrero de 2022.

Atentamente
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
LA SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
MA GUADALUPE SOLIS RAMIREZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.

ANTECEDENTES JURIDICOS DE LA PROPIEDAD

Mediante la escritura publica 62,810, expedida en Colima, Colima el dia 29 de octubre del 2019 signada por el Lic. Mario
de la Madrid de la Torre Notario Publico en ejercicio titular de la Notaria Publica nimero 9, se hace constar que la persona
moral denominada Affimex Cored Wire, Sociedad De Responsabilidad Limitada De Capital Variable representada por el
CC. Raul Garcia Ochoa, Isrrael Contreras Carrillo y José Arnaldo Nava quien en lo sucesivo se designa como la parte
vendedora y por la otra parte la empresa denominada Trans Kaifal S.A. de C.V. representada por la C. Nona Margarita
Moreno Mendoza respecto de la fraccion | de la Parcela 3 Z-2 P1/1 del Ejido Jalipa en el Municipio de Manzanillo, Colima,
con una superficie de total de 69,712.95 m?, quedando esta accién debidamente inscrita en el registro Pablico de la
Propiedad del Estado de Colima bajo el Folio Real 261866-1 el 21 de enero de 2020.

Se acredita la propiedad de la fraccion Il de la Parcela 3 Z-2 P1/1 del ejido Jalipa, en el municipio de Manzanillo mediante
la escritura publica No.14,750, signada por el Lic. Jorge Armando Gaitan Gudifio, titular de la Notaria Publica No. 6 de la
Demarcacion de Manzanillo e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Colima, bajo el Folio Real No. 261867-1
que avala la legitima propiedad de 2,987.75 m?, correspondientes a la Fraccion Il que se desprendié de la Parcela
mencionada.

Con la escritura publica 23,267, expedida en la ciudad de Manzanillo Colima el dia 11 de febrero del 2020 ante el Lic. Jorge
Armando Gaitan Gudifio, titular de la Notaria Plblica nimero 6 acredita la sociedad denominada Trans Kaifal Sociedad
Andénima de Capital Variable.

A través de la escritura 21,012 firmada el 30 de agosto de 2018, ante el Lic. Jorge Armando Gaitan Gudifio, titular de la
Notaria No. 6 de la demarcacion de Manzanillo, la sociedad denominada Trans Kaifal S.A. de C.V. formaliza un poder
general para pleitos y cobranzas a favor del C. Isrrael Contreras Carrillo.

MARCO JURIDICO

En materia de desarrollo urbano, las disposiciones derivadas del marco juridico vigente son de orden publico e
interés social y tienen por objeto establecer la concurrencia de los diferentes érdenes de gobierno, fijar las normas bésicas
para planear y regular el ordenamiento territorial y los asentamientos humanos, asi como definir los principios para
determinar los usos y los destinos de las areas y los predios que integran el centro de poblacion.
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Por esta razén, El Programa Parcial de Urbanizacion “Patio y Bodega Trans Kaifal” fundamenta su contenido en los
siguientes preceptos:

e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:
Articulos: 27 parrafo tercero, 73 fraccion XXIX-C y 115 fracciones I, lll, V y VI;

e Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima:
Articulo 87 fraccién V;

e Ley del Municipio Libre del Estado de Colima:
Articulo 45;

e Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano:
Articulos: 11 fraccién |, 22, 23 fracciéon V y 28;

¢ Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima:
Articulos 21 fraccion |, 43, 57, 58, 59, 275, 276 y 277,

¢ Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima:
Articulos 11 fraccién VIl y 14,

BASES DE PLANEACION

La planeacion y regulacion en materia de ordenamiento territorial y asentamientos humanos se ejerce de manera
concurrente por los tres 6rdenes de gobierno: federal, estatal y municipal de acuerdo al ambito de competencia que
determina la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

El Programa Parcial de Urbanizacion “Patio y Bodega Trans Kaifal” se inscribe en el sistema de planeacion que se
descrito a continuacion:

e Plan Nacional de Desarrollo 2019 -2024; Publicacion oficial: 30 de abril de 2019.

e Plan Estatal de Desarrollo Colima 2016 — 2021; Publicacion oficial: 22 de abril de 2017.

e Plan Estatal de Desarrollo Urbano de Colima - “Vision 2030”; Publicacién oficial: 30 de junio de 2007.

e Plan Municipal de Desarrollo de Manzanillo 2018- 2021; Publicacion oficial: 30 de enero de 2019.

e Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Manzanillo; Publicacion oficial: 11 de abril de 1981.

e Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Manzanillo; Publicacién oficial: 21 de
febrero de 2015. (Suplemento 2).

¢ Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Tapeixtles - Jalipa” Publicacion oficial: 28 de enero de 2017.

e Estudio Para Modificar El Programa De Desarrollo Urbano De Manzanillo, En La Estructura Urbana En Un Poligono
De Aplicacién En La Zona Industrial Norte De Jalipa Manzanillo; Pub. Oficial: 08 de septiembre de 2018.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima, el Programa Parcial de Urbanizaciéon “Patio y Bodega Trans Kaifal” se constituye como un programa derivado
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Tapeixtles — Jalipa”, el cual, en su estrategia determina que el predio se
encuentra en un area catalogada como Reserva Urbana a Corto Plazo identificada con la clave RU-CP-89 y RU-CP-90,
en cuanto a la zonificacion, el predio se encuentra en una zona de Industria Ligeray de Bajo Impacto (12-31) y (12-32) en
cuanto a la Estructura Urbana la FRACCION | colinda al oeste con una via de acceso controlado (VAC-3) y al sur con una
calle de distribucién (CD-100) y la FRACCION Il colinda al este con una via de acceso controlado (VAC-3) y al sur con una
arteria colectora (AC-36).



-6-

EL ESTADO DE COLIMA

OBJETIVOS GENERALES

De acuerdo a lo dispuesto en la normatividad, el objeto general de todo Programa Parcial de Urbanizacion es:

Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos de los lotes que se localicen dentro de
los limites de la propiedad objeto del Programa.

Regular y controlar la urbanizacién y la edificacion y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en
su area de aplicacion.

Establecer una clara congruencia entre las directrices planteadas en la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima, el Reglamentos de Zonificacion del Estado de Colima y la estrategia dispuesta en la
Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Manzanillo.

OBJETIVOS PARTICULARES

El Programa Parcial de Urbanizacién “Patio y Bodega Trans Kaifal” plantea como objetivos particulares los siguientes:

VI.

Contribuir al ordenamiento territorial, integrando una superficie de 7-27-01.00 hectareas, precisando el uso o
destino de cada fraccion que integra el aprovechamiento.

Constituir dos lotes del tipo industria de mediano impacto y riesgo (12) el lote 01 de la manzana 001 con una
superficie de 68,304.97, y el lote 01 de la manzana 002 con una superficie de 2,970.55 m? para la instalacion
de un patio de almacenamiento de contenedores, bodega y resguardo de camiones, habilitando también los
espacios complementarios como area de oficinas, bafos, area de comedor y area de maniobras.

Construir el 50% de la calle de distribucién (CD-100), a un costado del lote 01 de la manzana 001; asi como
los carriles laterales de la via de acceso controlado (VAC-3), proponiendo nomenclatura de calle y una seccién
vial acorde a la estrategia de la Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
Manzanillo.

Construir el 50% de la calle local Avenida lazaro Cardenas (CL-B), con seccion de 17.00 m, a un costado del
lote 01 de la manzana 002; asi como los carriles laterales de la via de acceso controlado (VAC-3), proponiendo
nomenclatura de calle y una seccion vial acorde a la estrategia de la Actualizacion del Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién de Manzanillo.

Construir el 50% de la calle prolongacion lazaro Cardenas (CL-B), con seccion de 12.00 m, a un costado del
lote 01 de la manzana 002; asi como los carriles laterales de la via de acceso controlado (VAC-3), proponiendo
nomenclatura de calle y una seccion vial acorde a la estrategia de la Actualizacion del Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién de Manzanillo.

Aplicar las normas de control de la intensidad de la edificacion y los elementos bésicos de infraestructura,
configuracion e imagen urbana con el objeto de procurar la correcta integracion y operacion urbana.

DIAGNOSTICO

Localizacion
El predio motivo del presente Programa Parcial se localiza al Norte de la cabecera municipal de Manzanillo, dentro del Ejido
Jalipa, con acceso Unicamente por la carretera Manzanillo-Minatitlan.
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Area de aplicacién

Imagen 1. LOCALIZACION

El area de estudio del Programa Parcial de Urbanizacion “Patio y Bodega Trans Kaifal” esta constituida por dos
poligonos, el poligono 1 esta conformado por 7 vértices con una superficie de 69,712.95 m? y el poligono 2 esta conformado
por 4 vértices con una superficie 2,987.75 m?2.

Las coordenadas, distancias y vértices que conforman el poligono 1, se detallan en el cuadro de construccion que se

muestra a continuacion:

CUADRO DE CONSTRUCCION (POLIGONO 1)
LADO DIS- COORDENADAS
EST PV RUMBO TANCIA |V v X

255 | 2,115450.9660 | 577,388.7150
255 270 | S00°042154E | 113.496 | 270 | 2.115337.4703 | 577,388.8589
270 271 | S84°492749E | 171.979 | 271 | 21153219560 | 577,560.1370
271 272 | N20°264145°E | 83222 | 272 | 2.115399.9360 | 577,589.2070
272 256 | N22°0407.117E | 21214 | 256 | 21154195959 | 577,507.1775
256 257 | N64°2936.85'E | 32419 | 257 | 21154335560 | 577,626.4370
257 258 | N18°3907.63 E | 39.463 | 258 | 2,115470.9460 | 577,639.0580
258 259 | N02°3834.19W | 31013 | 259 | 2,115501.9260 | 577,637.6280
259 260 | NO7°221432E | 32115 | 260 | 21155337760 | 577,641.7480
260 261 | N24°5036.83’ W | 57.314 | 261 | 21155857860 | 577,617.6680
261 262 | N09°3824.48'W | 32844 | 262 | 2.115618.1660 | 577,612.1680
262 263 | N54°251658'W | 40562 | 263 | 21156417660 | 577,579.1780
263 264 | N77°0218.19°W | 20820 | 264 | 21156464360 | 577,558.8880
264 265 | N81°1833.01"W | 75578 | 265 | 2,115657.8560 | 577,484.1780
265 266 | S17°570430W | 38578 | 266 | 21156211560 | 577,472.2880
266 267 | N70°4017.42°W | 33053 | 267 | 2,115632.0960 | 577,441.0980
267 268 | S89°173317W | 52644 | 268 | 21156314460 | 577,388.4580
268 255 | S00°045372°E | 180480 | 255 | 2,115450.9660 | 577,388.7150

SUPERFICIE= 69,712.95 M?

Las coordenadas, distancias y vértices que conforman el poligono 2, se detallan en el cuadro de construcciéon que se

muestra a continuacion:

CUADRO DE CONSTRUCCION (POLIGONO 2)
LADO DIS- COORDENADAS
EST PV RUMBO TANCIA |V v ~

273 | 2,115569.8060 |  577,347.7286
273 | 274 | N88'593680'W | 7.402 | 274 | 2,115569.9360 |  577,340.3280
274 | 275 | S02°551151"W | 219104 | 275 | 2,115351.1160 | 577,329.1670
275 | 276 | S77°593585°E | 19997 | 276 | 2,115346.9560 | 577,348.7270
276 | 273 | NO001524.06'W | 222852 | 273 | 2,115569.8060 | 577,347.7286

SUPERFICIE= 2,987.75 M
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Clasificacion de areas

El Programa Parcial de Urbanizacion “Patio y Bodega Trans Kaifal” determina sus estrategias en congruencia con los
Dictamenes de Vocacién del Suelo numero: DVS/057/20 de fecha 19 de octubre del 2020 y DVS/075/19 de fecha 9 de
octubre del 2019, respectivamente, por parte de la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H.
Ayuntamiento de Manzanillo, en el cual indica, que la parcela se encuentra en: Reserva Urbana a corto plazo (RU-CP-89
y RU-CP-90), por lo que conforme al Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima en su articulo 30, fraccion lll, inciso
a), es viable promover el aprovechamiento urbano del suelo.

\‘ <7
Imagen 2.- CLASIFICACI

ON DE AREAS

Zonificacion

La parcela se encuentra en una zona de Industria de mediano impacto y riesgo (12-31, 12-32) regulada por el CAPITULO
Xl del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima.

Imagen 3.- ZONIFICACION

Con base en lo expuesto, el presente programa pretende desarrollar dos lotes del tipo Industria de mediano impacto y
riesgo (12), en el que se emplazar4 en ambos un patio para el resguardo de trailers, contenedores y bodega, habilitando
también los espacios complementarios para el desarrollo de esta actividad, tales como caseta de control, oficinas
administrativas, taller, area de bafios y maniobras.

Por el tipo de actividad que desarrolla, el proyecto se identifica dentro de la categoria de Almacenes Bodegas y Mayoreo,
que establece la clasificacion de usos y destinos del Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima. Dicho Reglamento
precisa que este tipo de zonas pueden coexistir con giros seleccionados del tipo industrial de bajo impacto, normalmente
se localizan cercanas a zonas industriales y centros de abastos, esta situacion lo hace incompatibles con las zonas
habitacionales.

En este Contexto, los lotes designados con el uso de Industria de mediano impacto y riesgo (I12) debera acatar lo
dispuesto en el articulo 90 del Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, donde los predios y las edificaciones
construidas en ésta zona se sujetaran al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

l. La superficie minima del lote sera de 1,200 metros cuadrados, sin que pueda dividirse en fracciones menores;

I. El frente minimo del lote sera de 20 metros lineales;
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Il El coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 0.7 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 70 por ciento de la superficie total del lote;

V. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 10.5 metros cubicos por metro cuadrado;

V. La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo, exceptuando aquellas zonas que, en razén de su fisonomia urbana, deban sefialarse limites maximos y
minimos;

VI. Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad minima especificada en el cuadro 7,

segun el tipo de actividades a desempefiar; y

VII. La restriccién frontal sera de cinco metros, en esta superficie se debera tener un minimo del 20 por ciento como
area jardinada.

Zona Categoria Grupos Permitidos
Predominante Industria de mediano impacto cumpliendo lineamientos de riesgo bajo
Compatible Manufacturas menores
. Compatible Almacenes y bodegas excluye mayoreos
In%izﬁgﬁge Compatible Talleres de servicios y ventas especializadas
impacto y riesgo | Compatible Venta de vehiculos y maquinaria
(12) Compatible Comercio y servicios de impacto mayor
Compatible Instalaciones de Infraestructura
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Equipamiento urbano general solo servicios urbanos

Finalmente, conforme a lo dispuesto articulo 27 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, en cada una de las
zonas enunciadas anteriormente, se permitiran ubicarse exclusivamente los usos o destinos comprendidos en algunos de
estos grupos, bajo las siguientes categorias:

l. Uso o destino predominante: él o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal una zona,
siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada;

Il. Uso o destino compatible: él o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada; y

Il. Uso o destino condicionado: €él o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,
estando sujetos para su aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente,
o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al
entorno.

Asi mismo, el articulo 28 del Reglamento de Zonificacion establece que los grupos de usos y destinos que no se clasifiquen
con alguna de las tres categorias descritas en el articulo anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse
en la zona sefialada. Las actividades o giros especificos que integran los grupos de usos permitidos se describen
exhaustivamente en el cuadro 3 del articulo 29 del Reglamento antes citado.

Estructura urbana

En cuanto a la estructura Urbana que habra de considerarse, la fraccion | de la parcela se encuentra intersecado al sur con
una calle de distribucion (CD-100), y al oeste delimita con una vialidad acceso controlado (VAC-3) cuyas caracteristicas
se encuentran debidamente definidas en los articulos 212 y 215 del Reglamento de zonificacién del estado de Colimay su
derecho de via se especifica en la estrategia del Estudio Para Modificar el Programa de Desarrollo Urbano de
Manzanillo, en la Estructura Urbana en un Poligono de Aplicacién en la Zona Industrial Norte de Jalipa Manzanillo
publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”, el 08 de Septiembre de 2018, y la fraccion Il delimita al oeste con
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una vialidad acceso controlado (VAC-3) y al sur con una arteria colectora (AC-36) cuyas caracteristicas se encuentran
definidas en el articulo 214 del Reglamento de Zonificaciéon del Estado de Colima.
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Imagen 4.- ESTRUCTURA URBANA

Al respecto dicho estudio define la seccion para cada una de las vialidades que intervienen en este proyecto, de la siguiente
manera: para la VAC-3: Vialidad que delimita al oeste del predio, dispone un seccion de 40.00 metros, doble sentido de
circulacién, con 4 carriles centrales de 4.00 m y laterales con carriles de 3.75 m separador de carriles centrales, camell6n
en las calles laterales de 1.00 m de ancho y aceras de 3.00 m con banqueta y &rea jardinada incluida, para la CD-100,
dispone una seccién de 15.00 metros de los cuales 8.00 metros corresponden a los carriles de circulacion de 4.00 m en
cada sentido y el resto a aceras de 3.50 metros de ancho en las que se incluye el &rea jardinada y la AC-36 tiene una
seccion de 17.00 m doble sentido de circulacion, con 2 carriles centrales de 3.30 m y estacionamiento en ambos lados de
2.40 m con aceras de 2.80 m con banqueta y area jardinada incluida A excepcién de la seccion que estas deben guardar,
de acuerdo al instrumento de planeacién mencionado, el resto de las caracteristicas aplicables a las vialidades, seran las
especificadas en el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima.

Medio fisico natural.

Topografia: El poligono de aplicacion presenta un pendiente natural promedio de 9 % con sentido hacia el sur. La cota
maxima de elevacion que encontramos dentro del predio, esta aproximadamente a los 110.00 metros sobre el nivel del mar,
mientras que la cota minima de elevacién del poligono se encuentra sobre el lindero sur colindante a la Calle de distribucion
CD-100 con aproximadamente 85.00 metros sobre el nivel del mar.

Escurrimientos: La pendiente natural de la zona permite el desalojo de las aguas pluviales hacia la carretera federal
Manzanillo-Minatitlan que conducira las demasias al sur desembocando en el Arroyo Jalipa.

Vegetacion: Se aprecian algunas especies arboreas principalmente en el predio entre las que se pueden apreciar por su
nombre comun, rosas moradas, barcino, primavera, guacima y avillos mientras que en los lomerios se aprecian arbustos,
especies de estratos menores y maleza.

Vestigios Arqueoldgicos: Previa revision del predio para certificar la no existencia de vestigios arqueolégicos, el INAH lo
ratifica en su oficio No. 401.F(4)50.2017/360 con fecha 15 de septiembre de 2017 y oficio No. 401.F(4)19.2019/828 con
fecha 21 de noviembre de 2019, otorgando la liberacion total de la parcela toda vez que, durante la visita de inspeccion
realizada al predio, no se encontraron materiales culturales arqueoldgicos que indiquen la existencia de vestigios.

Medio fisico transformado.

Uso actual del suelo: Actualmente una fraccién del predio cuenta con las condiciones ideales; dentro del terreno existes
unas construcciones, las cuales se encuentran fuera del area de afectacion por el derecho de via, una parte del predio
actualmente es utilizado como Patio de Contenedores y Transportista, por lo que la intervencion es de regularizacion de la
actividad.

Vialidad: Como se observa en la localizacion, el ingreso al desarrollo se realizara por la vialidad identificada como VAC-3
en la Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Manzanillo, esta cuenta con dos carriles
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de circulacion y un ancho de corona de aproximadamente 6.50 mts, con un estado de conservacién muy bueno y un nivel
de servicio de flujo libre con muy bajos volimenes de trafico de acuerdo a la verificacion fisica y el Estudio de Impacto al
Transito realizado en la zona.

Calle en proyecto (CD-100), con un derecho de via irregular, no consolidada ni trazada, que conectara con la carretera
Federal 98, en el sentido Manzanillo — Minatitlan. Sera necesaria la participacion de los propietarios de los predios
beneficiados por el entronque entre estas dos vialidades para consolidarlo y garantizar su adecuado funcionamiento, sin
afectar flujo vial presente y a futuro.

Agua Potable y Alcantarillado: De acuerdo a la factibilidad emitida por la CAPDAM, se dispone de la infraestructura para
brindar los servicios de agua potable sin embargo no es factible dotar de drenaje ya que el organismo operador no cuenta
con infraestructura en la zona, por lo que esta solucion estara a cargo del promotor mediante un dispositivo avalado y
autorizado por el organismo. Lo anterior se ratifica en el oficio No. DIR 773/2020, con fecha 17 de diciembre de 2020 y
oficio No. DIR 596/2019, con fecha 09 de octubre del 2019, ambos emitidos por la Comision de Agua Potable y Alcantarillado
de Manzanillo con fecha 09 de octubre de 2019.

Energia Eléctrica: Para garantizar el suministro de energia eléctrica, se obtuvo la factibilidad correspondiente emitida por
el Ing. José Luis A. Martinez Ochoa, Superintendente Zona Manzanillo de la Comisién Federal de Electricidad mediante
oficio DPZM-034/2019 de fecha 18 de febrero de 2019 y oficio DPZM-216/2019 con fecha 03 de octubre de 2019.

ESTRATEGIA: Lotificacién

El Programa Parcial de Urbanizacion “Patio y Bodega Trans Kaifal” se desarrolla en una extension superficial de 7-27-
01.00 hectéreas. Dicha superficie corresponde al total de la parcela, en la que se constituiran dos lotes de tipo Industria
de mediano impacto y riesgo (12) el lote 01 de la manzana 001 con una superficie de 68,304.97 m? y el lote 01 de la
manzana 002 con una superficie de 2,970.55 m?.

El resumen general de superficies y los porcentajes del aprovechamiento que resultan son los siguientes:

CONCEPTO SUPERFICIE %

AREA DE APLICACION 72,701.00 M? 100 %

SUPERFICIE VENDIBLE 71,275.52 M? 98.04 % 100 %
SUPERFICIE DE VIALIDAD 1,425.48 M2 1.96 % 2.00 %

La distribuciéon por manzana de los lotes resulta de la siguiente manera:

MANZANA LOTE uso SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL
001 01 12 68,304.97 M2 -
002 01 12 2,970.55 M? -

Areas de cesion.

La superficie del area de amortiguamiento se determiné de acuerdo con lo que estipula las fracciones octava y novena del
articulo 139 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima (version reformada publicada el 21 de septiembre de
2002 en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”), que a la letra dice:

FRACCION IX. .. En las zonas industriales tipo |, la cesién al ayuntamiento comprendera el ocho por ciento de la superficie
vendible de la zona a desarrollar; de la cual, el cinco por ciento se destinara necesariamente para areas verdes, y el tres
por ciento restante para otros equipamientos.

En el caso de que el aprovechamiento que se pretenda realizar no implique la division del predio en mas de dos fracciones,
no sera obligatoria la cesion al ayuntamiento, en cuyo caso el urbanizador destinard necesariamente un cinco por ciento de
la superficie vendible a espacios verdes y abiertos que tendran la finalidad de servir como areas de amortiguamiento con
otros tipos de zonas, por lo cual su emplazamiento sera precisamente en la colindancia con estas zonas.
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De esta manera, se destina dentro del lote 01 de la manzana 001, en la colindancia norte una franja jardinada a manera de
area de amortiguamiento con una superficie de 3,563.78 m? que corresponde al 5.00% del total del area de amortiguamiento
de ambos lotes.

CALCULO DE AREA DE AMORTIGUAMIENTO
ZONA SUPERFICIE LOTES |REQUERIMIENTO M2
12 68,304.97 M? 1 5 % DEL AREA VENDIBLE 3,415.25 M?
12 2,970.55 M? 1 5 % DEL AREA VENDIBLE 148.53 M?
SUPERFICIE DE AMORTIGUAMIENTO SEGUN CALCULO 3,563.78 M?
SUPERFICIE DE AMORTIGUAMIENTO EN PROYECTO 3,563.78M?
DIFERENCIA (SUPERAVIT) 0.00

Estructura vial.

De conformidad a lo dispuesto en la fraccion Il del articulo 38 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, el
proyecto integra la solucién para su correcta operacion urbana, a continuacién, se describen en orden jerarquico las
vialidades que intervienen en el proyecto:

VIALIDAD DE ACCESO CONTROLADO

Carretera Manzanillo-Minatitlan (VAC-3).- Vialidad que intercepta el predio, en proyecto con una seccion de 40.00 metros,
doble sentido de circulacion, con carriles centrales y calles laterales, separador de carriles centrales, camellén en las calles
laterales y aceras con banqueta y area jardinada, su disefio se adaptara a lo que se establece en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Tapeixtles-Jalipa, publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”, el 28 de enero de 2017 y
en lo que establece el articulo 212 del Reglamento sugiriéndose quedar de la siguiente manera:

VIALIDAD A GONSTRUIR
POR EL PROMOTOR

PROPIEDAD

VAG-3.- VIALIDAD DE ACCESO CONTROLADO
CARRETERA MANZANILLO-MINATITLAN
DERECHO DE VIA = 40.00 METROS

CALLE DE DISTRIBUCION (CD-100)

Calle Maritima, colindante al predio en el Sur, con una secciéon de 15.00 metros en la que se integran aceras de 3.50
metros, en la que se incluye area jardinada de 1.00 metro, banquetas de 2.50 metros y carril de circulacion de 4.00 metros
en ambos sentidos, el estacionamiento en estas vialidades estara prohibido. su disefio se adaptara a lo que se establece
en el Estudio Para Modificar el Programa de Desarrollo Urbano de Manzanillo, en la Estructura Urbana en un
Poligono de Aplicacion en la Zona Industrial Norte de Jalipa Manzanillo publicado en el Periédico Oficial “El Estado de
Colima”, el 08 de septiembre de 2018. Sera obligacion del propietario la construccién del 50% de la seccion de la
vialidad en el frente al lote y la complementacion de las redes de agua y drenaje.
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VIALIDAD A CONSTRUIR
 POREL PROMOTOR

PROPIEDAD

PROPIEDAD

400350
15,00

CD-100 CALLE DE DISTRIBUCION
CALLE MARITIMA
DERECHO DE VIA = 15.00 METROS

ARTERIA COLECTORA (AC-36)

Avenida Lazaro Cardenas y Prolongacién Lazaro Cardenas- Colindante al predio al oeste, con una seccion de 17.00
mts en la que se integran aceras de 2.80 mts, en la que se incluye area jardinada de 0.60 cms, banquetas de 2.20 mts y
dos carriles de circulacion de 3.30 mts en ambos sentidos, con estacionamiento por ambos lados de 2.40 mts en estas
vialidades estara prohibido. Sera obligacion del propietario la construccion del 50% de la seccion de la vialidad en el
frente al lote y la complementacion de las redes de agua y drenaje.

YIALIDAD 4 GONSTRUIR
POR EL PROMOTOR

PROPIEDAD
PROPIEDAD

3,30
17,00

AC-36 ARTERIA COLECTORA
AVENIDA LAZARO CARDENAS
DERECHO DE VIA = 17.00 METROS

Criterios de Ingenieria'y Configuracién Urbana

Pavimentacion: La preparacion de las terracerias sera por medios mecanicos. Se realizara el mejoramiento de terracerias,
rellenando todas las depresiones topograficas existentes en el terreno, hasta lograr mantener una pendiente regular;
ejecutando los cortes y terraplenes de acuerdo al proyecto, en el caso de terraplenes, compactando al 95% Proctor en
capas no mayores a 20 cms a nivel de subrasante, posteriormente se colocara una capa de concreto hidraulico con la
resistencia y espesor que de acuerdo al tipo de vehiculo de proyecto y los resultados del estudio de mecénica de suelos,
resulte.

Banquetas: Las banquetas se construiran Gnicamente en las zonas indicadas en el proyecto ejecutivo y seran de acuerdo
alo especificado en las secciones viales que se estipulan en el apartado de Estructura Vial con un espesor de 8 centimetros,
a base de concreto con una resistencia a la compresion de fc= 200 kg/cm?, acabado grabado de acuerdo al proyecto; asi
mismo, colindante a las guarniciones, se dejara un espacio para siembra de arboles y area verde.

Guarniciones: Las guarniciones seran del tipo “trapezoidal” colado en sitio a base de concreto con una resistencia a la
compresion de f'c= 250 kg/cm>.

Vegetacion: Se propone que por las dimensiones de los predios, se integre al proyecto arquitectonico el arbolado existente
y forestar las colindancias con especies endémicas de tamafio medio, que armonicen con el paisaje, acatando las
recomendaciones que en su caso emitan las autoridades competentes. La estrategia de arborizacion se ejecutara de
manera inmediata una vez concluidas las obras de urbanizacion.
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Agua Potable: Eldisefioy la ejecucion de la red hidraulica se ajustaran a lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-
013-CNA-2000 que establece las especificaciones y métodos de prueba, que debe cumplir la red de distribucion de agua
potable para garantizar su hermeticidad y estanquidad, con el fin de preservar el recurso hidrico y evitar su contaminacion.

La red de agua potable sera a base de tuberia de PVC, de acuerdo a las especificaciones sefialadas por la CAPDAM, al
igual que las piezas especiales; construyéndose atraques de concreto en todo cambio de direccion.

El relleno sera por medios manuales, con el producto de las excavaciones, seleccionando para tal fin, los materiales clase
I'y Il del mismo, apisonando y compactando en capas no mayores de 20 centimetros de espesor, agregando agua suficiente
hasta lograr una compactacion 6ptima.

Drenaje Sanitario: Para la disposicion final de las aguas negras, la CAPDAM no otorgo la factibilidad para los servicios de
alcantarillado y saneamiento. Pudiendo en tanto no se disponga de una red de drenaje sanitario, disponer las aguas negras
a un biodigestor prefabricado y que cumple con la normativa, de acuerdo a lo que se establece en el Art. 177 fraccion IV
del Reglamento.

Con este propdsito y para evitar la contaminacion de las aguas superficiales y/o subterraneas, la instalacion del biodigestor,
debe ajustarse a lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas de rehiso, asi como las recomendaciones del articulo
191 del Reglamento de Zonificacion, asi como las Especificaciones Técnicas para el Disefio y Construccion de
Biodigestores en México de la SEMARNAT, SAGARPA y FIRCO.

Drenaje Pluvial: El desalojo pluvial se conducira por la superficie de rodamiento hacia la carretera, construyendo pozos de
absorcion para propiciar su infiltracion al subsuelo. En las colindancias se tomaran las previsiones pertinentes para no
afectar con las obras a los predios que por las pendientes resultan receptores de los escurrimientos naturales.

Electrificacion y Alumbrado Publico: El proyecto y las obras de electrificacion del desarrollo se ajustaran a lo dispuesto
en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-1999 para Instalaciones eléctricas (que deroga la NOM-001-SEMP-1994,
relativa a las instalaciones destinadas al suministro y uso de la energia eléctrica, publicada el 10 de octubre de 1994),
mismas que deberan ejecutarse en base al manual de procedimientos para la construccion de obras por terceros.

Telefonia: Sera responsabilidad del promovente la introduccion de las redes necesarias previa aprobacion de proyecto por
la autoridad competente para estos fines, considerando realizar instalaciones subterraneas en concordancia con el resto
de las redes del fraccionamiento.

ACCIONES URBANAS

Conforme a lo dispuesto en los articulos 293 y 294 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y 146
fraccién primera del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, el Promovente estard obligado a costear por su
cuenta todas las obras de urbanizacion definidas conforme al propio Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, incluyendo las
obras de infraestructura y equipamiento que correspondan a las &reas destinadas para espacios verdes abiertos (EV).

De igual modo, los promotores quedan sujetos al cumplimiento de las obligaciones establecidas en el titulo VIl de la misma
Ley y en virtud de lo dispuesto en el articulo 309 de la Ley, el Promovente podra iniciar los trabajos de preparacion de
terreno, limpieza, despalme y habilitacién de accesos, una vez autorizado por el Cabildo el presente Programa Parcial de
Urbanizacién y previa autorizacion expresa de la Dependencia Municipal.

El articulo 177 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima establece las obras minimas de urbanizaciéon que
deberan realizarse en las zonas con predios Industriales tipo 1-1 que son:

I.  Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
II. Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

lll.  Sistema de desalojo de aguas pluviales;
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V.

VI.

VILI.

VIII.

Sistema de tratamiento de aguas negras o0 sanitarias, de acuerdo a normas de las autoridades sanitarias, incluyendo
sistemas de almacenamiento, equipos de bombeo, plantas de emergencia y demas accesorios, exceptuando las
zonas dedicadas exclusivamente a bodegas y almacenes;

Red de electrificaciéon en alta tension, instalacién aérea;

Red de alumbrado publico sobre poste metalico, instalacion oculta, en vialidades vehiculares y peatonales, en &reas
verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;

Red telefénica con instalacién oculta y acometida domiciliaria;

Red contra incendios por separado de la red de agua potable, con reserva para tal efecto y equipo de emergencia
(sub-estaciones, equipo mecanico, etc.) que garanticen en cualquier momento el gasto de agua para sofocar el
siniestro;

Sefialamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y peatonales;

Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de esparcimiento, y areas de cesion y
de equipamiento.

La Dependencia Municipal s6lo permitira el inicio formal de las obras de urbanizacién, cuando el urbanizador o promovente
haya cumplido con las obligaciones que le sefialan los articulos 306 al 307 de esta Ley, y las demas que le hubieren
establecido los términos de autorizacion del Programa Parcial y Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion correspondientes.

Asi mismo, toda obra de construccidn; modificacion, reconstruccion o demolicidn publica o privada, requerira la autorizacion
del H. Ayuntamiento de Manzanillo, conforme a lo dispuesto en los articulos 333 y 363 de la Ley antes citada.

Adicionalmente, se enlistan una serie de acciones urbanas especificas.

El promotor deberéa construir en su totalidad la seccion de la calle lateral en las colindancias del predio con la VAC-3,
de acuerdo al proyecto ejecutivo como resultado de la autorizacion del Proyecto Geomeétrico.

El promotor deberé construir el 50% de la calle de Distribucion CD-100 denominada calle Maritima, al frente del predio,
de acuerdo a lo que se especifique en el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion.

El promotor debera construir el 50% de la arteria colectora Av. Lazaro Céardenas, al frente del predio, de acuerdo a lo
que se especifique en el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion.

El promotor debera construir el 50% de la calle prolongacion Lazaro Cardenas, en la colindancia del predio, de acuerdo
a lo que se especifique en el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion.
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17,00

AC-38 ARTERIA COLECTORA

AVENIDA LAZARO CARDENAS

DERECHO DE VIA = 17 00 METROS

VIALIDAD A CONSTRUIR
POR EL PIONOTOR

PROPIEDAD

4,00 —————4,00
—_ 15,00

CD-100 CALLE DE DISTRIBUCION
CALLE MARITIMA
DEF!;E'C‘NC) DE‘ VIA = 16 00 METROS

HONORABLE
AYUNTAMIENTO

DE MANZANILLO

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE

MUNICIPID MANZANILLO

LOCALIZACKON ] i W

SIMBOLOGIA:
EE N N

VIALIDAD DE ACCESO CONTROLADO

CALLE DE DISTRIBUCION

ARTERIA COLECTORA

CALLE LOCAL

PROYECTO:

PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
"PATIO Y BODEGA TRANS KAIFAL"

I CARDUS MAXIMUS

CONSULTORIA LIREANE ANINENZA. ¥ ' 1005 SOSTEHIBLES

EZ OROZCO
Ced. Prof. 6844417

ARQ. ANTONIO Ct

P.U. 001/020
LUGAR FECHA ESCALA
MANZANILLO, COL. MARZO 2021 S/ESC
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