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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO

QUE CONTIENE LA CUARTA MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO LA RESERVA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fracciones Il y XXXVII, de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por los articulos 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, vigente para estos efectos en términos de la sentencia dictada en la controversia
constitucional nimero 195/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nUmero 02.163/2024, de fecha 17 de junio de 2024, recibido en la Secretaria General de
Gobierno el dia de su fecha, la Direccion General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad, solicité del Ejecutivo a mi cargo, la publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Cuarta Modificacion al Programa Parcial de
Urbanizacién del Fraccionamiento La Reserva, ubicado en el municipio de Villa de Alvarez, Colima, promovido por la
empresa Jade Grupo Inmobiliario S. A. de C. V. representado por el Lic. Roy Déniz Sanchez.

SEGUNDO.- Que con fecha 01 de abril de 2006, el H. Cabildo de Villa de Alvarez, Colima, aprobé el Programa Parcial de
Urbanizacién del Fraccionamiento La Reserva, ubicado al poniente de la ciudad de Villa de Alvarez, Colima, el cual fue
publicado en el Periédico Oficial del Estado “El Estado de Colima”, ediciéon nimero 14, de fecha 01 de abril de 2006.

TERCERO.- Que el H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, Colima, en Sesion de Cabildo celebrada en fecha 25 de abril de
2024, aprobd la Cuarta Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento La Reserva, ubicado
en el municipio de Villa de Alvarez, Colima, segun se advierte de las certificacion expedida por la Secretaria del citado
Ayuntamiento en fecha 26 de abril de 2024, cuyo original, asi como, el expediente completo queda para resguardo en la
Direccién General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad.

CUARTO.- Que informa la Direccién General de Regulacion y Ordenamiento Urbano, que la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad, que en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el articulo 20,
fraccion X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, vigente para estos efectos en términos de la
sentencia dictada en la controversia constitucional nimero 195/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, dictamind la congruencia de la Cuarta Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento
La Reserva, ubicado en el municipio de Villa de Alvarez, Colima, segin consta en el documento del cual solicita su
publicacion.

QUINTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, el
documento que contiene la Cuarta Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento La
Reserva, ubicado en el municipio de Villa de Alvarez, Colima, en los términos precisados en los Considerandos que
anteceden.

Por lo anteriormente expuesto he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacion en el Periédico Oficial
del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Cuarta Modificacion al Programa
Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento La Reserva, ubicado en el municipio de Villa de Alvarez, Colima, aprobada
en Sesién de Cabildo celebrada en fecha 25 de abril de 2024.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 18 de junio de 2024.
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Atentamente
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
ALBERTO ELOY GARCIA ALCARAZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.

FASE DE ANTECEDENTES
INTRODUCCION

El promotor del presente estudio propietario de dos inmuebles colindantes que forman parte uno del fraccionamiento
denominado “LA RESERVA’ y otro del fraccionamiento “LA FORTUNA”, ubicados al poniente de la ciudad de Villa de
Alvarez, y se encuentran identificados con las claves catastrales urbanas 10-01-22-181-010-000 y 10-01-22-181-025-000,
con superficies de 573.71m? y 165.41m?, zonificados como Mixto de Barrio Intensidad Alta MB-3 y Habitacional
Unifamiliar Densidad Alta H4-U, respectivamente, pretende generar un lote de mayor superficie.

Por lo expresado con anterioridad, existe la necesidad de gestionar las autorizaciones correspondientes para llevar a cabo
el proyecto que se pretende, sin embargo el predio de interés, pese a su vecindad y estar ubicado como cabeza de
manzana, tienen uso del suelo distinto al del predio vecino colindante, por lo tanto el objetivo fundamental del presente
estudio es la homologacion de la zonificacion de los inmuebles y la unificacién fisica de los mismos, para obtener un predio
resultante con uso de tipo Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U) para posteriormente poder gestionar la
subdivision generando los lotes que la normatividad urbana vigente permita.

ANTECEDENTES DE PROPIEDAD

PRIMERO: Que en fecha 10 de diciembre de 2016, se publicé en el Periddico Oficial del Estado de Colima, la
incorporacién municipal anticipada de la etapa 8, A y B del fraccionamiento La Reserva, en la cual entre otros se
especifica la incorporacién del lote 10 de la manzana 181.

SEGUNDO: Que en la ciudad de Colima, Colima, el 12 de octubre de 2022, ante la fe del Lic. Carlos de la Madrid
Guedea, Notario titular de la Notaria Pablica Nium. 3; hace constar el CONTRATO DE COMPRAVENTA que
celebran, A).- de una parte, el sefior FRANCISCO JAVIER DENiZ MACIAS, en su caracter de albacea de la
sucesibén intestamentaria a bienes de la sefiora Ma. Del Carmen Macias Campos, como la parte vendedora y B).
- de la otra, la sociedad mercantil denominada “JADE GRUPO INMOBILIARIO”, S.A. de C.V., representada por su
apoderado general, sefior ROY DENIZ SANCHEZ, como la parte compradora, segin consta en Escritura nimero
91,413, con relacion los siguientes inmuebles:

a).- Lote de terreno urbano con uso de suelo de tipo Mixto de Barrio Intensidad Alta (MB-3), identificado con la clave
catastral 10-01-22-181-010-000, marcado con el nimero 10, de la manzana 181, de la etapa 8, fracciones Ay B del
fraccionamiento “La Reserva”, ubicado en la calle Paseo de los Sauces, de la ciudad de Villa de Alvarez, Colima, con
una superficie de 573.71m?2, y las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte:  En 45.50m con los lotes del 11 al 17,

Al Sur: En 10.81m, haciendo una linea inclinada hacia el suroeste en 35.51m con la calle Sauce;
Al Este: En 15.50m con el lote 9; y

Al Oeste: En 7.92m con la calle Naranjo.

La presente Escritura Publica, se encuentra inscrita en el folio real 313869-1 de fecha 28 de noviembre de 2022 en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Colima.
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PERSONALIDAD JURIDICA

PRIMERO: Que en la ciudad de Colima, Colima, el 16 de junio de 2015, ante la fe del LIC. RAFAEL VERDUZCO
ZEPEDA, Notario Adscrito asociado al Lic. Rafael Verduzco Curiel, Titular de la Notaria Publica Num. 13
comparecieron ante él, el sefior DIEGO ARTURO VENTURA PELAYO, en su caracter de Delegado especial de la
Asamblea la empresa denominada JADE GRUPO INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., con el objeto de PROTOCOLIZAR
los acuerdos adoptados en la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, celebrada el 9 de junio de 2015, que,
entre otros en el punto VI se RATIFICAN PODERES Y FACULTADES CONFERIDOS POR LA SOCIEDAD al sefior
ROY DENIZ SANCHEZ.

ESTUDIOS URBANOS PREVIOS

El predio de interés surge del Programa Parcial de Urbanizacién denominado “La Reserva”, promovido por la empresa
Arrendadora Santiago de los Caballeros, S.A., publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” el sabado 1 de
abril de 2006, cuyo objeto fue la creacion de un fraccionamiento de interés social, localizado al poniente de la ciudad
de Villa de Alvarez, a la fecha el Programa ha sido objeto de las siguientes autorizaciones:

ESTUDIO PROMOTOR FECHA DE PUBLICACION:
PROGRAMA PARCIAL DE Arrendadora de Santiago de los .
URBANIZACION “LA RESERVA” Caballeros, S.A. de C.V. 1 de abril de 2006
MODIFICACION AL PPU fraccionamiento Arrendadora de Santiago de los 1 de marzo de 2014
‘LA RESERVA’” Caballeros, S.A. de C.V.
SEGUNDA MODIFICACION AL PPU JADE GRUPO INMOBILIARIO, S.A .
fraccionamiento ‘LA RESERVA” DE C.V. 12 de septiembre de 2015
TERCERA MODIFICACION AL PPU JADE GRUPO INMOBILIARIO, S.A 16 de mavo de 2020
fraccionamiento “LA RESERVA” DE C.V. y

Ademas, en virtud de haberse ejecutado los trabajos de urbanizacién, se han realizado las incorporaciones
municipales de diversas etapas, mismas que se enlistan a continuacion:

NUMERO DE | NUMERO
reouDeruBLicaon | lores | CELOTES | TOTALORLOTES | upere
CESION
PRIMERA 2 DE DICIEMBRE DE 2006 449 1 450 111119.72
SEGUNDA, FRACCION A 27 DE OCTUBRE DE 2007 66 0 66 10907.04
SEGUNDA, FRACCION B 26 DE ENERO DE 2008 285 0 285 46118.8
SEGUNDA, FRACCION C 5 DE JULIO DE 2008 30 0 30 4381.99
TERCERA, FRACCION A 6 DE DICIEMBRE DE 2008 160 0 160 24386.46
TERCERA, FRACCION B 14 DE MARZO DE 2009 132 1 133 34974.38
TERCERA, FRACCION C 30 DE MAYO DE 2009 148 6 154 38610.82
TERCERA, FRACCION D 5 DE SEPTIEMBRE DE 2009 28 2 30 14118.84
TERCERA, FRACCION E 24 DE OCTUBRE DE 2009 26 3 29 18528.84
CUARTA, FRACCION A 23 DE ENERO DE 2010 54 0 54 10160.37
CUARTA, FRACCION B 13 DE MARZO DE 2010 184 0 184 31663.64
QUINTA, FRACCION A 15 DE ENERO DE 2011 28 0 28 8429.9
QUINTA, FRACCION B 9 DE ABRIL DE 2011 52 0 52 14521 .4
QUINTA, FRACCION C 30 DE JULIO DE 2011 59 0 59 16393.53
SEGUNDA, FRACCION D 21 DE JUNIO DE 2014 8 0 8 3832.85
SEXTA, FRACCION 21 DE JUNIO DE 201 176 0 176 28278.92
SEXTA FRACCION B 10 DE ENERO DE 2015 165 0 165 27,218.78

Una vez realizadas las obras de urbanizacidn necesarias, y estando a cargo de la sefiora Ma. Del Carmen Macias
Campos, representada por el Sr. Francisco Javier Déniz Macias, se realizaron las incorporaciones municipales de las
etapas que se mencionan a continuacion:
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ETAPA FECHA DE PUBLICACION DF LOTES NEyTiRs?DgE T oaanes | g
VENDIBLES |  CESION

QUINTA, FRACCION C 30 DE JULIO DE 2011 59 0 59 16393.53
SEGUNDA, FRACCION D 21 DE JUNIO DE 2014 8 0 8 3832.85
SEXTA, FRACCION A 21 DE JUNIO DE 2014 176 0 176 28278.92

SEXTA, FRACCION B 10 DE ENERO DE 2015 165 0 165 27,218.78

SEPTIMA, FRACCION A 22 DE AGOSTO DE 2015 143 1 144 26,371.15

SEPTIMA, FRACCION B 23 DE JULIO DE 2016 134 0 134 21,426.85

OCTAVA, FRACCIONA'Y B 10 DE DICIEMBRE DE 2016 211 6 217 59,027.70

Por lo anterior, a continuacioén, se presenta la situacion actual autorizada y publicada:

PRIMERO: Que en fecha 07 de febrero de 2020, el Honorable Cabildo del municipio de Villa de Alvarez, Colima,
aprobd la Tercera Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento denominado “LA
RESERVA”, la cual fue promovida por la empresa JADE GRUPO INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., y publicado en el
Periddico Oficial “El Estado de Colima” el 16 de mayo de 2020.

RESUMEN GENERAL DE AUTORIZADO Y PUBLICADO
SUPERFICIE (m?) %

AREA VENDIBLE 394,486.62 53.62
AREA DE CESION 68,510.60 9.32
AREA DE INFRAESTRUCTURA 400.00 0.05
AREA DE VIALIDAD 266,862.06 36.27
AREA DE EV PRIVADO 1,775.76 0.24
ZONA FEDERAL 3,696.06 0.50

AREA TOTAL 735,731.10 100.00

BASES JURIDICAS
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion, el lunes 5 de febrero de 1917 y su Gltima reforma publicada en
el diario oficial de la federacion el 17 de mayo de 2021. Sefala que habra un Plan Nacional de Desarrollo al cual se sujetaran
los programas de la administracion Publica Federal, ademas de establecer los principios rectores de planeacion, al sefalar
gue el estado organizara un sistema nacional de planeacion democratica, mediante la participacion y de los planes de
desarrollo, como instrumentos de los diversos sectores sociales recogiendo sus demandas y aspiraciones para después
ser incorporadas en los planes y programas de desarrollo. Asi mismo, establece la participacién de la Nacion en la
ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos del pais y la concurrencia de los tres niveles de gobierno en el
ambito de sus respectivas competencias en materia de ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos.

Sefiala en su articulo 115, la atribucién del Municipio para la regulacién del uso de suelo y la formulacién de los planes y
programas de Desarrollo Urbano.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 28 de noviembre del afio 2016, (Gltima reforma publicada DOF 1 de
Junio de 2021), dentro de sus disposiciones establece que la planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos
humanos, centros de poblaciény laordenacion territorial, deben de conducirse en apego alos principios de politica
publica de: Derecho a la ciudad, Equidad e inclusion, Derecho a la propiedad urbana, Coherencia y racionalidad,
Participacion democratica y transparencia, Productividad y eficiencia, Protecciéon y progresividad del Espacio Publico,
Resiliencia, seguridad urbana y riesgos, y Accesibilidad universal y movilidad.

Asi mismo, establece que los programas estatales de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, seran aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las
autoridades locales, con las formalidades previstas en la legislacién estatal en la materia, y en congruencia con las normas
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oficiales mexicanas en la materia. Las autoridades publicas encargadas de la ejecucion de los planes y programas referidos,
tienen la obligacion de facilitar su consulta publica de forma fisica en sus oficinas y de forma electrénica, a través de sus
sitios web, en términos de la legislacion en materia de transparencia.

Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

Publicada en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el dia 07 de mayo del afio de 1994 (ultima reforma publicada en el
Periédico Oficial el 4 de septiembre de 2021) y dentro de sus objetivos generales se encuentran:

El de lograr un mayor desarrollo en el Estado;

Regular el aprovechamiento del suelo urbano, acorde a la funcion social de la propiedad, con respeto a las
garantias individuales y sociales que consagra la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Reforzar la politica de desarrollo en el Estado de Colima, para reducir los desequilibrios regionales, garantizando
la elevacion de la calidad de vida de la poblacion rural y urbana, la conservacion del ambiente y el aprovechamiento
de los recursos naturales, conforme los fines que sefiala el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal;

Promover el adecuado ordenamiento territorial y ecoldgico de los asentamientos humanos; y

Impulsar una mayor participacion social en la planeacion, ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion,
asi como en la dotacion y administracion de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

A los Ayuntamientos les corresponde formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de poblacién en
su territorio; para ese efecto se entendera por zonificacion:

La determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion;

La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas, dentro de las &reas a que se
refiere la fraccién anterior;

La determinacion de las areas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién;

IV. Ladeterminacion y reglamentacion de usos, destinos y reservas;
V. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;
VI.  La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;
VII.  Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

VIIL.

Las reservas para la expansion de los centros de poblacion.

ARTICULO 76.- Los programas de desarrollo urbano, podran ser modificados o cancelados cuando:

l. Exista una variacidon sustancial de las condiciones o circunstancias gue les dieron origen;

II.  Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables;

[ll.  Surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas eficiente;

IV. No se inicien en la fecha sefialada o dejen de cumplirse en las etapas de realizacion, salvo caso fortuito o fuerza

mayor; y
VI. Sobrevenga otra causa de interés publico que los afecte.
En ningln caso se debera cancelar un programa de desarrollo urbano, sin que se apruebe y publique uno nuevo.

Los planes o programas de desarrollo urbano municipal deberan evaluarse y revisarse cada tres afios.

ARTICULO 77.- La modificacion o cancelacion, podra ser solicitada ante la autoridad correspondiente por:

l. El Gobernador del Estado;
Il. La Secretaria;

lll. Los Ayuntamientos;

IV. La Comisién Estatal;

V. Las Comisiones Municipales;
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VI. Las dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal y Municipales; asi como las de la Federacion, que
realicen actividades en la Entidad;

VII. Las entidades y grupos del sector social y privado que tengan interés directo; y

IX. Los ciudadanos del Estado.

El Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima

Publicado en el Periédico Oficial “EL ESTADO DE COLIMA” el 23 de agosto de 1997, (tltima reforma publicada en el
Periédico Oficial el 29 de diciembre de 2018), precisa el conjunto de normas técnicas y los procedimientos, asi como
disposiciones generales, establecer el conjunto de normas técnicas y de procedimiento para formular y administrar
la planeacion y el ordenamiento territorial de los centros de poblacion en el Estado, a través de los programas de
desarrollo urbano.

Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento denominado “LA RESERVA”

La sintesis de la Tercera Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado “LA
RESERVA”, fue publicado el sabado 16 de mayo de 2020, en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”, integrado
por 3,110 lotes distribuidos de la siguiente manera:

Uso No. LOTES SUP. m? %
H4-U 2,758 288,356.49 39.19
MB-3 46 7,686.05 1.04
MD-3 206 78,889.28 10.72
MC-3 80 19,554.80 2.66
CR 0 0 0
El 12 45,210.31 6.14
EV 6 23,300.29 3.17
EV-P 1,775.76 0.24
IN 1 400.00 0.05
VIALIDAD 266,862.06 36.27
ZONA FEDERAL 3,696.06 0.50
TOTAL = 3,110 735,731.10 100.00

El programa parcial de urbanizacion del fraccionamiento multicitado, asigné al lote de interés el siguiente uso: Al lote
con clave 10-01-22-181-010-000 un uso de Mixto de Barrio Intensidad Alta (MB-3).

Por lo anteriormente descrito, la empresa promotora JADE GRUPO INMOBILIARIO, S.A. DE C.V. representada por el C.
ROY DENIZ SANCHEZ en su calidad de promotor y propietario del lote citado, somete a consideracion del H. Ayuntamiento
Constitucional de Villa de Alvarez, el presente instrumento que pretende llevar a cabo la cuarta modificacion al Programa
Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento denominado “LA RESERVA”, misma que tiene como principal objetivo el
cambio de uso del lote 010, para operar con uso de HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U).

OBJETIVOS
Objetivos Especificos

= Modificar el uso del suelo asignado por el Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento denominado
‘LA RESERVA” al lote urbano identificado con la clave catastral 10-01-22-181-010-000 de uso Mixto de Barrio
Intensidad Alta MB-3 a Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U.

= Obtener un predio resultante con uso de Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U, como resultado del
cambio de uso al lote 10-01-22-181-010-000.

= Una vez modificada la zonificacion, fusionar el predio con el lote colindante identificado con la clave catastral 10-
01-22-181-025-000, zonificado como habitacional unifamiliar densidad alta H4-U, y posteriormente apegarse a la
normatividad vigente para la subdivision.
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FASE DE DIAGNOSTICO
LOCALIZACION

El predio en donde se desarrollo el Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento de interés, se encuentra
ubicado al poniente de la ciudad de Villa de Alvarez, Col., con frente a la Av. Nifios Héroes; en las proximidades con
las colonias Higueras del Espinal, Residencial Tulipanes, La Fortuna, Puerta de Rolén y Punta Diamante.

DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

El predio que corresponde al area de aplicacién de la presente modificacion al Programa Parcial de Urbanizacién del
fraccionamiento de interés, se encuentra acreditado con la siguiente escritura publica:

Escritura Pablica Numero 91,413, de fecha 12 de octubre de 2022, emitida por el Lic. Rafael Verduzco Zepeda,
Notario adscrito asociado del Lic. Carlos de la Madrid Guedea, Notario Publico titular de la Notaria Publica Nam. 3,
de la ciudad de Colima, Colima, hace constar el contrato de COMPRAVENTA que celebran, A).- de una parte, el
sefior FRANCISCO JAVIER DENiZ MACIAS, en su caracter de albacea de la sucesion intestamentaria a bienes
de la sefiora Ma. Del Carmen Macias Campos, como la parte vendedora y B). - de la otra, la sociedad mercantil
denominada “JADE GRUPO INMOBILIARIO”, S.A. de C.V., representada por su apoderado general el sefior ROY
DENIZ SANCHEZ, como la parte compradora, con relacion al siguiente inmueble:

a) Lote de terreno urbano con uso de suelo de tipo Corredor Mixto de Barrio Intensidad Alta (MB-3),
marcado con el lote nimero 10, de la manzana 181, del fraccionamiento denominado “La Reserva”,
ubicado al poniente de la ciudad de Villa de Alvarez, Colima, con una superficie de 573.71m?, y las
siguientes medidas y colindancias:

Al Norte:  En 45.50m con los lotes del 11 al 17;

Al Sur: En 10.81m, haciendo una linea inclinada hacia el suroeste en 35.51m con la calle Sauce;
Al Este: En 15.50m con el lote 9; y

Al Oeste: En 7.92m con la calle Naranjo.

La presente Escritura Pablica, se encuentra inscrita en los folios reales 313869-1 de fecha 28 de noviembre de 2022
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Colima.

En sintesis, el rea de aplicacion del presente instrumento lo conforman Gnica y exclusivamente un lote urbano
identificado catastralmente con las claves 10-01-22-181-010-000 propiedad de la empresa JADE GRUPO
INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., representada por su apoderado general el sefior ROY DENIZ SANCHEZ, mismos que
forman parte del Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento denominado “LA RESERVA?”, disponiendo
de 573.71m?de superficie, con uso de Mixto de Barrio Intensidad Alta MB-3.

ZONIFICACION

La zonificacion que la estrategia del Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento de interés, especifica
para el area de aplicacién una zona de Mixto de Barrio Intensidad Alta MB-3 (Manzana 181, lote 010).

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La sociedad mercanti JADE GRUPO INMOBILIARIO, S.A. DE C.V. pretende modificar a HABITACIONAL
UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U) el uso del suelo del lote 010, de la manzana 181 del fraccionamiento
denominado “LA RESERVA”, en virtud de encontrarse zonificado por el Programa Parcial de Urbanizacién, como
Mixto de Barrio Intensidad Alta MB-3.

Por lo tanto, el objetivo de este estudio, es el de aportar los elementos técnicos y juridicos que posibiliten autorizar,
la modificacion de la zonificacién del Programa Parcial de Urbanizacion multicitado, especificamente al lote
010 ubicado en la esquina formada en la manzana 181 entre las calles Naranjo y Sauce, debiéndose ajustar en todo
momento a las normas de Control de la Edificaciéon sefialadas en el Reglamento de Zonificacion para el Estado de
Colima.

Al solicitar la presente modificacion, el propietario de los predios reconoce que el H. Ayuntamiento Constitucional de
Villa de Alvarez, es la autoridad competente a la que se refieren la Constitucion Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos y la Ley General de Asentamientos Humanos, que es su ley reglamentaria y con fundamento en los
articulos 76, fraccion I, y 77, fraccion VI, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, basa su
propuesta en las siguientes premisas.

. Que la zonificacion que se pretende modificar es de menor intensidad que la que actualmente tiene.

. Que la sociedad promotora JADE GRUPO INMOBILIARIO S.A. DE C.V. acredita la propiedad del predio ubicado al
suroriente del area de aplicacién, que por su ubicacion forma parte del fraccionamiento La Fortuna, marcado con el
namero 25 de la manzana 181, zonificado como Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U, con una superficie de
165.41m2, es interés de la parte promotora la modificacién de la zonificacién, para posibilitar la fusién del predio
resultante con el predio objeto del presente, lo anterior, para que una vez fusionado los predios y zonificado como
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U.

. Que el uso de Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U que se pretende asignar al lote 010, es el mismo que
tienen asignados los predios del resto de la manzana.

. Que el lote del area de aplicacion dispone de los servicios e infraestructuras necesarias para el adecuado
funcionamiento del uso que se pretende.

Que la modificacion propuesta, pretende la modificacion de la zonificacién del Programa Parcial de Urbanizacién multicitado,
especificamente al lote 010 ubicado entre las calles Naranjo y Sauce, propiciando las condiciones legales necesarias para
que el H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, a través de la dependencia titular en materia de regulacién urbana, otorguen
las autorizaciones necesarias para llevar a cabo los usos permitidos que le otorga la zona y, por lo que:

= Se solicita autorizacion para modificar el uso del suelo asignado por el Programa Parcial de Urbanizacién del
fraccionamiento denominado “LA RESERVA” al lote urbano identificado con la clave catastral 10-01-22-181-010-
000 para de uso Mixto de Barrio Intensidad Alta MB-3 que actualmente tiene, modificarlo a Habitacional
Unifamiliar Densidad Alta H4-U.

MODIFICACION A LA ESTRATEGIA
A LA ZONIFICACION.

Se modifica la zonificaciéon del lote 10-01-22-181-010-000 de la Tercera Modificacién del Programa Parcial de
Urbanizacion del fraccionamiento denominado “LA RESERVA”, de zona Mixto de Barrio Intensidad Alta MB-3 a
zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U.

Considerando el cambio de zonificacion solicitado, se incluyen al presente, las normas del control de edificaciéon y los
criterios de compatibilidad para la zona de HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA H4-U, que estardn
sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE VIVIENDA UNIFAMILIAR
HABITACIONAL COMPATIBLE ALOJAM. TEMPORAL RESTRINGIDO
UNIFAMILIAR DENSIDAD | COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS
i CONDICIONADO COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
CONDICIONADO OFICINAS DE PEQUERIA ESCALA
CONDICIONADO MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

Uso o destino predominante: es el o los usos o destinos que caracterizan de manera principal una zona, siendo
plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada.

Uso o destino compatible: es el o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos predominantes
de las zonas, estando también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada; y

Uso o destino condicionado: es el o los usos que tienen funciones complementarias dentro de una zona, estando sujetos
para su aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la presentacion de un
estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al entorno.
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Las actividades o giros que es factible desarrollar dentro de los grupos permitidos, compatibles y condicionados, que
se describen para cada zona, son las que exhaustivamente se detallan en el cuadro 3 del reglamento de zonificacion,
y como queda enunciado en el articulo 28 del mismo ordenamiento, los usos que no se clasifiquen en alguna de las
tres categorias descritas, se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en la zona sefialada.

De acuerdo con el cuadro no.5 de El Reglamento las normas de la intensidad de la edificacién de los usos del
suelo propuestos, se describen a continuacion:

ZONA SUP. | FRENTE | ALTURA INDICE cos cus ESTACIO- RESTRICCIONES M
MIN. MINIMO MAXIMA DE Edif. NAMIENTO | F |P | L | %JARD EDI-F
H4-U 90.00 6.0 R 90.00 0.8 1.6 1 1(3]- 30 Varia

S/N= Segun Norma S/T= Segln Tabla semcer=semicerrado

A LA LOTIFICACION.

R= Resultante de aplicar COS y CUS

La lotificacion original del Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento denominado “LA RESERVA” establecio
un total de 3,110 lotes, disminuyendo en 1 lote de tipo MB-3 y aumentando 1 lote de Habitacional Unifamiliar Densidad
Alta H4-U para la presente modificacion, la cual queda de la siguiente manera:

SO VETfé?rtlazl;ilag)?DA . VERSION PROPUESTA
No. LOTES SUP. M? % LO'(I?ES SUP. M? %

H4-U 2,758 288,356.49 | 39.19 | 2,759 288,930.20 39.27

MB-3 46 7,686.05 1.04 45 7,112.34 0.98

MD-3 206 78,889.28 10.72 206 78,889.28 10.72

MC-3 80 19,554.80 2.66 80 19,554.80 2.66

El 12 45,210.31 6.14 12 45,210.31 6.14

EV 6 23,300.29 3.17 6 23,300.29 3.17

IN 1 400.00 0.05 400.00 0.05

EV-P 1 1,775.76 0.24 1 1,775.76 0.24

VIALIDAD 266,862.06 | 36.27 266,862.06 36.27

ZONA FEDERAL 3,696.06 0.50 3,696.06 0.50
TOTAL = 3,110 735,731.10 | 100.00 | 3110 735,731.10 100.00%

En lo referente al resumen general de areas, éste no tiene alteraciones, por lo que se mantiene en los términos de la tercera
modificacion.

Por lo que respecta a la cesion de destinos de equipamiento, la version publicada calcul6 la demanda de superficie de
equipamiento bajo los siguientes parametros; para la zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta H4-U le
correspondié ceder 17.00m? por lote vendible; al usos de Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta MD-3, Mixto Central
Intensidad Alta y Mixto de Barrio Intensidad Alta MB-3, les correspondio ceder 20% de la superficie vendible; lo anterior
de acuerdo al Articulo 139 del Reglamento de Zonificacion Estatal.

RESUMEN GENERAL DE AREAS
AREA VENDIBLE 394,486.62 53.62%
AREA DE CESION (EI+EV) 68,510.60 9.32%
AREA DE INFRAESTRUCTURA 400.00 0.05%
AREA DE VIALIDAD 266,862.06 36.27%
AREA DE EV PRIVADO 1,775.06 0.24%
ZONA FEDERAL 3,696.06 0.50%
TOTAL 735,731.10 100.00%
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Por lo anterior y en virtud de que el lote 010 con zona MB-3 es el que se modifica a zona H4-U. La modificacion de
zonificacion modifica el porcentaje de cesion que la original publicada, en virtud de que los usos MB-3 y H4-U tienen la
obligacion de dar diferente porcentaje en los términos del Reglamento de Zonificacion referido, por lo tanto, el calculo de
cesion se ve alterado, tal como se puede apreciar en la siguiente tabla:

CALCULO VERSION PUBLICADA (16 MAYO 2020) CALCULO DE PROPUESTA
USO | oes | SUPM | Cedion | ceper | Lotes | SYPM | Cedion |  cEDER
H4-U 2,758 | 288,356.49 17 6,886.00 2,759 288,930.20 17 46,903.00
MB-3 46 7,686.05 0.2 1,537.21 45 7,112.34 0.2 1,422.47
MD-3 206 78,889.28 0.2 15,777.86 206 78,889.28 0.2 15,777.86
MC-3 80 19,554.80 0.2 3,910.96 80 19,554.80 0.2 3,910.96
3,110 | 394,486.62 | TOTAL= | 68,112.03 3,110 394,486.62 | TOTAL= 68,014.28

Dentro de la presente modificacién, no se realiza cambio alguno al area de cesion para destinos asignada al proyecto.

SEGUNDA MODIFICACION AUTORIZADA Y PUBLICADA SUPERFICIE
(16 MAYO 2020) PROPUESTA
CESION POR CALCULO 68,112.03 m2 CESION POR CALCULO 68,014.28 m?
CESION DE PROYECTO 68,510.60m? CESION DE PROYECTO 68,510.60m?
SUPERFICIE IN 400.00m?2 SUPERFICIE IN 400.00m?2
SUPERAVIT 398.57m? SUPERAVIT 496.31m?2

Cabe sefialar que, de generarse una subdivision del predio, éste estaria cubierto dado que existe un superavit de 496.31mz,
A LA ESTRUCTURA URBANA.

No se modifica la estructura urbana del fraccionamiento denominado “LA RESERVA”.

CONCLUSIONES

La parte promotora reconoce que el H. Ayuntamiento Constitucional de Villa de Alvarez, es la autoridad competente a la
que se refieren la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Ley General de Asentamientos Humanos,
gue es su ley reglamentaria, por lo que en fundamento con establecido en el articulo 76, fraccién |y articulo 77, fraccion
VIIl de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se solicita la presente modificacion.

Al analizar las condiciones actuales del entorno del area de aplicacién, motivo del presente estudio pertenecientes al
Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento denominado “LA RESERVA”, no se estima ningun problema
legal y técnico para la modificacién a la zonificacion del lote urbano identificado con la clave catastral 10-01-22-181-
010-000; tampoco se detectaron problemas de compatibilidad con respecto a las actividades o giros existentes en la
zona y sobre todo ninguna contravencion a sus objetivos 0 a sus principales estrategias.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se considera que es factible la propuesta de modificar la estrategia del
Programa Parcial de Urbanizacién fraccionamiento en lo referente a la Zonificacién, para el lote 010 actualmente zonificado
como Mixto de Barrio Intensidad Alta MB-3, sin alterar su geometria y superficie con uso de Habitacional Unifamiliar
Densidad Alta H4-U, sobre todo considerando que se cuenta con las infraestructuras necesarias para su desarrollo.

Asi mismo, el estudio contiene los elementos que respaldan las facultades constitucionales que ejercen los miembros del
Honorable Ayuntamiento y cuya justificacion se expresa en los considerandos del mismo.

Por lo tanto, la presente modificacion con respecto a la versién vigente publicada, se sintetiza de la siguiente manera:

e LA SUPERFICIE DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO SE MANTIENE EN
735,731.10m2.

e EL NUMERO DE MANZANAS SE CONSERVA.
e LAS SUPERFICIES DEL RESUMEN GENERAL DE AREAS SE CONSERVAN.
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SE AUMENTA EN UNO EL NUMERO DE LOTES H4-U, CAMBIANDO DE 2,758 A 2,759; AUMENTANDO LA
SUPERFICIE DE 288,356.49m?2 A 288,930.20m?2.

SE REDUCE EN 1 EL NUMERO DE LOTES DE TIPO MB-3, CAMBIANDO DE 46 A 45 LOTES; REDUCIENDOSE
IGUALMENTE LA SUPERFICIE DE ESTA, PASANDO DE 7,686.05m? A 7,112.34m?2.

SE MANTIENE LA SUPERFICIE Y EL NUMERO DE LOTES DE TIPO MD-3 Y MC-3.

POR TANTO, EL NUMERO TOTAL DE LOTES VENDIBLES SE MANTIENE EN 3,090.

LA MODIFICACION QUE SE PRETENDE, AUMENTA EL SUPERAVIT DE 398.57m2 A 496.32m2.
SE CONSERVA EL NUMERO DE LOTES Y SUPERFICIES DE LOS PREDIOS El, INy EV.

Una vez autorizado y publicado el presente estudio, el predio resultante, asi como la edificacion que se pretende realizar,
se ajustara a los lineamientos previstos por el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima y por ningln motivo los
indices de edificacién, coeficientes de ocupacién y utilizacion, entre otros, deberan ser superiores a los previstos en la
legislacion vigente.

Asi mismo, la parte promotora del presente estudio deberd acudir con el organismo operador de los servicios a efecto de
registrar los cambios en el nUmero de acometidas necesarias, derivadas de la unificacion de los predios involucrados.
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