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DEL GOBIERNO MUNICIPAL |
H. AYUNTAMIENTO DE TECOMAN

ACUERDO

POR EL QUE SE APRUEBA, LA INCORPORACION MUNICIPAL DE LA UNICA ETAPA DEL PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION FINSA, UBICADO AL SUR PONIENTE DE LA CIUDAD DE TECOMAN, COLIMA.

ACUERDO QUE CONTIENE EL DICTAMEN 12/2025 QUE EMITE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
VIVIENDA, RESPECTO A LA INCORPORACION MUNICIPAL DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION FINSA,
QUE PROMUEVE EL ING. FRANCISCO UGARTE DE LA ROSA Y EL LIC. JOSEF HUTTERER ARELLANO, EN SU
CARACTER DE APODERADOS LEGALES DE LA EMPRESA DENOMINADA FIDEICOMISO A FINSA-WSC CIB/2424.

C. LIC. ARMANDO REYNA MAGANA, Presidente Municipal de Tecoman, Colima, a sus habitantes, sabed:
Que el Honorable Cabildo Municipal se ha servido dirigirme para su publicaciéon el siguiente
INCORPORACION MUNICIPAL DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION FINSA.

El Honorable Cabildo Municipal de Tecoman, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90, fraccién Il y 94 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; 42, 45 fraccion |, inciso a), y 116 de la Ley del Municipio Libre
del Estado de Colima, asi como los articulos 15, 16 fraccion Il, 18, 94 fraccion Il, 95 fraccion | y IV, 98 fraccion Ill, 122, 126
y 128 del Reglamento del Gobierno Municipal del Ayuntamiento de Tecoman, Colima, ha tenido a bien aprobar el presente
Acuerdo, conforme a los siguientes

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Conforme a lo previsto por el articulo 16, fracciéon Il y 18 del Reglamento del Gobierno Municipal del
Ayuntamiento de Tecoman, Colima, el H. Cabildo Municipal podra adoptar los reglamentos, entendiéndose estas como las
resoluciones de cabildo que, teniendo el caracter de generales, abstractas, impersonales, permanentes, obligatorias y
coercibles, no se refieran a persona o personas determinadas, y tiendan a proveer al cumplimiento, ejecucién y aplicacion
de las leyes que otorguen competencia municipal en cualquier materia, a la mejor prestacion de los servicios publicos
municipales, asi como al adecuado desempefo de las funciones publicas municipales.

DICTAMEN 12/2025

DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y VIVIENDA DEL H. CABILDO DE
TECOMAN, COLIMA, RESPECTO A LA INCORPORACION MUNICIPAL DE LA UNICA ETAPA DEL PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION FINSA, QUE PROMUEVE EL ING. FRANCISCO UGARTE DE LA ROSA Y EL LIC. HANS
JOSEF HUTTERER ARELLANO, EN SU CARACTER DE APODERADOS LEGALES DE LA EMPRESA DENOMINADA
FIDEICOMISO A FINSA-WSC CIB/2424.

HONORABLE CABILDO CONSTITUCIONAL DEL
AYUNTAMIENTO DE TECOMAN, COLIMA.
PRESENTE.-

La Comision de Asentamientos Humanos y Vivienda, integrada por los CC. C.P. Diana Karol Salazar Orozco, Regidora,
Lic. Armando Reyna Magafa, Presidente Municipal y M.A.D. Katya Lorena Pefia Gonzalez, Sindico, la primera con el
caracter de Presidenta de la Comision y los segundos con el de secretarios de la misma, con fundamento en las facultades
que nos otorga los articulos 42 y 45 fraccion Il inciso b), d) y j) de la Ley del Municipio Libre, que nos dan la competencia
para estudiar, examinar y dictaminar los asuntos municipales; los articulos 87 y 110 fraccion A inciso Il del propio
Reglamento del Gobierno Municipal del Ayuntamiento de Tecoman Colima, y 21, fraccion XVIIl, 329 y 330 de la abrogada
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, por disposicion del articulo CUARTO Transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima, presentan dictamen respecto
ala INCORPORACION MUNICIPAL DE LA UNICA ETAPA DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION FINSA, de
conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. El 31 de agosto de 2019 se publicé en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” el Programa Parcial de
Urbanizacién FINSA, ubicado al sur poniente de la Ciudad de Tecoman, Colima; con superficie de 25,027.74 m?, localizado
al noroeste de la Ciudad de Tecoman, Colima;
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SEGUNDO. EIl 28 de agosto del afio 2018, la empresa realizd un depédsito de $2,000,000.00 (dos millones de pesos)
mediante recibo No. 01-0440695, expedido por la Tesoreria Municipal por concepto de pago de area de cesion;

TERCERUO. EI 23 de diciembre del afio 2019, la Arq. Norma Leticia Salazar Cobian; Directora de Desarrollo Urbano notifica
mediante oficio No. DDU-840/2019; que el pasado 14 de noviembre de 2019, se llevé a cabo la Segunda Sesion Ordinaria
del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima, en donde se realiz6 el analisis
del Avaluo presentado correspondiente al pago de derechos de conformidad con el art. 298, de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima. Quedando pendiente la cantidad a cubrir de $276,664.00 (doscientos setenta y seis mil
seiscientos sesenta y cuatro pesos 00/100 M.N);

CUARTO. EI 15 de julio del afio 2020, la empresa realizo el depdsito de $276,664.00 (doscientos setenta y seis mil
seiscientos sesenta y cuatro pesos 00/100 M.N.). Mediante recibo No. 01-036893, expedido por la Tesoreria Municipal por
concepto de pago “Donativos Herencias y Legados”;

QUINTO. EI 03 de agosto de 2022 se emiti6 el refrendo de la Licencia de Urbanizacién y Edificacion Simultanea No. Of.
DUyE-LdeU-003/2022, en donde se autorizan las obras de urbanizacién correspondientes a la UNICA etapa;

SEXTO. El Ing. Francisco Javier Ugarte de la Rosa y el Lic. Hans Josef Hutterer Arellano, en su caracter de Apoderados
Legales de la Empresa denominada FIDEICOMISO A FINSA- WSC CIB/2424; solicit a esta dependencia la Incorporacion
municipal Anticipada de la Unica Etapa del Programa Parcial de Urbanizacién FINSA, solicitud recibida el 16 de enero de
2024;

SEPTIMO. Con fundamento en los articulos 21, 328, 329 y 330 de la abrogada Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima, 45 fraccién Il, incisos b), d) y j) de la Ley del Municipio Libre se solicita la Incorporacién Municipal de la Unica
Etapa del Programa Parcial de Urbanizacion FINSA;

CONSIDERANDO

PRIMERO. Atendiendo al transitorio Cuarto de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Desarrollo
Urbano del Estado de Colima, el Programa Parcial de Urbanizacién fue aprobado con la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima, por lo que es aplicable el articulo 330, para proceder con la Incorporaciéon Municipal.

SEGUNDO. La abrogada Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, sefiala en su articulo 21, fraccién XVIII,
la facultad de los Ayuntamientos de acordar la incorporacion municipal que permita a los urbanizadores y promotores
inmobiliarios el inicio de actos traslativos de dominio o de prestacion de servicios respecto de lotes, fincas y departamentos
que generen la ejecucion de sus proyectos aprobados; y, el articulo 263 que especifica que la incorporacion de terrenos al
sistema municipal que regula la Ley, se refiere a los procedimientos que declaran suelo urbanizado a los predios rusticos
que integran la reserva urbana de un centro de poblacién o los predios intraurbanos no incorporados para darles las
funciones asignadas en el Programa de Desarrollo Urbano respectivo.

TERCERO. Conforme al Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, la Gnica etapa tiene una superficie total de 25,027.74 m?,
integrada por 1 (un) lote que tiene uso Servicios a la Industria y al Comercio (S) no se tienen lotes de Area de cesién en
virtud que se realiz el pago de conformidad con el art. 298, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima;
y 1,312.53 m2 son vialidades.

CUARTO. Que de acuerdo a la visita efectuada por el personal técnico de la Direccion de Desarrollo Urbano, de la Direccion
de Obras Publicas, la Direccion de Servicios Publicos Municipales y la Comision de Agua Potable y Alcantarillado, asi como
de esta Comision de Asentamientos Humanos y Vivienda del H. Cabildo, con el objeto de verificar que se hayan cumplido
con todas las obligaciones y ejecutado las obras de urbanizacion minimas, conforme al Programa Parcial de Urbanizacion
y al Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion autorizados, y en cumplimiento a las disposiciones del articulo 177 del Reglamento
de Zonificacion para el Estado de Colima se detectd que las obras minimas de urbanizacidén que se exigen se encuentran
parcialmente concluidas, siendo las que a continuacién se describen:

. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
Il.  Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;
lll. Sistema de desalojo de aguas pluviales;

IV. Sistema de tratamiento de aguas negras o sanitarias, de acuerdo a las normas de las autoridades sanitarias,
incluyendo sistemas de almacenamiento, equipos de bombeo, plantas de emergencia y demas accesorios,
exceptuando las zonas dedicadas exclusivamente a bodegas y almacenes.
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Considerando que las obras de urbanizacion se encuentran concluidas y ejecutadas, de acuerdo con el Programa Parcial
de Urbanizacién y Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién autorizados; se otorgara garantia mediante fianza No. 2532984-0000
por la cantidad de $223,709.14 (doscientos veintitrés mil setecientos nueve pesos 14/100 M.N.) de la afianzadora Liberty
Fianzas S.A. de C.V.; a nombre de Finsa Ingenieria y Construccion, S.A. de C.V. que se le requirié para responder ante el
H. Ayuntamiento de Tecoman por el diez por ciento de los trabajos de urbanizacién de la Unica Etapa, autorizada en el
Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion.

Por lo anteriormente expuesto, esta Comision de Asentamientos Humanos y Vivienda tiene a bien proponer a ustedes el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Con fundamento en los articulos 21, fracciones XVIIl, 329 y 330 de la abrogada Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima con la cual fue autorizado el fraccionamiento, 45 fraccion Il, incisos b), d) y j) de la Ley del Municipio
Libre, es de aprobarse y SE APRUEBA, la Incorporacién Municipal de la Unica Etapa del Programa Parcial de
Urbanizacion FINSA conforme a las siguientes tablas:

RESUMEN DE AREAS A INCORPORAR

Superficies Vendible
Servicios a la Industria y al Comercio 23,715.21 1 lote
Superficie de Cesion 0.00 m2 -
Vialidad 1,312.53 m? -
TOTAL 25,027.74 m? 1 Lote
UNICA ETAPA - FINSA
RELACION DE LOTES
# | CLAVE CATASTRAL | MZA | LOTE CALLE USO | SUPERFICIE
1 09-01-06 108 1 AV. 20 DE NOVIEMBRE | S 23,715.21
23,715.21

SEGUNDO. Como lo establece el articulo 337 de la abrogada Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima,
mientras no reciba las obras el Ayuntamiento para su municipalizacion, el urbanizador o promotor estara obligado a: Prestar
los servicios de vigilancia; Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado publico;
Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado; Prestar con eficiencia el servicio de limpia y
recoleccion de desechos sélidos; Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, Cuidar y conservar
las areas verdes.

TERCERUO. El interesado debera de tramitar oportunamente la municipalizacion, que es el acto formal mediante el cual se
realiza la entrega por parte del urbanizador o promovente al Ayuntamiento, de los bienes inmuebles, equipo e instalaciones
destinados a los servicios publicos y de las obras de urbanizacion, que cumpliendo con lo dispuesto en la Ley y demas
disposiciones juridicas aplicables, se encuentran en posibilidad de operar suficiente y adecuadamente, permitiendo al
Ayuntamiento, en la esfera de su competencia, prestar los servicios publicos necesarios para el bienestar de sus habitantes.

CUARTO. El interesado debera de tramitar la publicacion del acuerdo en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”, y la
inscripcion de la misma en el Registro Publico de la Propiedad, y el Catastro Municipal respectivamente.

Dado en el recinto oficial, el dia de su celebracion.

ESTAMPANDO SU FIRMA QUIENES INTERVINIERON EN EL ANALISIS DEL PRESENTE DICTAMEN, INTEGRANTES
DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y VIVIENDA DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE TECOMAN,
C.P. DIANA KAROL SALAZAR OROZCO, PRESIDENTA, RUBRICA, M.A.D. KATYA LORENA PENA GONZALEZ,
SECRETARIA, RUBRICA, LIC. ARMANDO REYNA MAGANA, SECRETARIO, RUBRICA.

Dado en la Presidencia Municipal de Tecoman, Colima a los 10 dias del mes de diciembre del afio 2025 dos mil veinticinco.

LIC. ARMANDO REYNA MAGANA, Presidente Constitucional del Municipio de Tecoman, M.A.D. KATYA LORENA PENA
GONZALEZ, Sindico Municipal, C.P. DIANA KAROL SALAZAR OROZCO, Regidora. LIC. ALONDRA CORAL CHAVEZ
GONZALEZ, Regidora, DR. FRANCISCO JAVIER OROZCO MEDINA, Regidor, LIC. DAVID LORENZO GRAJALES
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PEREZ, Regidor, MTRA. LIZETH ESPERANZA BRICENO LOPEZ, Regidora, C. RAFAEL ORTEGA BUENROSTRO,
Regidor, LIC. GEORGINA CAMACHO LOPEZ, Regidora, C. ANGELICA CERVANTES ARIAS, Regidora, LIC. GERARDO
ALBERTO CRUZ RAMIREZ, Regidor, C. JORGE GONZALEZ MAGANA, Regidor,

Por tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

LIC. ARMANDO REYNA MAGANA
EL PRESIDENTE MUNICIPAL
Firma.

LIC. JULIO CESAR CANO FARIAS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
Firma.
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COMPATIBILIDADES DE USOS Y DESTINOS
ZONA | CATEGORIA USOS PERMITIDOS

PREDOMINANTE |ALMACENES, BODEGAS Y MAYOREOS
PREDCMINANTE |[TALLERES DE SERVICIO Y VENTAS ESPECIALIZADAS
COMPATIBLE COMERCIO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS
COMPATIBLE CENTROS DE DIVERSION

COMPATIBLE CENTROS COMERCIALES

COMPATIBLE COMERCIO Y SERVICIOS DE IMPACTO MAYOR
COMPATIBLE VENTA DE VEHICULOS Y MAQUINARIA
COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL MIXTO
COMPATIBLE OFICINAS DE PEQUENA ESCALA

COMPATIBLE OFICINAS EN GENERAL

COMPATIBLE MANUFACTURAS MENORES

COMPATIBLE | INDUSTRIA DE BAJC IMPACTO, CUMPLIENDO
LINEAMIENTOS DE RIESGO BAJO.
COMPATIBLE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
COMPATIBLE INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURA

LOS GRUPQS DE USOS Y DESTINOS QUE NO SE CLASIFIQUEN CON ALGUNA
DE LAS TRES CATEGORIAS SENALADAS, SE CONSIDERAN PROHIBIDOS.

(" SIMBOLOGIA h
PARA LOS USOS
s SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO

Por lo que s refiere al area de cesion para deslincs y en esiricio apago al
articulo 139 frazcion IX del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, el
cual fue reformada y publicada en el Periddico Oficial “El Estado de
Colima” el 21 de septiembre de 2002, y en el cual se menciona que las
zonas de Senvicios a la Industria y al Comercio, lipo S, |a cesion al ayuntamiento
comprande ¢l ocha por ciento de la superficie vendible de la zona a desarrollar, de
la cual, el circo por cienta se desfinara necesariamente para areas verdes, y el
tres por ciento restante para oiros equipamienios.

SERVICIOS A LA INDUSTRIA ¥ AL COMERCIO
U]

Menciona ademds, que en el caso de que el desarrollo que se pretende realizar no
presenle la division del predio en més de dos fracciones o no implicue la apertura
de vias piiblicas, no sera obligaloria a cesion al ayuntamiento, en cuyo caso el

i destinara i cinco por ciento de |a superficie vendible
a espacios verdes y abierios que tendran |a finaidad de servr como areas de
amorliguamiento con atros tinos de zonas, por lo cual su emplazamiento sera
Abarrote | precisamente 2n la colindancia con estas zonas.

19928
: 09-01-06-1 08-001-000

TABLA DE INTENSIDADES DE USO

ZONA[SUP. [ FRENTE | ALTURA | INDICE ESTACION RESTRICCIONES
MIN. | MiNIMO | MAXIMA |DE Edif.|COS| CUS | aMIENTO | ¢ [ p [ L [c.uarD|M.EDIF

S | 400 15.0 R - 0.8 | 8 M3 SIT 5|3]- 20 Varia
S/n= Segun Norma R= Resultante de aplicar CcOoS y CcUS S/T= Segun Tabla

Como lo establece el articulo 298 de la ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, la cesion generada en el presenie
programa parcial, no representa una mejora efectiva a los fines
plblicos, por lo que la cesion sera pagada en efectivo,
determinando su valor un avalio a precie ya urbanizado tal y como
lo sefiala |a ley, dicho avalic debera ser elaborado por el perito
valuador reconocido por el H. Ayuntamiento de Tecoman.

CALCULO DEL AREA DE CESION
USO |# LOTES |[SUPERFICIE ;";";:;’Ig‘u A CEDER
s 1 2371521 | 0.08% 1,897.22m*
RESUMEN GENERAL DE AREAS
AREA VENDIBLE 23,715.21 | 94.76%
REA DE VIALIDAD| 1, .5 5.24%
TOTAL 25,027.74 | 100.00%
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