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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO

QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION LAGUNA EL NARANJAL, UBICADO EN LA
FRACCION 2 DEL PREDIO “EL NARANJAL”, CON CLAVE CATASTRAL 10-01-92-013-013-005, EN EL
MUNICIPIO DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fracciones Il y XXXVII, de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por los articulos 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima vigente para estos efectos, en términos del Articulo Transitorio Cuarto de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nimero 02.477/2023, de fecha 09 de mayo de 2023, recibido en la Secretaria General de
Gobierno el dia 31 del citado mes y afio, la Direccién General de Regulacién y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, solicité del Ejecutivo a mi cargo, la publicacion en el Periddico Oficial del
Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizaciéon Laguna
El Naranjal, ubicado en la fraccion 2 del predio “El Naranjal”, con clave catastral 10-01-92-013-013-005, en el municipio de
Villa de Alvarez, Colima, promovido por el C. Jaime Parra Ramirez.

SEGUNDO.- Que en sesion de Cabildo del H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, Colima, celebrada el 25 de noviembre del
2022, se aprobo el Programa Parcial de Urbanizacion Laguna El Naranjal, ubicado en la fraccion 2 del predio “El
Naranjal”, con clave catastral 10-01-92-013-013-005, en el municipio de Villa de Alvarez, Colima, segun Certificacion del
Punto de Acuerdo del Acta de Cabildo expedida el 05 de diciembre de 2022, por la Secretaria del citado Ayuntamiento,
cuyo original, asi como, el expediente completo queda para resguardo en la Direcciébn General de Regulacion y
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad.

TERCERO.- Que informa la Direccion General de Regulacién y Ordenamiento Urbano que la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el articulo 20, fraccion
X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, vigente para estos efectos, en términos del Articulo
Transitorio Cuarto de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Colima, dictaminé la congruencia del estudio que contiene el Programa Parcial de Urbanizacién Laguna El Naranjal,
ubicado en la fraccion 2 del predio “El Naranjal”, con clave catastral 10-01-92-013-013-005, en el municipio de Villa de
Alvarez, Colima, segin consta en el documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacion del cual solicita su
publicacion.

CUARTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional “E/ Estado de Colima”, el
documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacion Laguna El Naranjal, ubicado en la fraccion 2 del predio
“El Naranjal”, con clave catastral 10-01-92-013-013-005, en el municipio de Villa de Alvarez, Colima, conforme se asienta
en los Considerandos anteriores, tomando en cuenta que esta autorizacion no surte efectos en aquellos terrenos que,
encontrandose bajo el régimen de propiedad ejidal, el propietario no haya atendido lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley
Agraria en vigor, el cual otorga al Gobierno del Estado, prioridad sobre el Derecho de Preferencia.

En tal virtud, he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido con las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacion, en el Periddico
Oficial del Gobierno Constitucional “E/ Estado de Colima”, del documento que contiene el Programa Parcial de
Urbanizacion Laguna El Naranjal, ubicado en la fraccion 2 del predio “El Naranjal”, con clave catastral 10-01-92-013-013-
005, en el municipio de Villa de Alvarez, Colima, el cual fue aprobado en sesién de Cabildo celebrada el 25 de noviembre
del 2022, tomando en cuenta que esta autorizacion no surte efectos en aquellos terrenos que, encontrandose bajo el
régimen de propiedad ejidal, el propietario no haya atendido lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley Agraria en vigor, el cual
otorga al Gobierno del Estado, prioridad sobre el Derecho de Preferencia.
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TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periodico Oficial del Gobierno
Constitucional “E/ Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 06 de junio de 2023.

Atentamente
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
LA SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
MA GUADALUPE SOLIS RAMIREZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.

FASE DE ANTECEDENTES
DE PROPIEDAD

Mediante Escritura nimero 24,518 expedida en la ciudad de Tecoman, Colima, el 26 de junio de 2017 por el Lic. Sergio
Humberto Santa Ana de la Torre, Titular de la Notaria Publica No. 1 de la Ciudad de Tecoméan, comparecieron por propio
derecho para celebrar un Contrato de Compraventa por la parte vendedora el sefior Clemente Sanchez Rodriguez, en
su caracter de apoderado de la sefiora Eloisa Castafieda Lépez, asi como parte compradora el sefior Jaime Parra
Ramirez, respecto al predio conocido como Fraccién “2” del “El Naranjal”, ubicado en el municipio Villa de Alvarez, con una
superficie de 5-00-00.086 has. con clave catastral 10-01-92-013-013-005. Dicha escritura se encuentra inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Real NiUmero 312739-1, de fecha 07 de septiembre de 2017.

Mediante el testimonio de la escritura nimero 61,503 de fecha del 21 de diciembre de 2018, e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad en el Folio Real 326056-1, de fecha del 25 de marzo de 2019. Dicha escritura fue expedida por el Lic. Mario
de la Madrid de la Torre, Titular de la Notaria Publica No. 9, de la Ciudad de Colima, Col., se hace constar el CONTRATO
DE COMPRAVENTA, que celebraron por la parte vendedora el Sr. Clemente Sanchez Rodriguez, por propio derecho y
como apoderado legal de la sefiora Eloisa Castafieda LOpez y por la parte compradora el Sr. Jaime Parra Ramirez, sobre
una fraccién 2 del predio rustico denominado “El Naranjal” con una extension superficial de 80,000.006 has.

En la Clausula TERCERA, la parte vendedora constituye una servidumbre de paso sobre el inmueble de su propiedad
(predio sirviente) una servidumbre de paso por el camino actualmente existente que conduce a la fraccidn de terreno que
es objeto del presente contrato, a favor de LA PARTE COMPRADORA y, como consecuencia, en beneficio de la referida
fraccion.

Dado que el promotor del presente desarrollo es el C. Jaime Parra Ramirez, la servidumbre de paso para ingresar al predio
descrito en el parrafo anterior sera de igual manera la servidumbre de paso para ingresar al predio que motiva el presente
estudio.

Por lo anteriormente expuesto el C. Jaime Parra Ramirez, en su caracter de propietario, mediante el presente instrumento
somete al H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, el Programa Parcial de Urbanizacion denominado “Laguna EI Naranjal” con
la finalidad de obtener la autorizacion y desarrollar un fraccionamiento de tipo turistico-hotelera densidad media TH-3.

BASES JURIDICAS

El fundamento juridico de la estrategia del Programa Parcial de Urbanizacion denominado “LAGUNA EL NARANJAL” parte
de los preceptos contenidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos
Humanos, la Constitucion Politica del Estado de Colima, la Ley de asentamientos Humanos para el Estado de Colima y el
Reglamentos de Zonificacion para el Estado de Colima que en materia de regulacién del suelo establecen lo siguiente:
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CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

Aprobada por el Congreso Constituyente el 31 de enero de 1917, promulgada y publicada en el Diario Oficial el 5 de febrero
de 1917. En el articulo 27, parrafo tercero de nuestra Carta Magna, se establece que las autoridades podran dictar “las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadamente provisiones, usos, reservas y
destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de plantear y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion”. Y los Articulos 73° fraccion XXIX-C y 115° fracciones II, IIl, IV y
V, reformados el 3 de febrero de 1983, establecen el derecho de la Nacion de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como de regular, planear y ordenar la fundacién, conservacién. mejoramiento
y crecimiento de los Centros de Poblacion, a través de las adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques; la facultad del Congreso de la Union para expedir las leyes que establezcan la concurrencia de los tres
ordenes de gobierno en el ambito de, sus respectivas competencias en materia de Asentamientos Humanos y la atribucién
Municipal en cuanto a la regulacién del uso del suelo y la formulacion de Planes, y Programas del Desarrollo Urbano,
respectivamente.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO.
Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016 tiene por objeto:

l. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso del territorio y los
Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las
obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales para la planeacion, ordenacion y regulacion de los Asentamientos Humanos en el territorio nacional;

Ill.  Fijar los criterios para que, en el &mbito de sus respectivas competencias exista una efectiva congruencia, coordinacion
y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la
planeacion de la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y Conservacion de los Centros de Poblacion y
Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios que
regulan la propiedad en los Centros de Poblacién, y de la politica publica en la materia.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA.

Publicada en el Periédico Oficial “EL ESTADO DE COLIMA” el 7 de mayo de 1994 ultima reforma publicada en el Periédico
Oficial el 29 de diciembre de 2018), presenta a los Programas Parciales como derivados de los programas béasicos de los
cuales emanay que se integran a un sistema estatal, asi mismo, establece en el capitulo VI del titulo tercero la definicién y
lineamientos generales para la formulacién de los Programas Parciales; y en el capitulo Il del titulo octavo, lo propio para
la autorizacion de los Programas Parciales de Urbanizacion; en el articulo 21 fraccion | faculta a los ayuntamientos para
formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar los programas del ambito municipal y el articulo 59, sefiala que
los programas parciales son aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por el Ayuntamiento.

REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE COLIMA.

Publicado en el Periddico Oficial “EL ESTADO DE COLIMA” el 23 de Agosto de 1997 (Ultima reforma publicada en el
Periddico Oficial el 29 de diciembre de 2018), precisa el conjunto de normas técnicas y los procedimientos para formular y
administrar la planeacion y el ordenamiento territorial de los Centros de Poblacion en el Estado, a través de los Programas
de Desarrollo Urbano; establece los tipos bésicos de zonas, la clasificacion de usos del suelo y la reglamentacion de areas
y zonas, a las que se sujetaran aquellas que se precisen dentro de los Programas Parciales de Urbanizacion.

BASES DE PLANEACION
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO “EL NARANJAL

Que el predio objeto de este estudio se encuentra fuera de las areas de reserva urbana sefialadas en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de El Naranjal, Col., publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el
19 de junio del afio 2010, sin embargo, de acuerdo a lo establecido el articulo 16 del Reglamento de Zonificacion del Estado
de Colima, en la fraccion VI clasifica a estas areas como areas rusticas AR, el articulo 34 del Reglamento define que las
zonas comprendidas dentro de la categoria de aprovechamiento de recursos naturales son las que se ubican sobre areas
rusticas; el articulo 36 del Reglamento, en tabla anexa describe los usos y destinos permitidos.
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Lo anterior ha sido ratificado en el Dictamen de Vocacion del Suelo expedido por el H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, a
través de la Direccion General de Planeacién y Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU-0559/2018 de fecha del 06 de
noviembre del 2018.

Derivado de lo anterior y de acuerdo a lo establecido en el articulo 37, fraccion VI del Reglamento de Zonificacion del Estado
de Colima, para que el uso pretendido en el presente sea aprobado y permitido en esta zona, de manera paralela se integra
al presente documento, Estudio de Aptitud Territorial para determinar la zonificacidon de Turistico Hotelera Densidad Media
TH-3.

OBJETIVOS
OBJETIVOS GENERALES
e Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos, para un area fuera del centro de poblacion.

e Regular y controlar la urbanizacion y edificacion, y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en su area
de aplicacion.

o Realizar el presente programa parcial, en estricto apego a la estrategia establecida en el Programa de Desarrollo
Urbano de “El Naranjal”.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Fungir como instrumento de planeacion que apoye el ordenamiento urbano de una superficie de 5-00-00.086 has
destinada para un desarrollo turistico-hotelero de densidad media.

e Dotar de 4 lotes urbanizados incluyendo el de area de cesion.
e Determinar la zonificacion de Turistico hotelera densidad media TH-3.

o Definir las normas de control de la intensidad de la edificacion y las relacionadas con la ingenieria urbana, de acuerdo
a la zonificacidon que se establezca en la estrategia.

e Integrar y dar continuidad a los proyectos autorizados en las zonas proximas inmediatas.
FASE DE DIAGNOSTICO
LOCALIZACION

El predio rastico motivo del presente estudio se identifica como fraccion “2” del predio “El Naranjal” del municipio de Villa
de Alvarez, identificado con clave catastral 10-01-92-013-013-005 con una superficie de 5-00-00.086 has.

Con las siguientes medias y colindancias:

AL NORTE: En una linea quebrada que en su totalidad mide 317.336 m con la parcela 047 del Ejido Suchitlan y la
comunidad de El Naranjal;

AL SUROESTE: En 414.125 m con parcela con pequefa propiedad;

AL PONIENTE: En linea quebrada que en su totalidad mide 621.323 m con fraccion restante propiedad del sefior Clemente
Sénchez Rodriguez.

La poligonal del predio fue certificado por la Direccion de Catastro municipal.
AREA DE APLICACION

El presente estudio, pretende el aprovechamiento de un poligono de 5-00-00.086 has conformado por 39 vértices de
acuerdo al siguiente cuadro de construccion:

CONDICIONANTES DE URBANIZACION

MEDIO FiSICO NATURAL

A continuacién, se describen en forma breve y concreta las condicionantes que presenta la vida natural del area de estudio.
CUERPOS DE AGUA.

El predio se ve afectado en una parte por la margen derecha con el Arroyo Las Animas o Rio Verde o Colima. En ese
sentido se anexa copia de la delimitacion de la zona federal mediante el oficio nimero no. B00.908.01.04/000272 de fecha
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del 8 de febrero de 2021 en el cual se determinan las superficies que resultaron de propiedad federal para la margen
derecha.

TOPOGRAFIA.

La superficie del area de estudio del presente proyecto, se encuentra con una topografia adecuada para la urbanizacion,
con una pendiente del 13.83%, teniendo su cota mas elevada de 1388.00 y la cota mas baja 1336.00.

VEGETACION.

En el predio en el cual se pretende llevar a cabo el aprovechamiento con fines urbanos, alberga en su superficie algunos
arboles, en su mayoria aguacates, los cuales se trataran de conservar en la medida de lo posible.

MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

En lo referente a las condicionantes del medio fisico transformado, el area de estudio presenta las siguientes
particularidades:

VIALIDAD

El predio tiene accesibilidad directa por la calle principal de la localidad El Naranjal, la cual conecta directamente con la
Carretera El Naranjal — Queseria. Ya desde la localidad, se establecié una servidumbre de paso citada en la CLAUSULA
TERCERA de la escritura nimero 24,518 y por la cual se llega al desarrollo.

INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS
AGUA POTABLE

Que mediante oficio No. BO0.908.04.001845 de fecha 9 de septiembre de 2020, emitido por la Directora Local de
CONAGUA COLIMA, se informa que en las coordenadas LN. 19° 23'59.007-L.W.103°39'31.40” se ubica un Manantial Sin
Nombre, el cual no es administracion por la COMISION y las aguas de dicho manantial no confluyen a ningn cuerpo de
propiedad federal, infiltrandose dentro del terreno objeto de estudio; por lo que no requiere autorizacion para el
aprovechamiento del agua.

DRENAJE SANITARIO.

No existe infraestructura para prestar el servicio de drenaje sanitario, segin sefiala en el No. de Oficio 02-CI-265/19 emitido
por la Direccion General de CIAPACOV de fecha 09 de abril de 2019, por lo que cada predio debera contar con un sistema
a base de biodigestores con capacidad de acuerdo a la demanda de cada lote, el cual de manera especifica sera resuelta
en el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion.

ELECTRIFICACION

El predio cuenta con la factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica al predio, emitida por el Ing. Edgar
Rodriguez Vaca, jefe del Dpto. Planeacion - Construccién, mediante oficio No. DPC-106/2019 de fecha 18 de septiembre
del 2019.

INAH

Se cuenta con la autorizaciéon para que en el predio se puedan realizar las obras de urbanizacion, la cual se sefiala en el
oficio No. 401.F(4)19.2019/200 de fecha 1 de abril de 2019, emitido por el Director de CENTRO INAH COLIMA.

ESTRATEGIA DE DESARROLLO
ZONIFICACION
COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO

El proyecto se ha zonificado con usos turistico-hotelero densidad media (TH-3) y una zona de espacios verdes y abiertos
(EV) que corresponde a la superficie de cesion.

LOTIFICACION
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

En el presente Programa Parcial de Urbanizacion denominado “Laguna El Naranjal” se pretende urbanizar un total de 4
lotes, de los cuales 3 son lotes de tipo turistico hotelero densidad media (TH-3) y un 01 lote para Espacios Verdes y Abiertos
(EV).
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El resumen de areas queda de la siguiente manera:

RESUMEN GENERAL DE AREAS
AREA VENDIBLE 35,888.34 71.78%
AREA DE CESION 5,545.18 11.09%
ZONA FEDERAL 686.09 1.37%
AREA DE CAUCE 192.71 0.39%
AREA DE VIALIDAD 7,687.76 15.37%
TOTAL 50,000.08 100.00%

CALCULO DEL AREA DE CESION

En lo que respecta a la cesion de destinos para equipamiento, a la zona turistico-hotelera densidad baja, les corresponde
ceder el 10% de la superficie bruta a desarrollar, lo anterior de conformidad con el articulo 139 del Reglamento de
Zonificacion del Estado de Colima.

En este sentido, el calculo de cesion se determind de la siguiente manera:

SUPERFICIE REQ. CESION A CEDER
50,000.08 10% 5,000.00
TOTAL= TOTAL= 5,000.00

Dentro del proyecto se contempl6 1 lote para destinos de Espacios Verdes y Abiertos con una superficie de 5,745.64 m?

CESION DE CALCULO CESION DE PROYECTO SUPERAVIT
5,000.00 m? 5,545.18 m? 545.18 m?

Mediante el oficio nimero DC-0154-2021 de fecha del 23 de septiembre de 2021, la Direccién de Catastro de Villa de
Alvarez, asigné las claves correspondientes al proyecto de lotificacion.

CRITERIOS DE INGENIERIA VIAL

En cuanto a los criterios de vialidad, el proyecto se apega a lo establecido en la Programa de Desarrollo Urbano El Naranjal,
asi como al Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima en la parte de su disefio.

Las vialidades se disefiaron como calles locales con derecho de via de 12.00 m, las cuales cuentan con dos carriles de
circulacion de 3.00 m cada uno, un carril de estacionamiento de 2.40 m y aceras de 1.80 m.

ACCIONES URBANAS

Para llevar a cabo los objetivos del Programa Parcial de Urbanizacién denominado “LAGUNA EL NARANJAL”, las acciones
necesarias para lograr la adecuacion espacial del predio, son responsabilidad del C. JAIME PARRA RAMIREZ, en su
caracter de propietario, quien esté obligado de conformidad a lo dispuesto en el articulo 293 de la Ley de Asentamientos
Humanos vigente en el Estado, a costear por su cuenta todas las obras de urbanizacion que se definen conforme al presente
Programa y al proyecto ejecutivo que la autoridad municipal autorice.

Toda obra de construccion, modificacion, reconstruccion o demolicién, publica o privada, requerird la autorizacion del
Ayuntamiento de Villa de Alvarez, conforme a lo que establece las leyes y normatividad en materia de Desarrollo Urbano.

De igual manera y para dar cumplimiento al Art. 147 fraccion | del Reglamento de Zonificacion, las areas de cesién para
destinos se habilitaran para su inmediata utilizacién, las correspondientes a espacios abiertos o areas verdes con juegos
infantiles seran a costo total del urbanizador y a satisfaccion de las autoridades municipales.

De conformidad con el articulo 337 de la ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima cuyo texto dice que,
“Mientras no reciba las obras el Ayuntamiento para su municipalizacion, el urbanizador o promotor estara obligado a™:

l. Prestar los servicios de vigilancia;

[I.  Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado publico;
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Ill.  Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;

IV. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos solidos;
V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y

VI. Cuidar y conservar las areas verdes.

El urbanizador podra repercutir proporcionalmente entre los vecinos, el costo de prestacion de los servicios a que se
encuentra obligado mientras no municipalice las obras de urbanizacién. EI Ayuntamiento respectivo controlara al
urbanizador en la repercusion del costo de los servicios.
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COMPATIBILIDADES DE USOS Y DESTINOS
ZONA CATEGORIA USOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE [ ALOJAMIENTO TEMPORAL MIXTO
TH-3 |COMPATBLE | ALOJAM. TEMPORAL RESTRINGIDO.

"9 | COMPATIBLE | COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
COMPATIBLE | CENTROS DE DIVERSION
COMPATIBLE [ CENTROS COMERCIALES
COMPATIBLE [ RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
CONDICIONADO | VIVIENDA UNIFAMILIAR
CONDICIONADO | VIVIENDA PLURIFAMILIAR

EV |PREDOMINANTE | RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
COMPATIBLE | NINGUNO

desafectarse y cambiarse de ese desti|

8

LOS GRUPOS DE USOS Y DESTINOS QUE NO SE CLASIFIQUEN CON ALGUNA
DE LAS TRES CATEGORIAS SENALADAS, SE CONSIDERAN PROHIBIDOS.
El articulo 267 de la ley de Asentamientos Hum
reforma publicada en el Periédico Oficial El Est/ag

"L 0s bienes inmuebles que comprenden tas éreas de
inalienables, imprescriptibles e inembargables,
servicio publico al que se encuentren dgstinafas. Las &reas verdes, de recreacion
y espacios abiertos, as/ como pardues

de Colima @

sién para’ destinos, son
fentras no se fes desafectende

jardines de donacién, no podran

3.00—!

l2.40!—1.8

1.2040.60
80—

CL"A"
PAVIMENTO EMPEDRADO

12.00
VIALIDAD LOCAL INTENSIDAD "A"

TABLA DE INTENSIDADES DE USO

SUP. | FRENTE

ALTURA

INDICE

ESTACION RESTRICCIONES
ZONA |mIN. . | cos | cus

MIN. | MINIMO | MAXIMA | DE Edif. AMIENTO [ T 0T | [%JarDp| M.EDIF
TH-3 (5,000 40.0 R 2 0.25| 1.0 ST 5 |10 3 | 8o | Abierto
EV | SN - R . 0.05| 0.05 ST ER I - | Abierto

$/n= Seglin Norma

7,502.33m2

TH-3
3
17,095.72m2

6 UNIDADES CONDOMINALES

17 UNIDADES CONDOMINALES

R= Resultante de aplicar COS y CUS

14 UNIDADES CONDOMINALES

TH-3
1

11, 290.29m2

S/T= Segin Tabla

8
8

~

PROGRAMA PARCIAL
DE URBANIZACION
DENOMINADO

"LAGUNA EL NARANJAL"

[SMBOLOGIA i
PARA LOS USOS
TH-3  TURISTICO-HOTELERO DENSIDAD MEDIA

PARA LOS DESTINOS
EV ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS

==jp- SENTIDO VIAL

TOTAL DE LOTES
uso |TH-3| EV | TotaL
#LoTES| 3 1 4

CALCULO DEL AREA DE CESION
SUPERFICIE| T-0UENMIENTY p cEp)

50,000.08 10% 5,000.00

50,000.08 TOTAL = | 5,000.00|

uso #I.OTESISUPERFICIE cemon  [eEsianos
DE CALGULO |PROYECTD
EV £ l 5.545.18 5,000.00m* |5,545,10m"
—— BUPERAVIT
545.16m*

RESUMEN GENERAL DE AREAS

AREA VENDIBLE 35,888.34 | 71.78%
AREA DE CESION 5,545.18 | 11.09%
ZONA FEDERAL 686.09 1.37%
AREA DE CAUCE 192.71 0.39%
DE VIALIDAD 7,687.76 | 15.37'
L TOTAL 50,000.08 |100.00%
{"DESARROLLADOR: M
C. JAIME PARRA RAMIREZ.
o)
— =l >

fusicACion: IJ .ﬂ I /"“’Ji
AL SUR DE LA LO D EL{ NARANJA %
(Launce wiggmposhed

ConsuLTC

| TEL/FAX :01(312) 312-32-25 conurtid@me.cod
L]

COLIMA, COL. y

1]
[””“l.onncAc 16N

NUMERO DE LAMINA:

M’

ESCALA 1:1,100

LUGAR Y FECHA:
V. ALVAREZ, SEPTIEMBRE DE 2021

4

J
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