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DEL GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE TECOMAN

ACUERDO

POR EL QUE SE APRUEBA LA INCORPORACION MUNICIPAL DE LA TERCERA ETAPA DEL
FRACCIONAMIENTO “RESIDENCIAL BOSQUES DE SAN ANGEL”, LOCALIZADO AL NOROESTE DE LA
CIUDAD DE TECOMAN, COLIMA.

ACUERDO QUE CONTIENE EL DICTAMEN 14/2026 QUE EMITE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
VIVIENDA DEL H. CABILDO DE TECOMAN, COLIMA, RESPECTO A LA INCORPORACION MUNICIPAL DE LA
TERCERA ETAPA DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BOSQUES DE SAN ANGEL”, QUE PROMUEVEN LOS
CC. ESTEBAN SOLANO SANCHEZ Y ESTEBAN SOLANO OLMOS, EN SU CARACTER DE PROMOTORES.

C. LIC. ARMANDO REYNA MAGANA, Presidente Municipal de Tecoman, Colima, a sus habitantes, sabed:
Que el Honorable Cabildo Municipal se ha servido dirigirme para su publicacion el siguiente:

INCORPORACION MUNICIPAL DE LA TERCERA ETAPA DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BOSQUES DE
SAN ANGEL”.

El Honorable Cabildo Municipal de Tecoman, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90, fraccién Il y 94 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; 42,45 fraccion |, inciso a), y 116 de la Ley del Municipio Libre
del Estado de Colima, asi como los articulos 15, 16 fraccion II, 18, 94 fraccidn II, 95 fraccion | y 1V, 98 fraccién lll, 122, 126
y 128 del Reglamento del Gobierno Municipal del Ayuntamiento de Tecoman, Colima, ha tenido a bien aprobar el presente
Acuerdo, conforme a los siguientes

CONSIDERANDOS:

PRIMERO.- Conforme a lo previsto por el articulo 16, fraccion Il y 18 del Reglamento del Gobierno Municipal del
Ayuntamiento de Tecoman, Colima, el H. Cabildo Municipal podra adoptar los reglamentos, entendiéndose estas como las
resoluciones de cabildo que, teniendo el caracter de generales, abstractas, impersonales, permanentes, obligatorias y
coercibles, no se refieran a persona o personas determinadas, y tiendan a proveer al cumplimiento, ejecucion y aplicacion
de las leyes que otorguen competencia municipal en cualquier materia, a la mejor prestacion de los servicios publicos
municipales, asi como al adecuado desempefio de las funciones pulblicas municipales.

DICTAMEN 14/2026

DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y VIVIENDA DEL H. CABILDO DE
TECOMAN, COLIMA, RESPECTO A LA INCORPORACION MUNICIPAL DE LA TERCERA ETAPA DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BOSQUES DE SAN ANGEL”, QUE PROMUEVEN LOS C. ESTEBAN SOLANO
SANCHEZ Y ESTEBAN SOLANO OLMOS, EN SU CARACTER DE PROMOTORES.

HONORABLE CABILDO CONSTITUCIONAL DEL
AYUNTAMIENTO DE TECOMAN, COLIMA.
PRESENTE.-

La Comisién de Asentamientos Humanos y Vivienda, integrada por los CC. C.P. Diana Karol Salazar Orozco, Regidora,
Lic. Armando Reyna Magafia, Presidente Municipal y M.A.D. Katya Lorena Pefia Gonzéalez, Sindico, la primera con el
caracter de Presidenta de la Comision y los segundos con el de secretarios de la misma, con fundamento en las facultades
que nos otorga los articulos 42 y 45 fraccién Il inciso b), d) y j) de la Ley del Municipio Libre, que nos dan la competencia
para estudiar, examinar y dictaminar los asuntos municipales; los articulos 95 y 118 fraccién A inciso IV del propio
Reglamento del Gobierno Municipal de Tecoman Colima, y 21, fraccion XVIII, 329 y 330 de la abrogada Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, por disposicién del articulo CUARTO Transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima, presentan dictamen respecto
a la INCORPORACION MUNICIPAL DE LA TERCERA ETAPA DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BOSQUES
DE SAN ANGEL”, de conformidad con los siguientes:
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ANTECEDENTES

PRIMERO. Con fecha 21 de agosto de 2021 se publico en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el Acuerdo y Sintesis
del Programa Parcial de Urbanizacién “Residencial Bosques de San Angel”, que aplicé para un predio rustico con superficie
de 87,452.54 m?, localizado al noroeste de esta Ciudad de Tecoman, Colima.

SEGUNDO. EIl 15 de julio de 2023 se publicé en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” la Incorporacion Municipal de la
Primera Etapa del fraccionamiento “Residencial Bosques de San Angel”, que aplicé para 52 lotes.

TERCERO. EI 18 de noviembre de 2023 se publicé en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” la Incorporacion Municipal
de la Segunda Etapa del fraccionamiento “Residencial Bosques de San Angel”, que aplic6 para 62 lotes.

CUARTO. Los C. Esteban Solano Sanchez y Esteban Solano Olmos, promotores del fraccionamiento en referencia,
solicitaron a esta direccioén la Incorporacion Municipal de la Tercera Etapa del fraccionamiento “Residencial Bosques de
San Angel”, al haber cumplido con lo sefialado en el articulo 348 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima.

QUINTO. La Direccién de Desarrollo Urbano en coordinacién con la Presidenta de la Comision de Asentamientos Humanos
y Vivienda del H. Cabildo, asi como las dependencias municipales con injerencia en la prestacion de servicios; realizo Visita
de Verificacion de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, expidiendo el dictamen técnico favorable para que se procediera
con la Incorporacién Municipal del referido fraccionamiento.

SEXTO. Que se ha depositado la fianza No. BKY-0024-0313802 de la Berkley México Fianzas por la cantidad de
$484,118.46 (cuatrocientos ochenta y cuatro mil ciento dieciocho pesos 46/100 M.N.) como Fiado: ESTEBAN SOLANO
OLMOS que se requirié para responder ante el H. Ayuntamiento de Tecoman por posibles vicios ocultos de las obras de
urbanizacion.

Con fundamento en los articulos 21, 328, 329 y 330 de la abrogada Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima,
45 fraccion 11, incisos b), d) y j) de la Ley del Municipio Libre se solicita la Incorporacion Municipal Anticipada de la Tercera
Etapa del Fraccionamiento Residencial Bosques de San Angel.

CONSIDERANDO

PRIMERO. Atendiendo al transitorio Cuarto de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Desarrollo
Urbano del Estado de Colima, el Programa Parcial de Urbanizacion fue aprobado con la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima, por lo que es aplicable el articulo 330, para proceder con la Incorporacién Municipal.

SEGUNDO. La abrogada Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, sefiala en su articulo 21, fraccion XVIII,
la facultad de los Ayuntamientos de acordar la incorporacion municipal que permita a los urbanizadores y promotores
inmobiliarios el inicio de actos traslativos de dominio o de prestacion de servicios respecto de lotes, fincas y departamentos
gue generen la ejecucion de sus proyectos aprobados; y, el articulo 263 que especifica que la incorporacion de terrenos al
sistema municipal que regula la Ley, se refiere a los procedimientos que declaran suelo urbanizado a los predios rasticos
gue integran la reserva urbana de un centro de poblacion o los predios intraurbanos no incorporados para darles las
funciones asignadas en el Programa de Desarrollo Urbano respectivo.

TERCERO. Conforme el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, la Tercera etapa tiene una superficie total de 18,598.25 m?,
integrado por 61 lotes que tiene uso Habitacional Unifamiliar densidad Media (H3-U), 1 lote con uso Mixto de Barrio
intensidad Media (MB-2), 3 lotes con uso Comercio y de Servicios Regionales (CR) y 7,026.71 de Vialidad.

CUARTO. Que de acuerdo a la visita efectuada por el personal técnico de la Direccion de Desarrollo Urbano, de la Direccion
de Obras Publicas, la Direccion de Servicios Publicos Municipales y la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado, asi como
de esta Comision de Asentamientos Humanos y Vivienda del H. Cabildo, con el objeto de verificar que se hayan cumplido
con todas las obligaciones y ejecutado las obras de urbanizacién minimas, conforme al Programa Parcial de Urbanizacion
y al Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion autorizados, y en cumplimiento a las disposiciones del articulo 173 y 176 del
Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima se detectd que las obras minimas de urbanizacion que se exigen se
encuentran concluidas, siendo las que a continuacion se describen:

I.  Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
II. Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;
Ill. Sistema de desalojo de aguas pluviales;

IV. Red electrificacion con servicio de baja tension, instalacion hibrida, con acometida domiciliaria;
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V. Red de Alumbrado publico sobre costo metalico o de concreto instalacion oculta en Vialidad vehicular de peatonales
en areas verdes.

Considerando que las obras de urbanizacion se encuentran concluidas y ejecutadas, de acuerdo con el Programa Parcial
de Urbanizacion y Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion autorizados; se otorgara garantia mediante fianza No. BKY-0024-
0313802 de la Berkley México Fianzas por la cantidad de $484,118.46 (cuatrocientos ochenta y cuatro mil ciento dieciocho
pesos 46/100 M.N.) como Fiado: ESTEBAN SOLANO OLMOS, que se le requirié para responder ante el H. Ayuntamiento
de Tecoman por el diez por ciento de los trabajos de urbanizacion de la Tercera Etapa, autorizada en el Proyecto Ejecutivo
de Urbanizacion.

Por lo anteriormente expuesto, esta Comision de Asentamientos Humanos y Vivienda tiene a bien proponer a ustedes el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Con fundamento en los articulos 21, fracciones XVIII, 329y 330 de la abrogada Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima con la cual fue autorizado el fraccionamiento, 45 fraccion Il, incisos b), d) y j) de la Ley del Municipio
Libre, es de aprobarse y SE APRUEBA, la Incorporacién Municipal de la Tercera Etapa del Fraccionamiento “Residencial
Bosques de San Angel” conforme a las siguientes tablas:

RESUMEN DE AREAS A INCORPORAR

Superficies Vendible

Habitacional Unifamiliar densidad Media (H3-U) 9,439.75 m? 61 lotes

Mixto de Barrio intensidad Media (MB-2) 362.09 m2 01 lote

Comercio y Servicios Regionales 1,769.70 m? 03 lotes

Total Vendible 11,571.54 m?2 65 lotes

Superficie de Cesion 0.00

Vialidad 7,026.71 m?

TOTAL 18,598.25 m? 65 Lotes

TERCERA ETAPA - FRACCIONAMIENTO “RESIDENCIAL BOSQUES DE SAN ANGEL”
RELACION DE LOTES

# CLAVE CATASTRAL MZA | LOTE | USO | SUPERFICIE (M2)
1 009 | H3-U 140.00
2 010 | H3-U 140.00
3 011 H3-U 140.00
4 012 | H3-U 276.56
5 013 | H3-U 188.99
6 09-01-04 674 014 | H3-U 144.50
7 015 | H3-U 144.50
8 016 | H3-U 147.29
9 017 | H3-U 244.96
10 018 | H3-U 140.00
11 019 | H3-U 140.00
1 015 | H3-U 140.00
2 016 | H3-U 140.00
3 017 | H3-U 140.00
4 018 | H3-U 233.61
5 019 | H3-U 188.99
6 09-01-04 678 020 | H3-U 144,50
7 021 H3-U 144.50
8 022 | H3-U 147.29
9 023 | H3-U 202.01
10 024 | H3-U 140.00
11 025 | H3-U 140.00
1 019 | H3-U 140.00
2 09-01-04 682 020 | 13U 140.00
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3 021 | H3-U 140.00
4 022 | H3-U 194.98
5 023 | H3-U 188.99
6 024 | H3-U 144.50
1 010 | H3-U 156.08
2 011 | H3-U 169.66
3 012 | H3-U 139.58
4 09-01-04 739 [ 013 [ H3-U 139.58
5 014 | H3-U 139.58
6 015 | H3-U 139.58
7 016 | H3-U 139.58
1 004 | H3-U 140.00
2 005 | H3-U 140.00
3 006 | H3-U 140.00
4 007 | H3-U 140.00
5 008 | H3-U 177.23
6 009 | H3-U 176.54
7 09-01-04 740 [ 010 [ H3-U 153.68
8 011 | H3-U 168.56
9 012 | H3-U 140.00
10 013 | H3-U 140.00
11 014 | H3-U 140.00
12 015 | H3-U 140.00
13 016 | H3-U 140.00
1 004 | H3-U 140.00
2 005 | H3-U 140.00
3 006 | H3-U 140.00
4 007 | H3-U 140.00
5 008 | H3-U 173.99
6 009 | H3-U 173.78
7 09-01-04 741 010 | H3-U 150.57
8 011 | H3-U 165.59
9 012 | H3-U 140.00
10 013 | H3-U 140.00
11 014 | H3-U 140.00
12 015 | H3-U 140.00
13 016 | H3-U 140.00
1 09-01-04 744 | 001 [ MB-2 362.09
1 001 CR 493.83
2 09-01-04 747 [ 002 CR 584.23
3 003 | CR11 691.64

SEGUNDO. Como lo establece el articulo 337 de la abrogada Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima,
mientras no reciba las obras el Ayuntamiento para su municipalizacion, el urbanizador o promotor estara obligado a: Prestar
los servicios de vigilancia; Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado publico;
Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado; Prestar con eficiencia el servicio de limpia y
recoleccién de desechos soélidos; Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, Cuidar y conservar
las areas verdes.

TERCERQO. El interesado debera de tramitar oportunamente la municipalizacion, que es el acto formal mediante el cual se
realiza la entrega por parte del urbanizador o promovente al Ayuntamiento, de los bienes inmuebles, equipo e instalaciones
destinados a los servicios publicos y de las obras de urbanizacién, que cumpliendo con lo dispuesto en la Ley y demas
disposiciones juridicas aplicables, se encuentran en posibilidad de operar suficiente y adecuadamente, permitiendo al
Ayuntamiento, en la esfera de su competencia, prestar los servicios publicos necesarios para el bienestar de sus habitantes.

CUARTO. El interesado debera de tramitar la publicacion del acuerdo en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”, y la
inscripcion de la misma en el Registro Publico de la Propiedad, y el Catastro Municipal respectivamente.
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Dado en el recinto oficial, el dia de su celebracion.

ESTAMPANDO SU FIRMA QUIENES INTERVINIERON EN EL ANALISIS DEL PRESENTE DICTAMEN, INTEGRANTES
DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y VIVIENDA DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE TECOMAN,
C.P. DIANA KAROL SALAZAR OROZCO, PRESIDENTA, RUBRICA, M.A.D. KATYA LORENA PENA GONZALEZ,
SECRETARIA, RUBRICA, LIC. ARMANDO REYNA MAGANA, SECRETARIO, RUBRICA.

Dado en la Presidencia Municipal de Tecoman, Colima a los 14 dias del mes de septiembre del afio 2026 dos mil veintiséis.

LIC. ARMANDO REYNA MAGANA, Presidente Constitucional del Municipio de Tecoman, M.A.D. KATYA LORENA PENA
GONZALEZ, Sindico Municipal, C.P. DIANA KAROL SALAZAR OROZCO, Regidora. LIC. ALONDRA CORAL CHAVEZ
GONZALEZ, Regidora, DR. FRANCISCO JAVIER OROZCO MEDINA, Regidor, LIC. DAVID LORENZO GRAJALES
PEREZ, Regidor, DRA. LIZETH ESPERANZA BRICENO LOPEZ, Regidora, C. RAFAEL ORTEGA BUENROSTRO,
Regidor, C. GABRIEL ABRAHAM REYES HARO, Regidor, LIC. GEORGINA CAMACHO LOPEZ, Regidora, C. ANGELICA
CERVANTES ARIAS, Regidora, LIC. GERARDO ALBERTO CRUZ RAMIREZ, Regidor, C. JORGE GONZALEZ
MAGANA, Regidor,

Por tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

LIC. ARMANDO REYNA MAGANA
EL PRESIDENTE MUNICIPAL
Firma.

LIC. JULIO CESAR CANO FARIAS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
Firma.
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