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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO

QUE CONTIENE LA MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “CASCADAS DE
MANZANILLO”, EXCLUSIVAMENTE AL LOTE 2, DE LA MANZANA 4, UBICADO EN LA CIUDAD Y PUERTO DE
MANZANILLO, DEL ESTADO DE COLIMA.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fracciones Ill y XXXVII, de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por los articulos 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado vigente para estos efectos, en términos del Articulo Transitorio Cuarto de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nimero 02.024/2026, de fecha 21 de enero de 2026 recibido en la Secretaria General de
Gobierno en la misma fecha, la Direccién General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, solicitd del Ejecutivo a mi cargo la publicacion, en el Periddico Oficial del
Gobierno Constitucional “E/ Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacion al Programa Parcial de
Urbanizaciéon “Cascadas de Manzanillo”, exclusivamente al lote 2, de la Manzana 4, ubicado en la ciudad y puerto de
Manzanillo, del Estado de Colima, promovido por el C. Bernardo Sanchez Fernandez.

SEGUNDO.- Que con fecha 17 de diciembre de 2025, el Cabildo del H. Ayuntamiento de Manzanillo, aprobd la
Modificacién al Programa Parcial de Urbanizacién “Cascadas de Manzanillo”, exclusivamente al lote 2, de la
Manzana 4, ubicado en la ciudad y puerto de Manzanillo, del Estado de Colima, segun se advierte de la certificacion del
punto de acuerdo expedida el dia de su fecha por la Secretaria del H. Ayuntamiento de Manzanillo, Colima; cuyos originales
obran en la Direccién General de Regulacién y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano
y Movilidad.

TERCERO.- Que segun informa la Direccibn General de Regulacién y Ordenamiento Urbano que la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el
articulo 20, fraccion X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima vigente para estos efectos, dictaminé
la congruencia de la Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion “Cascadas de Manzanillo”, exclusivamente
al lote 2, de la Manzana 4, ubicado en la ciudad y puerto de Manzanillo, del Estado de Colima, de la cual solicita su
publicacion.

CUARTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, el
documento que contiene la Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion “Cascadas de Manzanillo”,
exclusivamente al lote 2, de la Manzana 4, ubicado en la ciudad y puerto de Manzanillo, del Estado de Colima, en los
términos precisados en los considerandos que anteceden.

Por lo anteriormente expuesto he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacion en el Periddico Oficial
del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacién al Programa Parcial de
Urbanizacion “Cascadas de Manzanillo”, exclusivamente al lote 2, de la Manzana 4, ubicado en la ciudad y puerto de
Manzanillo, del Estado de Colima, aprobado por el Cabildo el dia 17 de diciembre de 2025.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 22 de enero de 2026.
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Atentamente
“SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
ALBERTO ELOY GARCIA ALCARAZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.

FASE DE ANTECEDENTES
PLANTEAMIENTO DEL ESTUDIO

El presente estudio pretende llevar a cabo la modificacion especifica al uso del suelo del predio identificado en el Programa
Parcial de Urbanizacion denominado “CASCADAS DE MANZANILLO” (P.O.1-abril-2006) como lote 2, de la manzana 4, e
identificado actualmente con la clave catastral 07-01-90-729-384-000, con el objetivo de escriturar al organismo operador
de la Comisién de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado de Manzanillo CAPDAM la superficie que aloja las instalaciones
de infraestructura y el resto destinarlo a la construccion de vivienda plurifamiliar vertical. Lo anterior en virtud de que, el
proyecto originalmente concebido nunca se materializ0 y existen interés de aprovechar la propiedad de la parte promotora
de la presente modificacion que hasta el dia de hoy ha permanecido ociosa.

Aun cuando el proyecto del programa parcial fue publicado, a la fecha no se ha concluido el proceso que sefiala el Titulo
octavo de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima (1994); por lo que, con fundamento en el Cuarto
Transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (2022), mediante el
presente instrumento el sefior Bernardo Sanchez Fernandez, en su calidad de propietario de uno de los predios que
integraron dicho programa parcial, han decidido modificarlo especificamente para el predio del que acredita legalmente la
propiedad y llevar a cabo la escrituracién del area que aloja las infraestructuras de la CAPDAM vy el resto destinarlo a los
fines habitacionales referidos.

ESTUDIOS URBANOS PREVIOS

PRIMERO: EI Programa Parcial de Urbanizaciéon denominado “CASCADAS DE MANZANILLO” fue autorizado por el H.
Cabildo de Manzanillo el dia 03 de marzo de 2006 y publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” el sabado 01
de abril de 2006. Dicho programa fue promovido por la sociedad mercantil denominada CASCADAS DE MANZANILLO S.
DE R. L. DE C.V., representada por el C. JOSEPH T. SCHNEIDER.

El proyecto del Programa Parcial se desarroll6 en una extension superficial de 2°138,152.49m2?, y se integr6 de 80 lotes
repartidos de la siguiente forma:

Numero de Lotes Uso de Los Lotes
32 Lotes para uso habitacional plurifamiliar vertical densidad baja (H2-V).
8 Lotes para uso turistico hotelero densidad media (TH-3).
1 Lote para uso de Corredor Urbano Mixto de Media Intensidad.
30* Lotes considerados como areas de cesion para destinos de equipamiento con uso de
espacios verdes y abiertos (EV).
9 Lotes para destinos de infraestructura (IN).

*La versién publicada establece en el “CUADRO GENERAL DE AREAS” por manzana, 1 lote EV en la M-2, cuando en
realidad la superficie plasmada corresponde a los 2 lotes proyectados en la manzana referida. Por lo anterior, en el presente
estudio se especifican los lotes correctos, sin la imprecisién referida.

El resumen general de areas del proyecto quedo de la siguiente forma:

RESUMEN GENERAL DE AREAS

AREA VENDIBLE H2-V 32 1'188,633.92
AREA VENDIBLE TH-3 8 284,927.25
AREA VENDIBLE MD-2 1 2,887.68
AREA DE CESION EV 30 364,036.94
AREA DE INFRAESTRUCTURA 9 9,170.86
AREA DE LAGUNA 63,836.30
AREA DE VIALIDADES 224,659.54

TOTAL 80 2'138,152.49
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El area de aplicacion del Programa Parcial de Urbanizacién denominado “CASCADAS DE MANZANILLO” establecié como
area de aplicacion una superficie de 2’138,152.49m?, mismos que fueron el resultado de restarle a la superficie de
3’222,314.00m2 una serie de superficies que se enlistan en la siguiente tabla:

CALCULO DEL AREA DE APLICACION
DESCRIPCION Superficie M2 Superficie M2
AREA TOTAL DEL PREDIO 3,222,314.00
AREA RUSTICA SECCION 1 12,775.42
AREA RUSTICA SECCION 2 213,326.09
AREA PERMUTADA 176,735.00
AREA SECCION VII 143,288.00
AREA VISTA PLAYA 10,944.00
AREA MAEVA 311,948.00
AREA VISTA PLAYA 26,225.00
AREA CARRETERA ESCENICA 53,407.00
AREA AUTOPISTA 94,351.00
AREA CARRETERA FEDERAL 200 41,162.00
TOTALES 3,222,314.00 1,084,161.51
AREA DE APLICACION 2,138,152.49

SEGUNDO: El 21 de agosto de 2021 se publicé en el Peridédico Oficial “El Estado de Colima”, la Modificacion al Programa
Parcial de Urbanizacion “Cascadas de Manzanillo”, exclusivamente el lote 1, de la manzana 8, la cual consistié en cambiar
parcialmente el uso del suelo del lote; asi como establecer la superficie de cesidén a cubrir por dicha modificacion. La
modificacion realizada conservo el area de aplicacion, resultando el siguiente cuadro de areas:

RESUMEN GENERAL DE AREAS

AREA VENDIBLE H2-V 32 1'188,633.92
AREA VENDIBLE TH-3 8 284,927.25
AREA VENDIBLE MD-2 1 2,887.68
AREA VENDIBLE CD-3 1 2,050.697
AREA DE CESION EV 31 361,986.243
AREA DE INFRAESTRUCTURA 9 9,170.86
AREA DE LAGUNA 63,836.3
AREA DE VIALIDADES 224,659.54

TOTAL 82 2'138,152.49

ACREDITACION DE PROPIEDAD

UNICO: Mediante la Escritura Publica nimero 28,838, de fecha 06 de septiembre de 2024, expedida por el Lic. Rene M.
Tortolero Santillana, titular de la Notaria Publica numero 4, de la ciudad de Manzanillo, Col., e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad en el Folio Real nimero 188811-1 de fecha del 12 de septiembre de 2024, se hace constar LA
PROTOCOLIZACION DEL PLANO DEL BIEN INMUEBLE propiedad del sefior BERNARDO SANCHEZ FERNANDEZ,
denominado como:

Predio conocido como POLIGONO “G” del terreno urbano conocido como Miramar Peiiitas, el cual formé parte del predio
rustico denominado las Pefiitas o Lagunitas, de la ciudad y Puerto de Manzanillo, Colima, con una superficie protocolizada
de 1,738.494mz2, contenida en el cuadro de construccion establecido en la CLAUSULA PRIMERA de la Escritura Publica
referida.

Con los antecedentes descritos, el sefior Bernardo Sanchez Fernandez promueve la presente modificacion al Programa
Parcial de Urbanizacién denominado “CASCADAS DE MANZANILLO?”, teniendo como ambito de aplicacién al lote 2, de la
manzana 4, el cual se encuentra debidamente acreditado y validado por la Direccion de Catastro del Municipio de
Manzanillo.

MARCO LEGAL
BASES JURIDICAS

El fundamento juridico de la estrategia de la modificacion al Programa Parcial de Urbanizacién que se presenta, parte de
los preceptos contenidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos
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Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Constitucién Politica del Estado de Colima, el Cuarto Transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (2022), la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima (1994) y el Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima.

BASES DE PLANEACION

Conforme al marco legal, los programas parciales se inscriben en el sistema de planeacién democratica, integrado en
primera instancia por el programa nacional y los planes sectoriales de desarrollo urbano, en este nivel se insertan los planes
estatales y regionales, asi como los municipales, de los cuales se derivan los programas de desarrollo urbano de centros
de poblacion.

OBJETIVOS
OBJETIVOS GENERALES:

De conformidad a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima (1994), los Programas
Parciales obedecen a los siguientes objetivos, que son generales para todos:

e Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos, para un area en particular del Centro de
Poblacion.

e Regular y controlar la urbanizacién y edificacion, y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en su
area de aplicacion.

e Realizar el presente programa parcial, en estricto apego a la estrategia establecida en la Actualizacién del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la ciudad de Manzanillo, Colima.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

e Fungir como instrumento de planeacién que apoye exclusivamente el ordenamiento urbano de un area de
aplicacién con una superficie de 1,738.494m2 (lote 2, de la manzana 4, identificado actualmente con la clave
catastral 07-01-90-729-384-000), de la totalidad que tiene el Programa Parcial de Urbanizacion denominado
“CASCADAS DE MANZANILLO”.

e Dotar en el area de aplicacién de un lote de Infraestructura (IN) donde actualmente se encuentran instalaciones
del organismo operador de agua potable CAPDAM y un lote urbanizado con uso de Corredor Comercial y de
Servicios Intensidad Alta CD-3 para destinarlo a la construccion de vivienda plurifamiliar vertical.

o Definir las normas de control de la intensidad de la edificacion y las relacionadas con la ingenieria urbana, de
acuerdo a la zonificacion que se establezca en la estrategia.

FASE DE DIAGNOSTICO
LOCALIZACION

El predio que da motivo a la presente modificacion del Programa Parcial de Urbanizacién, se encuentra en la ciudad y
puerto de Manzanillo sobre el Boulevard Miguel de la Madrid Hurtado, al oriente del Hotel Vista Playa de Oro.

El predio tiene, las siguientes colindancias:

Al Norte: Con propiedad privada (Hotel Vista Playa de Oro);

Al Sur: Con la vialidad denominada Boulevard Miguel de la Madrid Hurtado;
Al Este: Con propiedad privada; y

Al Oeste: Con propiedad privada (Hotel Vista Playa de Oro).
DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

El area de aplicacion del presente estudio, corresponde a la totalidad del predio identificado como lote 2, de la manzana M-
4, de acuerdo al Programa Parcial de Urbanizacién denominado “CASCADAS DE MANZANILLO”, mismo que como ha
quedado establecido en el apartado de Antecedentes, se acredita actualmente con la Escritura Pablica 28,838 de fecha 6
de septiembre de 2024, que contiene la Protocolizacion del Plano de la propiedad, siendo inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Colima en el Folio Real 188811-1 de fecha 12 de septiembre de 2024.
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El area de aplicacion se encuentra conformado por un poligono cerrado con 13 vértices y una superficie de 1,738.494m2,
de acuerdo a la VALIDACION realizada por la Direccion General de Catastro del Municipio de Manzanillo en fecha 3 de
septiembre de 2024.

Dentro de este poligono de area de aplicacion se encuentran las instalaciones de la CAPDAM que se pretenden escriturar
por la parte promotora al organismo operador.

CONDICIONANTES DE LA URBANIZACION
MEDIO FiSICO NATURAL

A continuacion, se describen en forma breve y concreta las condicionantes que presenta la vida natural del area de estudio,
asi como los aspectos permisibles o restrictivos para el mismo.

CUERPOS DE AGUA: El area de aplicacion de la presente modificacion, no se ve afectado por algun cuerpo de agua de
propiedad federal.

TOPOGRAFIA: La superficie del area de aplicacion de la presente modificacion, dispone de una topografia accidentada,
teniendo su cota més elevada en el nivel 13.00 msnm y la cota mas baja en el nivel 6.00 msnm.

VEGETACION: Dentro del predio existen Gnicamente vegetacion de tipo arbustiva; asi como palmeras, las cuales no limitan
el proyecto que se pretende, en el entendido que deberan llevarse a cabo las medidas compensatorias indicadas por las
instancias competentes.

MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

En lo referente a las condicionantes del medio fisico transformado, el area de aplicacion presenta las siguientes
particularidades:

VIALIDAD: el predio tiene acceso a través de la Vialidad Primaria conocida como Boulevard Miguel de la Madrid Hurtado,
en la cual habran de preverse acciones de consolidacion por la parte promotora a la seccion proyectada.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

AGUA POTABLE: por lo que se refiere al servicio de agua potable, el organismo operador, en este caso CAPDAM otorga
la FACTIBILIDAD, lo anterior segun lo hace constar el oficio no. DIR.FACT.076/2025 de fecha del 03 de abril de 2025.

DRENAJE SANITARIO: En cuanto al drenaje sanitario, el organismo operador, en este caso CAPDAM otorga la
FACTIBILIDAD, lo anterior segun lo hace constar el oficio no. DIR.FACT.076/2025 de fecha del 03 de abril de 2025.

ELECTRIFICACION: En el area existe cobertura de energia eléctrica, por lo que no representa problema alguno para el
suministro de este servicio segun el oficio no. DPZM-189/2024 emitido por la Comision Federal de Electricidad el 08 de
agosto de 2024.

ESTRATEGIA DE DESARROLLO
LOTIFICACION:
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

La presente modificacién corresponde exclusivamente al &rea de aplicacion que asciende a una superficie protocolizada de
1,738.494m2, misma que cuenta con la validacion de la Direccién de Catastro Municipal de Manzanillo. Por lo que,
Unicamente pretende modificar parcialmente la zonificacion establecida para el lote 2, de la manzana 4, que el
programa parcial originalmente lo zonific6 como Equipamiento para destinos de Infraestructura (IN) cambiando
una superficie de 1,222.472m? a Corredor Comercial y de Servicios Intensidad Alta CD-3, y el resto que asciende a
516.022m? conservarlo como (IN). Asi también, el presente estudio prevé cubrir el area de cesiéon que demanda el
aprovechamiento CD-3, en los términos establecidos por el articulo 298 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima (1994).

El resumen de areas del “Area de Aplicacion” del presente estudio, queda de la siguiente manera:

RESUMEN GENERAL DE AREAS (AREA DE APLICACION)

SITUACION ACTUAL AUTORIZADA
Lote 2, Manzana 4

IAREA VENDIBLE (CD-3) - - 1,222.472 70.32%

AREA DE CESION PARA 0 0
INFRAESTRUCTURA (IN) 1,717.24 100.00% 516.022 29.68%

SITUACION PROPUESTA

TOTAL 1,717.24 100.00% 1,738.494 100.00%
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ZONIFICACION
COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO

Como se ha venido mencionando, el objeto de modificacion solo corresponde al lote 2, de la manzana 4 del Programa
Parcial de Urbanizacion multicitado; por lo tanto, el proyecto resultante se ha zonificado como Corredor Comercial y de
Servicios Intensidad Alta (CD-3); asi como, un lote de Infraestructura (IN) que aloja instalaciones de agua potable y drenaje
sanitario del organismo operador CAPDAM.

Las zonas anteriores se sujetaran a lo estipulado en el Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima; por lo que,
los usos y destinos permitidos para estas zonas son los que se enuncian a continuacion:

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE COMERCIOS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS
COMPATIBLE CENTROS DE DIVERSION
COMPATIBLE CENTROS COMERCIALES
COMPATIBLE COMERCIOS Y SERVICIOS DE IMPACTO MAYOR
COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO
COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL MIXTO
COMPATIBLE VIVIENDA UNIFAMILIAR
CORCRDé%OR COMPATIBLE VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
COMERCIAL Y | COMPATIBLE VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL
DE SERVICIOS | COMPATIBLE COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
INTENSIDAD [ cOMPATIBLE OFICINAS DE PEQUERA ESCALA
ALTA COMPATIBLE OFICINAS EN GENERAL
COMPATIBLE MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
COMPATIBLE MANUFACTURAS MENORES
COMPATIBLE EQUIPAMIENTO URBANO BARRIAL
COMPATIBLE EQUIPAMIENTO URBANO GENERAL
COMPATIBLE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
CONDICIONADO COMERCIO TEMPORAL
N PREDOMINANTE INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURA

COMPATIBLE NINGUNOS

Uso o destino predominante: es el o los usos o destinos que caracterizan de manera principal una zona, siendo
plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

Uso o destino compatible: es el o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos predominantes
de las zonas, estando también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

Uso o destino condicionado: es el o los usos que tienen funciones complementarias dentro de una zona, estando sujetos
para su aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la presentacion de un
estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al entorno.

Las actividades o giros factibles de desarrollar dentro de los grupos permitidos, compatibles o condicionados, que se
describen en cada zona, son las que en forma especifica se detallan en el Cuadro 3 del articulo 29 del Reglamento de
Zonificacion denominado “Clasificacion de Usos y Destinos” y como se enuncia en el articulo 28 del mismo Reglamento,
los usos que NO se encuentran clasificados en alguna de las tres categorias mencionadas, se consideran usos prohibidos
y no deberdn permitirse en la zona sefialada.

NORMAS DE CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

ZONA | SUP. | FRENTE | ALTURA | INDICEDE | COS CUS | ESTACIONAMIENTO RESTRICCIONES
MiN. MINIMO | MAXIMA EDIF. FlP| L %JARD | M.EDIF.
CD-3 120.0 10 R - 0.8 24 SIT 53] - 20 Varia
IN varia - R - 0.7 2.1 SIT 5[5 5 20 Abierto

S/n= Segun Norma R= Resultante de aplicar COS y CUS S/T= Segln Tabla
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CALCULO DEL AREA DE CESION

Al realizar la presente modificacién, el promotor esta obligado a cubrir el area de cesion para destinos de equipamiento
urbano que establece el Articulo 139 del Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima, misma que de conformidad
con su fraccion VII, se estim6 de la siguiente manera:

En las zonas comerciales y de servicios, tipo CD, la cesién al ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la
superficie vendible de esta zona a desarrollar...

ZONA SUPERFICIE REQUERIMIENTO DE CESION SEGUN A CEDER
REGLAMENTO
CD-3 1,222.472 15% DE LA SUPERFICIE VENDIBLE 183.37

Por lo anterior y derivado de que la superficie resultante no representa una mejora efectiva a los fines publicos debido a su
extension limitada, se plantea la posibilidad de que bajo el amparo de lo establecido en el articulo 298 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima (1994), sustituir al municipio la entrega de dicha superficie por el pago del
valor comercial que corresponderia al terreno ya urbanizado, determinado por avallo realizado por perito valuador
acreditando ante el H. Ayuntamiento, previa opinion de la Comisiéon Estatal.

BALANCE GENERAL DE AREAS

Finalmente, se presenta el balance general de areas de la totalidad del Programa Parcial de Urbanizacion del cual forma
parte el area de aplicacién motivo del presente estudio, contrastado con las superficies resultantes del estudio original (P.O.
1-abril-2006) y su posterior modificacion (P.O. 21-agosto-2021):

RESUMEN GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO GLOBAL

SITUACION ORIGINAL AUTORIZADA MOD LOTE 1, MANZANA 8 | MOD LOTE 2, MANZANA 4
P.O. 1-ABRIL-2006 P.O. 21-AG0O-2021 (PROPUESTA)
AREA VENDIBLE H2-V 32| 1,188,633.920 | 32 1,188,633.920 | 32 1,188,633.920
AREA VENDIBLE TH-3 8 284,927.250 | 8 284,927.250 | 8 284,927.250
AREA VENDIBLE MD-2 1 2,887.680 | 1 2,887.680 1 2,887.680
AREA VENDIBLE CD-3 1 2,050.697 2 3,273.169
TOTAL VENDIBLE | 41 | 1,476,448.850 | 42 1,478,499.547 | 43 1,479,722.019
AREA DE CESION PARA

DESTINOS (EV) 30 364,036.940 | 31 361,986.243 | 31 361,986.243

AREA DE INFRAESTRUCTURA
(IN) 9 9,170.860 | 9 9,170.860 | 9 7,969.642
AREA DE LAGUNA 63,836.300 63,836.300 63,836.300
AREA DE VIALIDADES 224,659.540 224,659.540 224,638.286
AREA DE APLICACION | 80 | 2,138,152.490 | 82 2,138,152.490 | 83 2,138,152.490

Como se puede observar, la presente modificacion solamente cambia las superficies correspondientes al area vendible de
las zonas de tipo Corredor Comercial y de Servicios Intensidad Alta CD-3, de Infraestructura (IN) y de vialidad, producto de
la Protocolizacion realizada al area de aplicacion del presente estudio.

Cabe hacer menciéon que el area de aplicacién de 2’138,152.49m? de la version original del Programa Parcial de
Urbanizacion denominado “CASCADAS DE MANZANILLO” no se altera (el area de aplicacion fue el resultado de restar a
3'222,314.00m? una serie de afectaciones y transmisiones y areas rusticas que no son objeto de intervencion y que de
manera especifica han sido detalladas en el apartado de Antecedentes del presente estudio).

Por lo que respecta al calculo del &rea de cesion, esta se ha estimado en los términos de lo establecido en el Reglamento
de Zonificacion para el Estado de Colima para cada una de las zonas que integran la totalidad del Programa Parcial de
Urbanizacion, obteniendo los siguientes requerimientos para cada una de las versiones publicadas y la presente
modificacion al lote 2 de la manzana 4:



-10- EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA

SITUACION ORIGINAL AUTORIZADA MOD LOTE 1, MANZANA 8 MOD LOTE 2, MANZANA 4
P.0. 1-ABRIL-2006 P.0. 21-AGO-2021 (PROPUESTA
% DE % DE % DE

ZONA SUP.(m?) CESION A CEDER SUP.(m?) CESION A CEDER SUP.(m?) CESION A CEDER
H2-V 1,188,633.92 20 237,726.784 1,188,633.92 20 237,726.784 1,188,633.92 20 237,726.784

TH-3 284,927.25 10 28,492.725 284,927.25 10 28,492.725 284,927.25 10 28,492.725

MD-2 2,887.68 20 577.536 2,887.68 20 577.536 2,887.68 20 577.536

CD-3 2,050.697 15 307.60 3,273.169 15 490.975
TOTAL A CEDER | 266,797.045 267,104.645 267,288.020

Asi mismo, en el siguiente cuadro se presenta una comparativa entre la superficie de cesién requerida de acuerdo a
Reglamento, y la superficie de equipamiento de destinos proyectada en cada una de las versiones que se encuentran
publicadas y la propuesta actual, presentando un evidente superavit en el proyecto general, de ahi entonces que el proyecto
general se encuentra por arriba de los requerimientos reglamentarios demandados por la normatividad en la materia.

RESUMEN GENERAL DE AREAS DE CESION DEL PROYECTO GLOBAL

SITUACION ORIGINAL AUTORIZADA MOD LOTE 1, MANZANA 8 | MOD LOTE 2, MANZANA 4
P.O. 1-ABRIL-2006 P.O. 21-AGO-2021 (PROPUESTA)
AREA DE CESION POR CALCULO 266,797.045 267,104.645 267,288.020
AREA DE CESION EN PROYECTO 364,036.940 361,986.243 361,986.243
SUPERAVIT DE CESION | 97,239.895 94,881.598 94,698.223

No obstante lo anterior, se reitera que la presente modificacién pretende cubrir los 183.37m? resultantes del
aprovechamiento CD-3 en los términos del articulo 298 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima (1994),
los resimenes presentados son integrados Unica y exclusivamente para evidenciar que el proyecto de manera general
sigue presentando un superavit importante de area de cesién y que el sefior Bernardo Sanchez Fernandez como propietario
del area de aplicacion de la presente modificacion, pretende dar cumplimiento a sus obligaciones sin utilizar el superavit
existente en el proyecto general.

CRITERIOS DE INGENIERIA URBANA
OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

Como lo sefiala el articulo 166 del Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima, todo aprovechamiento urbano del
suelo en el que implique la transformacion de suelo rustico a urbano, se deberan ejecutar las obras minimas de urbanizacion
gue se sefialan en el Capitulo XVIII de dicho Reglamento.

Tal y como se establece en la Ley (1994), las obras deberan cumplir con lo establecido en el proyecto ejecutivo de
urbanizacion; sin embargo, en el programa parcial de urbanizacién se manejaran los criterios que deberan de seguirse para
dichas obras.

RESUMEN
La presente modificacion se sintetiza de la siguiente forma:

e Se crea un lote con uso de suelo de Corredor Comercial y de Servicios Intensidad Alta CD-3; por lo tanto, se
incrementa en 1 el nimero de lotes vendibles.

e Sereduce la superficie del lote IN quedando en 516.022mz2.

e El célculo de area de cesion resultante del aprovechamiento del nuevo lote CD-3, se plantea sea cubierto por la
parte promotora al H. Ayuntamiento de Manzanillo en los términos del articulo 298 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima (1994).

e Se modifica el area de vialidad por la protocolizacion realizada a la superficie del predio que integra el area de
aplicacion del presente estudio cambiando de 224,659.54m? a 224,638.286m?2.

ACCIONES URBANAS

Para llevar a cabo los objetivos de la modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion que en este acto se presenta, las
acciones necesarias para lograr la adecuacion espacial del area de aplicacion, son responsabilidad del promotor en este
caso el C. Bernardo Sanchez Fernandez, quien esta obligado de conformidad a lo dispuesto en el articulo 293 de la Ley



EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA -11-

de Asentamientos Humanos del Estado de Colima (1994), a costear por su cuenta todas las obras de urbanizacion que se
definen conforme al presente Programa y al proyecto ejecutivo que la autoridad municipal autorice. Toda obra de
construccion, modificacion, reconstruccion o demolicién, publica o privada, requerira la autorizaciéon del Ayuntamiento de
Manzanillo conforme a lo que establece las leyes y normatividad en materia de Desarrollo Urbano.

Ademas de las sefaladas en el apartado de obras minimas de urbanizacion, las siguientes acciones urbanas a ejecutar
son:

¢ Lademolicién de las construcciones existentes en el derecho de via de la VP-1.

e La urbanizacién de la seccion complementaria de la VP-1, de conformidad con el disefio indicado en el Plano de
lotificacion que forma parte integral de la presente modificacion.

e Colocacion de la sefalizacion vertical y horizontal al frente del area de aplicacion.

e Reubicacion de las lineas eléctricas de media tensién, de acuerdo a las especificaciones que se indiquen en el
Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién que al respecto autorice el H. Ayuntamiento, previa validacion del organismo
operador (CFE).

e Colocacion de pozo de absorcion en las areas jardinadas del lote CD-3.

De conformidad con el articulo 337 de la ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima (1994), cuyo texto dice
gue, mientras no reciba las obras el Ayuntamiento para su municipalizacién, el urbanizador o promotor estara obligado a:

l. Prestar los servicios de vigilancia;

II.  Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado publico;
lll.  Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;

IV. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos solidos;

V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos; y

VI. Cuidar y conservar las reas verdes.

El urbanizador podra repercutir proporcionalmente entre los vecinos, el costo de prestacion de los servicios a que se
encuentra obligado mientras no municipalice las obras de urbanizacion. El Ayuntamiento respectivo controlara al
urbanizador en la repercusion del costo de los servicios.




-12 -

EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA




-14 -

EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA
8 566640.0000 566680.0000 566720.0000 566760.000f  \MODIFICACION AL |
- '> — . T . : - A A I e N A — T . ‘ - | : i e i | PROGRAMA PARCIAL
§ I i 1= DE URBANIZACION
S | N c . J HOTEL PLAYA DE ORO Il 2 CASCADAS
| HOTELPLAYADE ORO— : s I
g | b TABLA DE INTENSIDADES DE USO g EDXEC L“SS%A%'&'%'AP
= ' ZONA [SUP. |[FRENTE|ALTURA | INDICE ESTACION RESTRICCIONES =
~ COMPATIBILIDADES DE USOS Y DESTINOS ? MIN. (MINIMO|MAXIMA [DE Edif.COS/CUS| AMIENTO |+ T p |y [%JARD| M.EDIF N ILOTE 2 DE LA MANZANA 4
| zow r! CATEGbRIA USOS PERMITIDOS .’! CD-3/120.0| fo.00] R 0.8)24 SIT 5 |3]-| 20 |varia ||
CD-3 | PREDOMINANTE COMERCIOS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS | L i o1 M . o 4 i L O L B i
| COMPATIBLE CENTROS DE DIVERSION [ $/n= Segun Norma R= Resultante de aplicar COS y CUS S§/T= Segun Tabla
| COMPATIBLE CENTROS COMERCIALES EI H
| COMPATIBLE COMERCIOS Y SERVICIOS DE IMP. MAYOR |
COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMORAL RESTRINGIDO [
COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL MIXTO o) M
| COMPATIBLE VIVIENDA UNIFAMILIAR o 57>
| COMPATIBLE VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL (o) il
COMPATIBLE VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL 1
| COMPATIBLE ‘COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS w
L COMPATIBLE |OFICINAS DE PEQUENA ESCALA o Ll
COMPATIBLE |OFICINAS EN GENERAL <<
COMPATIBLE |[MANUFACTURAS DOMICILIARIAS >
| COMPATIBLE MANUFACTURAS MENORES < | L
COMPATIBLE EQUIPAMIENTO URBANO BARRIAL E-J
COMPATIBLE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS cD-3
r CONDICIONADO COMERCIO TEMPORAL 4‘ EUJ H -
IN PREDOMINANTE INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURA =
o | COMPATIBLE___NINGUNO o 24 =
= ‘ o
8 LOS GRUPOS DE USOS Y DESTINOS QUE NO SE CLASIFIQUEN CON ALGUNA = 8
8 DE LAS TRES CATEGORIAS SENALADAS, SE CONSIDERAN PROHIBIDOS. < [ ol
g o 3
<
- (%) — NS
= w HoN 4 :
1 O PROPIEDAD PRIVADA USO  # LOTES SUPERFIGIE| b
| e) 4 1,222.472m¢
L l < i il. AREA DE CESION SE PAGARA AL H. AYUNTMAIENTO
| Ij é}” :i.\.gf fﬁ:ﬂﬁi’%}f’“ :"“-?.‘Gi:ﬁ%"i:.‘::u
r HOTEL PLAYA DE ORO | o ] :
| =2
I J = I
o<
o€ © i
|
ol = | g [
r ;J ot * (AN H AREA VENDIBLE [1,222.472 | 70.32%
s - cameLLon || - AREA DE CESION_ 516.022  29.68%
/ 3.0 %@ el || B TOTAL 1,738.494 100.00%
— : — = T
f 7.00— 16 o variadeddo g . -
SECCION AcTuAL | s o e )
DE LA VIALIDAD e e e ————— - n i
BULEVARD [MIGUEL DE LA MADRID HURTADO C. BERNARDO SANCHEZ FERNANDEZ
8 H je | UBICACION:
8 A 8 MANZANIL}O,\COLIMA
R .
S FA VIAL 5 CONSOLID AR g — N i 4
1‘9 ____ . S O] [EnssnoghosaanoliroPmoaan
o Thiee <
& : 1 §C @
~~~~~ CONSULTORIA AMBIENTAL |
LTI TE Lo TTIT oL LI
1 B M. A0, viTo e LS oS,
i i o5 ; PER?}&RE'R%A MANZANILLO'
******** ’: Ho | romer  usdaoneoamos
55555 BT ‘ 3 ) 312-32-25 canurba@meFom \ i, J
T i ; rmo RUMERG DE LAM
0 D r— LOTIFICACION l 1 ]
B i - ESCALA - 1:400

s ¥ ey e—

566720.0000

566680.0000

566640.0000




-15-

EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA

EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA

-16 -




EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA

-17 -




PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO

DIRECTORIO

Mtra. Indira Vizcaino Silva
Gobernadora Constitucional del Estado de Colima

Lic. Alberto Eloy Garcia Alcaraz
Secretario General de Gobierno y
Director del Periddico Oficial

Mtro. J. Dolores Garcia Sosa
Director General de Gobierno

Dra. Mayra Patricia Rangel Sandoval
Directora de Proyectos

Colaboradores:

Mtro. Ariel Benjamin Hernandez Cruz CP. Betsabé Estrada Morén

LEM. Daniela Elizabeth Farias Farias ISC. Edgar Javier Diaz Gutiérrez
Lic. Gregorio Ruiz Larios ISC. José Manuel Chévez Rodriguez
Mtra. Lidia Luna Gonzélez LI. Marian Murguia Ceja

C. Ma. del Carmen Elisea Quintero LAE. Omar Alejandro Carrillo Reyes
Licda. Perla Yesenia Rosales Angulo

Para lo relativo a las publicaciones que se hagan en este periddico, los
interesados deberan dirigirse a la Secretaria General de Gobierno.

El contenido de los documentos fisicos, electronicos, en medio magnético y via
electronica presentados para su publicacion en el Periddico Oficial ante la
Secretaria General de Gobierno, es responsabilidad del solicitante de la
publicacion.

Tel. (312) 316 2000 ext. 27841
publicacionesdirecciongeneral@gmail.com
Tiraje: 500



mailto:publicacionesdirecciongeneral@gmail.com
mailto:publicacionesdirecciongeneral@gmail.com
mailto:publicacionesdirecciongeneral@gmail.com

	Página 1
	Página 2

