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DEL GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE MANZANILLO

ACUERDO

QUE APRUEBA LA MUNICIPALIZACION DE LAS ETAPAS 1 Y 2 DEL FRACCIONAMIENTO “PALMAS DEL
SOL”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE MANZANILLO, COLIMA.

DRA. ROSACRUZ RODRIGUEZ PIZANO, mi caracter de Presidenta Municipal Interina de Manzanillo, Colima, acorde con
las facultades contempladas en el parrafo tercero de la fraccion 1l del articulo 90 de la Constitucion Politica del Estado libre
y soberano de Colima; el inciso p) de la fraccidon | del taxativo 47; y la fraccién | del ordinal 117; todos de la Ley del Municipio
Libre del Estado de Colima; Inciso P) de la fraccién I, del articulo 36, del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Manzanillo, Colima; asi como de los articulos 61, 62, 63 y 64, todos del Reglamento que rige el funcionamiento
del Cabildo del Municipio; con fecha 29 de Febrero de 2024, los integrantes del H. Cabildo aprobaron por mayoria de
votos, UN ACUERDO QUE EN SU PARTE CONDUCENTE DICE: LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
VIVIENDA PRESENTO ANTE EL H. CABILDO, EL DICTAMEN N.° 008/CAHV/2024, RELATIVO A LA SOLICITUD DEL
M. ARQ. JORGE ANTONIO VARGAS VARELA, DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO, CON RELACION
A LA MUNICIPALIZACION DE LAS ETAPAS 1Y 2 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “PALMAS DEL SOL”,
UBICADO EN LAS PARCELAS NO. 52 Z-1 P2/6 DEL EJIDO ABELARDO L. RODRIGUEZ, EN EL MUNICIPIO DE
MANZANILLO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

QUE EN EL ACTA DE SESION PUBLICA DE CABILDO NO. 71 DE CARACTER EXTRAORDINARIA QUE CELEBRO EL
HONORABLE CABILDO EL JUEVES 29 VEINTINUEVE DEL MES DE FEBRERO DEL ANO 2024 DOS MIL
VEINTICUATRO, A LAS 14:00 CATORCE HORAS, EN EL PUNTO DIECIOCHO DEL ORDEN DEL DIiA, OBRA UN
ACUERDO QUE EN SU PARTE CONDUCENTE DICE: LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y VIVIENDA
PRESENTO ANTE EL H. CABILDO EL DICTAMEN NO. 008/CAHV/2024, REFERENTE A LA SOLICITUD DE
AUTORIZACION PRESENTADA POR EL M. ARQ. JORGE ANTONIO VARGAS VARELA, DIRECTOR GENERAL DE
DESARROLLO URBANO, RESPECTO DE LA MUNICIPALIZACION DE LAS ETAPAS 1 Y 2 DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “PALMAS DEL SOL”, UBICADO EN LAS PARCELAS NO. 52 Z-1 P2/6 DEL EJIDO ABELARDO L.
RODRIGUEZ, EN EL MUNICIPIO DE MANZANILLO; TAL COMO SE DESCRIBE A CONTINUACION:

ACUERDO

La COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y VIVIENDA DE ESTE H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
MANZANILLO, integrada por las CC. GRISELDA MARTINEZ MARTINEZ, ZARINA JOCELYN CALLEROS y SARA
VALDOVINOS RINCON, que suscriben el presente Dictamen, la primera en su caracter de Presidenta de la Comision y las
segundas con el caracter de Secretarias, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 87, fraccion V, y 92 fraccion | y
IV de la Constitucion Politica del Estado de Colima; 42 y 45, fraccion |1, inciso b), de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima; 21, fracciones VIIl y XXV, y 59 de la Ley de Asentamientos Humanos, asi como los numerales 66, 67, 68, 93;
96 fraccion XIV; 97 fracciones | y V; 98 fraccion 1y 112 del Reglamento que rige el funcionamiento del Cabildo del Municipio
de Manzanillo, Colima.

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que en atencion al MEMORANDUM No. SHA/592/2022, emitido por la MTRA. MARTHA MARIA ZEPEDA
DEL TORO, SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO, mediante de conformidad con el analisis del PUNTO SIETE del
orden del dia de la Sesidon Publica de Cabildo No. 39, de caracter Extraordinaria, celebrada el viernes 26 del mes de
diciembre del 2022, relativo al Dictamen Técnico que presenta el M. ARQ. JORGE ANTONIO VARGAS VARELA, Director
General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente (ahora Direccion General de Desarrollo Urbano), turné a esta Comision la
Municipalizacion de las Etapas 1 y 2 del fraccionamiento denominado “PALMAS DEL SOL”, ubicado en las Parcela
No. 52 Z-1 P2/6, del Ejido Abelardo L. Rodriguez en el Municipio de Manzanillo, Colima, el cual promueve el C. ROY DENIZ
SANCHEZ, Apoderado Legal de JADE GRUPO INMOBILIARIO S.A. DE C.V.

SEGUNDO.- Que la solicitud de Municipalizaciéon que nos ocupa, cumple con lo estipulado en el articulo 348 de la Ley de
Asentamientos Humanos, toda vez que el peticionario, el C. ROY DENIZ SANCHEZ, Apoderado Legal de JADE GRUPO
INMOBILIARIO S.A. DE C.V., present6 ante la dependencia municipal, oficio sin nimero de fecha 30 de septiembre del
2022, en el que solicita la Municipalizacion de la Etapa Unica del citado fraccionamiento.
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TERCERO.- Que conforme al Dictamen Técnico No. DGDU/DROUMC/JDU/1026/2022, de fecha 12 de diciembre de 2022,
emitido por el M. ARQ. JORGE ANTONIO VARGAS VARELA, Director General de Desarrollo Urbano, se acredita que el
urbanizador cumple con lo estipulado en la normatividad y legislacién aplicable, asi como de los instrumentos de planeacion.

CUARTO.- Que la Municipalizacién de las Etapas 1y 2 del Fraccionamiento denominado “Palmas del Sol” comprende 3
(tres) lotes urbanos, de los cuales 2 (dos) son Mixtos de barrio intensidad alta (MB-3) con una superficie de 10,500.18
m?; 1 (uno) es Equipamiento Institucional (El) con una superficie de 2,790.63 m?; cuenta con una superficie de Vialidad
de 3,016.19 m?; y que en su totalidad resulta una Superficie de 16,306.90 m?; a continuacion se describe la lotificacion que
integra el fraccionamiento:

ETAPAS 1Y 2 DEL FRACCIONAMIENTO "PALMAS DEL SOL"
CLAVE CATASTRAL CALLE SUP. M? USO DE SUELO
07-01-18-311-015-000 PALMAS DEL SOL 5,364.62 MB-3
07-01-18-311-016-000 PALMAS DEL SOL 5,135.56 MB-3
07-01-18-311-017-000 PALMAS DEL SOL 2,790.63 El
RESUMEN DE SUPERFICIES FRACCIONAMIENTO PALMAS DEL SOL
SUPERFICIE VENDIBLE 10,500.18 M2
SUPERFICIE DE AREAS DE CESION 2,790.63 M2
SUPERFICIE DE VIALIDADES 3,016.09 M2
TOTAL DE SUPERFICIE 16,306.90 M2

QUINTO.- Que en la sesién publica celebrada por el Honorable Cabildo el dia 23 de agosto de 2019, se aprobé el
Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento “Palmas del Sol”, ubicado la Parcela No. 52 Z-1 P2/6 del
municipio de Manzanillo, Colima; y posteriormente publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” con fecha 28 de
septiembre del 2019.

SEXTO.- Que con fecha 16 de abril de 2020, la Direccidon General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, autoriz6 el
Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién, del fraccionamiento “Palmas del Sol”, ingresado mediante Folio No. UR-113/2019-
PEU.

SEPTIMO.- Que con fecha 16 de abril de 2020 la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, autorizé la
Licencia de Urbanizacion y Edificacion Simultanea de la Etapa 1y 2, del fraccionamiento “Palmas del Sol”, ingresado
mediante Folio No. UR-031/2020-LUES.

OCTAVO.- Que con fecha 21 de mayo de 2021, el Instituto para el Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado
de Colima, mediante el Oficio No. IMADES.DGA-EIA-035/2020, emite el Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental en el
gue Autoriza el proyecto del fraccionamiento “Palmas del Sol”, en lo correspondiente en Materia de Impacto Ambiental.

NOVENO.- Que con fecha 16 de enero de 2021, se aprueba y publica en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”, la
Incorporacion Municipal Anticipada de la Etapa 1 del Fraccionamiento “Palmas del Sol”, ubicado en la Parcela No. 52 Z-
1 P2/6 del municipio de Manzanillo, Colima.

DECIMO.- Que con fecha 10 de abril de 2021, se aprueba y publica en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”, la
Modificacion del Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento “Palmas del Sol”, ubicado en la Parcela No.
52 Z-1 P2/6 del municipio de Manzanillo, Colima.

DECIMO PRIMERO.- Que con fecha 02 de julio de 2021, la Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
autoriz6 la Modificacion del Proyecto Ejecutivo de Urbanizaciéon del fraccionamiento “Palmas del Sol”, ingresado
mediante Folio No. UR-057/2021-MPEU.

DECIMO SEGUNDO.- Que con fecha 06 de julio de 2021, la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
autorizd la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion y Edificacion Simultanea, de la Etapa 1y 2, del fraccionamiento
“Palmas del Sol”, ingresado mediante Folio No. UR-011/2021-LUES.

DECIMO TERCERO.- Que con fecha 06 de febrero de 2024, se firma el CONVENIO ESPECIAL PARA OTORGAR LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE DEPOSITO DE RESIDUOS SOLIDOS NO PELIGROSOS EN EL RELLENO
SANITARIO MB-0035/2024, entre la empresa JADE GRUPO INMOBILIARIO S.A. DE C.V., Representada por el C. ROY
DENIZ SANCHEZ y por la otra parte EL MUNICIPIO DE MANZANILLO.
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DECIMO CUARTO.- Que la DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES, mediante Oficio No. DGOP-
OF-027/2021, de fecha 22 de enero del 2021, emite el Dictamen Técnico PROCEDENTE, para el proceso de la
Municipalizacion de la Etapa Unica del Fraccionamiento Bahia Azul.

DECIMO QUINTO.- Que con fecha 23 de mayo de 2022, la Direccion General de Obras Publicas, emite el “DICTAMEN
TECNICO PROCEDENTE” para Municipalizacion, mediante el oficio No. DGOP-OF-217/2022, determinando que se
encuentran en excelentes condiciones y concluidas en su totalidad las obras de urbanizacion correspondientes a las Etapas
1y 2 del fraccionamiento “Palmas del Sol”.

DECIMO SEXTO.- Que con fecha 20 de septiembre de 2022, la Comisién de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado
de Manzanillo, emite el oficio No. DIR.545/2022, dictaminando POSITIVO para el tramite de Municipalizaciéon del
Fraccionamiento Palmas del Sol, Etapas 1y 2.

DECIMO SEPTIMO.- Que con fecha 23 de septiembre de 2022, la Direccion General de Servicios Pablicos Municipales,
emite el oficio No. DGSP/0368/2022, después de realizar la revision por parte de la Direccion de Limpia'y Aseo Publico,
Direccion de Parques y Jardines y la Direccién de Alumbrado Publico, concluyendo como POSITIVO para la
Municipalizacién del Fraccionamiento Palmas del Sol, primeray segunda etapa.

DECIMO OCTAVO.- Que con fecha 26 de marzo de 2022, se aprueba y publica en el Periddico Oficial “El Estado de
Colima”, la Modificacion de la Incorporacion Municipal Anticipada de la Etapa 1, para quedar como Incorporacion
Municipal con Obras Concluidas de la Etapa 1, del del Fraccionamiento “Palmas del Sol”, ubicado en la Parcela No.
52 Z-1 P2/6 del municipio de Manzanillo, Colima.

DECIMO NOVENO.- Que con fecha 26 de marzo de 2022, se aprueba y publica en el Periédico Oficial “El Estado de
Colima”, la Incorporaciéon Municipal con Obras Concluidas de la Etapa 2, del del Fraccionamiento “Palmas del Sol”,
ubicado en la Parcela No. 52 Z-1 P2/6 del municipio de Manzanillo, Colima.

VIGESIMO.- Que para garantizar los vicios ocultos por un periodo de 2 afios de las obras de urbanizacion de la Etapa 1
y 2 del Fraccionamiento Palmas del Sol, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 351 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima, el promotor ha presentado a esta Direccion General a mi cargo la péliza de Fianza No. 2186961 de
CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA DE CAUCION, S.A., por un monto de $2,432,521.17 (DOS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTIUN PESOS 17/100) de fecha 17 de enero del 2024. De
acuerdo a lo dispuesto por el art. 352 de la LEY establece que dicha garantia solo podra ser cancelada con autorizacion
expresa del H. Ayuntamiento transcurrido el plazo de 2 afios, contados partir de la fecha en que las autoridades
competentes, dictaminaron que la totalidad de las obras de urbanizacién se ejecutaron con estricto apego a las
especificaciones fijadas por la Ley de Asentamientos Estatal.

VIGESIMO PRIMERO.- Que con fecha 07 de septiembre del afio 2022, se escrituré a favor del H. Ayuntamiento de
Manzanillo, mediante las Escrituras Publicas No. 36,790, el lote 17 de la manzana 311, con uso de El Equipamiento
Institucional, identificado con clave catastral 07-01-18-311-0171-000, con una superficie de 2,790.63 m?, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Colima, bajo el Folio Real Niamero 350165-1.

VIGESIMO SEGUNDO.- Que el dia 17 de octubre del 2022 esta Autoridad Administrativa, en pleno uso de sus facultades
realiz6 una visita al sitio, en sus Etapas 1y 2, del Fraccionamiento Palmas del Sol, localizado en terrenos de la Parcela
No. 52 Z-1, P2/6, Colonia del Pacifico de la Ciudad y Puerto de Manzanillo, Colima, haciéndose constar lo siguiente:

a) Que se encuentran en buenas condiciones y estan operando eficientemente las redes de agua potable y drenaje
sanitario, mismas que fueron realizadas conforme a proyecto autorizado y supervisadas por el organismo operador
(CAPDAM).

b) Que se encuentran en buenas condiciones y estan operando de manera eficiente las vialidades, banquetas,
machuelos, guarniciones y nomenclatura, dichas obras fueron supervisadas por la Direccion General de Obras
Publicas.

c) Que se encuentran en buenas condiciones y esta operando de manera eficiente la red eléctrica de media tensién y
baja tensidn, dichas obras fueron supervisadas por el propio organismo operador, la Comision Federal de Electricidad
(CFE).

d) Que se encuentran en buenas condiciones y estd operando de manera eficiente el alumbrado publico. Dichas obras
fueron supervisadas por la Direccion General de Servicios Publicos, a través de la Direccion de Alumbrado Publico
del H. Ayuntamiento de Manzanillo.



-6- EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA

Que en concordancia con el articulo 350 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, habiéndose acordado
la municipalizacion de las obras de urbanizacion y edificacion se procedera a la cancelacién de la garantia a que se refiere
el articulo 306 de la misma Ley, quedando el urbanizador liberado de toda responsabilidad en cuanto a la prestacion de los
servicios respectivos.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision tiene a bien someter a consideracién del H. Cabildo, el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba la Municipalizaciéon de las Etapas 1 y 2 del Fraccionamiento denominado
“Palmas del Sol” comprende 3 (tres) lotes urbanos, de los cuales 2 (dos) son Mixtos de barrio intensidad alta (MB-3)
con una superficie de 10,500.18 m?; 1 (uno) es Equipamiento Institucional (El) con una superficie de 2,790.63 m?; cuenta
con una superficie de Vialidad de 3,016.19 m?; y que en su totalidad resulta una superficie de 16,306.90 m?.

SEGUNDO.- Que de conformidad con los Articulos 346 y 347 de la Ley de Asentamientos Humanos, se determina que el
H. Ayuntamiento tiene como atribucién acordar la Municipalizacion, con el propésito de que lleve a cabo la entrega formal
por parte del Promotor a este H. Ayuntamiento de los equipos e instalaciones destinados a los Servicios Publicos y de las
Obras de Urbanizacién, que se encuentran en posibilidad de operar suficiente y adecuadamente, permitiendo al
Ayuntamiento, en la esfera de su competencia prestar los servicios publicos necesarios para el bienestar de sus habitantes.

TERCERO.- Que para garantizar l0s vicios ocultos por un periodo de 2 afios de las obras de urbanizacion de la Etapa Unica
del Fraccionamiento Palmas del Sol de acuerdo a lo estipulado en el articulo 351 de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima, el promotor ha presentado a esta Direccién General a mi cargo la poliza de Fianza No. No. 2186961 de
CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA DE CAUCION, S.A., por un monto de $ 2,432,521.17 (DOS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTIUN PESOS 17/100) de fecha 17 de enero del 2024. De
acuerdo a lo dispuesto por el art. 352 de la LEY establece que dicha garantia solo podra ser cancelada con autorizacion
expresa del H. Ayuntamiento transcurrido el plazo de 2 afios, contados partir de la fecha en que las autoridades
competentes, dictaminaron que la totalidad de las obras de urbanizacién se ejecutaron con estricto apego a las
especificaciones fijadas por la Ley de Asentamientos Estatal.

CUARTO.- El acto de recepcion de las obras de urbanizacion para su municipalizacion se realizara en el mismo lugar de
su localizacion, con la participacion de un representante legal del Ayuntamiento, un representante de la Dependencia
Municipal, el urbanizador o promovente y un representante de la Asociacién de Vecinos, si la hubiere. En este acto, el
representante de la Dependencia Municipal ratificara el dictamen técnico presentado.

LO QUE DESPUES DE HABERSE ANALIZADO Y DISCUTIDO AMPLIAMENTE, FUE PUESTO A CONSIDERACION DEL
PLENO, SIENDO APROBADO POR MAYORIA, EL DICTAMEN ANTES MENCIONADO, EN LOS TERMINOS
PLANTEADOS.

ATENTAMENTE
Manzanillo, Colima, a los 06 dias del mes de marzo del 2024.

DRA. ROSACRUZ RODRIGUEZ PIZANO MTRA. MARTHA MARIA ZEPEDA DEL TORO
Presidenta Municipal Interina de Manzanillo, Col. Secretaria del H. Ayuntamiento de Manzanillo, Colima.
Firma. Firma.
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