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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO

QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “LA BENJAMINA”, UBICADO AL PONIENTE
DE LA CIUDAD DE COLIMA, MUNICIPIO DE COLIMA, DEL ESTADO DE COLIMA.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fracciones Il y XXXVII, de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por los articulos 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima vigente para estos efectos en términos de la sentencia dictada en la controversia
constitucional nimero 125/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nUmero 02.478/2025, de fecha 11 de diciembre de 2025, recibido en la Secretaria General
de Gobierno el mismo dia, la Direccion General de Regulaciéon y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad, solicitd del Ejecutivo a mi cargo la publicacién, en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacién “La Benjamina”,
ubicado al poniente de la ciudad de Colima, municipio de Colima, del Estado de Colima, promovido por la C. Emilia
Navarrete Diaz.

SEGUNDO.- Que con fecha 14 de febrero de 2025, el Cabildo del H. Ayuntamiento de Colima, aprobé el Programa Parcial
de Urbanizacién “La Benjamina”, ubicado al poniente de la ciudad de Colima, municipio de Colima, del Estado de Colima,
segun se advierte de la certificacion del punto de acuerdo relativo a la Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada en la fecha
ya mencionada, expedida el mismo dia por la persona titular de la Secretaria del H. Ayuntamiento de Colima; cuyos
originales obran en la Direccion General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad.

TERCERO.- Que segun informa la Direccion General de Regulacién y Ordenamiento Urbano que la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el
articulo 20, fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima vigente para estos efectos en términos
de la sentencia dictada en la controversia constitucional nimero 125/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, dictaminé la congruencia del Programa Parcial de Urbanizacién “La Benjamina”, ubicado al poniente de la
ciudad de Colima, municipio de Colima, del Estado de Colima, del cual solicita su publicacion.

CUARTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, el
documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizaciéon “La Benjamina”, ubicado al poniente de la ciudad de
Colima, municipio de Colima, del Estado de Colima, en los términos precisados en los Considerandos que anteceden.

Por lo anteriormente expuesto he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacién en el Periddico Oficial
del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacién “La
Benjamina”, ubicado al poniente de la ciudad de Colima, municipio de Colima, del Estado de Colima, aprobado por el
Cabildo el dia 14 de febrero de 2025.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 11 de diciembre de 2025.
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Atentamente
“SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
ALBERTO ELOY GARCIA ALCARAZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.

Introduccioén

Los usos de suelo industriales han tenido presencia en Colima desde hace mucho tiempo, pero de manera muy discreta,
algunas fabricas, talleres han surgido en la ciudad de manera dispersa, con el paso del tiempo las dinamicas urbanas se
han diversificado y hecho méas complejas.

En este caso, tenemos que la industria de la ropa importaba de mercados nacionales y extranjeros toda la produccién que
se consume en el estado; desde hace apenas unos 25 afios la industria de la moda y fabricacién de ropa ha tomado
relevancia y proyeccion nacional, tal es el caso de la empresa Reina Diaz que desde 1993 inicio operaciones y hoy cuenta
con 15 franquicias en todo el pais.

Como parte de la estrategia de crecimiento de la empresa para satisfacer la demanda de las creaciones de la mismay en
congruencia con la filosofia “de ser de Colima”, se adquirié6 una propiedad en la ciudad de Colima para construir sus
instalaciones para fabricar una parte de la produccion que cubrira la demanda que actualmente se tiene y poder seguir
creciendo como marca; mediante escritura 20852 celebrada el 14 de febrero de 2020 en donde el Lic. Adolfo Virgen
Schulte, titular de la Notaria Publica No. 12, hace constar la compraventa de una fraccion del predio rustico denominado El
Torreén con una superficie de 12,808.764 m? como propiedad de la C. Emilia Navarrete Diaz, quien tiene el interés
de incorporar suelo urbano ala ciudad de Colima para invertir en el mismo.

Con el fin de sustentar el planteamiento del presente analisis, se tienen a consideracion las siguientes bases juridicas y de
planeacién:

Bases Juridicas

El presente planteamiento, en atencion a lo dispuesto en el articulo 276, fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima se sustenta observando las siguientes Bases Juridicas:

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los articulos 26, 27, parrafo tercero; 73 fraccion XXIX-C; 87
y 115 fracciones I, Ill, V y VI establece la participacion de la nacion en la ordenacion y regulacion de los asentamientos
humanos dentro del territorio nacional, la concurrencia de los tres niveles de gobierno en la materia, la facultad de los
estados para expedir leyes en materia de desarrollo urbano y la atribucién de los ayuntamientos en cuanto a la regulacion
del uso del suelo, asi como a la formulacion y aplicacion de Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

Ley General de Asentamientos Humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano?!; misma que establece la
concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y de los municipios para la ordenacién y regulacién de los
asentamientos humanos en el territorio nacional; asi como fija las normas basicas para la planeacion de los centros de
poblacién; define los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios que regulen
la propiedad en los centros de poblacion y determina las bases para la participacion social en materia de asentamientos
humanos. En esta Ley se fijan las normas béasicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, (articulo 1°, fraccion Il), asi
mismo esta planeacion tender4 a mejorar la calidad de vida de la poblacion rural y urbana, mediante el desarrollo
socioeconomico sustentable del pais, armonizando la interpelacion de las ciudades y el campo y distribuyendo
equitativamente los beneficios y cargas del proceso de urbanizacién. (Articulo 3°, fracc. Il). Corresponde a los municipios
Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién
y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles

1 Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016;
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/pdf/LGAHOTDU_281116.pdf
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superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento. (Articulo 11, fraccién
1.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima, ultima
reforma publicada el 22 de julio de 2023 se sefala en el CUARTO TRANSITORIO. Los fraccionamientos, condominios,
conjuntos urbanos o urbanizaciones en general y proyectos de construccién que a la fecha de entrar en vigor esta Ley se
encuentran en cualquier fase de autorizacion, seguiran desarrollandose, observando las normas vigentes al momento de
su inicio.

Por lo anterior, esta modificacion se basa en lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima
publicada el 7 de mayo de 1994, ya que fue con esta Ley que dio inicio la autorizacién y tramite del presente estudio.

Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima; publicada en el Periddico Oficial “EL ESTADO DE COLIMA” el
dia 7 de mayo de 1994, teniendo la Ultima reforma publicada el 16 de noviembre de 2021, mediante decreto 385, define
gue el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano tenderan a mejorar las condiciones de
la poblacién urbana y rural mediante la zonificacion del suelo.

Esta zonificacidon permitird determinar, regular y controlar las provisiones, usos, destinos y reservas de los centros de
poblacién. Asi también fijar las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacion, conservacion mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion (articulo 1 fracc.ll). De igual
manera se definen los principios con los cuales el Estado ejercera sus atribuciones para determinar las correspondientes
previsiones de usos, reservas y destinos del suelo. Asi mismo deja bien claro que las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion se consideran como programas parciales, sefialando los
mecanismos e instrumentos que lo conforman.

Debido a la controversia constitucional promovida por el Ayuntamiento de Colima, la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima sera el instrumento juridico que servira de base en sustitucion de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima.

De manera particular, en el articulo 76, indica cuando pueden ser modificados los programas parciales de urbanizacién y
de desarrollo urbano y en el Art. 77 se sefiala quiénes estan facultados para ello. En el presente caso, es el propietario del
predio que como ciudadano del Estado lo promueve.

Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima, publicado el 23 de agosto de 1997; en el cual se describen los
tipos basicos de zonas, la clasificacion de usos de suelo y la reglamentacién de areas que estén contenidas en los
programas parciales de urbanizacion. De manera particular, presenta la reglamentacién zonas habitacionales y los grupos
de usos y destinos permitidos en estas.

Reglamento de Zonificacion del Municipio de Colima, publicado el 31 de octubre de 2009; en el cual se describen los
tipos béasicos de zonas, la clasificacion de usos de suelo y la reglamentacién de areas que estén contenidas en los
programas parciales de urbanizacion. De manera particular, presenta la reglamentacion zonas habitacionales y los grupos
de usos y destinos permitidos en estas.

Bases De Planeacién

Con base en la legislacion vigente, los programas parciales son un instrumento que esté inscrito en el sistema de planeacién
democratica. Este sistema que parte del Plan Nacional de Desarrollo y a su vez de los planes sectoriales; sirven como base
a los Planes Estatales asi como a los municipales respectivamente; y es en estos Ultimos donde toman sustento los
Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién; que son el punto de partida de los programas parciales de
urbanizacion.

Plan Estatal de Desarrollo 2021-2027. Publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” el 16 de julio de 2022

e El plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Colima esta sustentado en 5 ejes primordiales que son: Bienestar
para Todas y Todos, Economia para el Bienestar, Sembrar la Paz, Colima Nuestro Hogar; y Gobierno Honesto y
Transparente.

Plan Municipal de Desarrollo de Colima. 2024-2027

Considera dentro del 1. Municipio sostenible buscar un municipio con un desarrollo urbano ordenado e indica que la
planeacién municipal es imprescindible para un desarrollo urbano armoénico. Objetivo: Fomentar el desarrollo urbano
sostenible, mediante una regulacién acorde a las circunstancias actuales, impulsando una cultura de proteccién y cuidado
al medio ambiente, en el que colaboren de manera conjunta sociedad y gobierno, mejorando la calidad de vida de la
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poblacién de Colima. Garantizar la gestion del territorio municipal basado en diagnosticos y analisis de prospectiva, siempre
en concordancia con los instrumentos legales, y procurando maximizar los beneficios del ciudadano. Garantizar el estudio
y andlisis de los procesos de urbanizacién y municipalizacién de los nuevos desarrollos para procurar el ordenamiento
territorial.

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Colima (PMOTDUC) publicado en el
Periodico Oficial “El Estado de Colima” el 14 de octubre de 2024 y el 19 de octubre de 2024, transitorios Tercero y
Cuarto en el que se sefiala lo siguiente:

TERCERO. - En observancia al articulo 14 Constitucional, relativo a la garantia de seguridad juridica, los Programas
Parciales de Urbanizacion previamente autorizados y publicados en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” a la
entrada en vigor del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Colima, seran validos en
todos sus términos. Esta disposicion tiene como finalidad asegurar que los particulares que hayan adquirido derechos
mediante autorizaciones municipales previas no se vean afectados por la actualizacion del programa. El mismo criterio
se seguird para las modificaciones de usos y destinos de suelo en especifico promovidos por particulares y/o
organismos publicos.

CUARTO.- En observancia al articulo 14 Constitucional, relativo a la garantia de seguridad juridica, los Programas
Parciales de Urbanizacidén previamente que se encuentren en proceso de autorizacion a la entrada en vigor del
Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Colima, tendran un plazo de 12 meses para
concluir la autorizacion y publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”, para mantener vaélidas las
autorizaciones del dadas en todos sus términos, en el entendido que estos seguiran desarrollandose observando las
normas vigentes al momento de su inicio.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Colima (PDUCC), mismo que se encuentra vigente desde
el 16 de diciembre de 2000 y del cual se realiz6 la actualizacion de la Reserva Urbana de mediano plazo (RU-MP-20) y
contar con la Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP-115).

Dictamen de Vocacion de Suelo Modalidad Ill. Emitido mediante oficio Niam., DGDUMA-DDU-VS-013/2022 el 14 de
noviembre de 2022 y en el que se sefiala lo siguiente:

I.  El predio se encuentra clasificado como Area de Reserva urbana a Corto Plazo (RU-CP-115);

II.  Dichareserva se encuentra zonificada de acuerdo con el PDUCC como Industria Ligera y de Bajo Impacto y Riesgo
(I-1), ademas que la parte norte del predio esté la via principal VP, Blvd. Rodolfo Chavez Carrillo.

Antecedentes de Propiedad

Como se menciona en el apartado anterior, la C. Emilia Navarrete Diaz acredita la propiedad de la fraccidn rdstica mediante
escritura 20,852 celebrada el 14 de febrero de 2020 en donde el Lic. Adolfo Virgen Schulte, titular de la Notaria Publica
No. 12 con una superficie de 12,808.764 m? y que se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad en el
folio real 337555-1.

Objetivos Generales

I. Establecer la zonificacion especifica, sefialando las normas aplicables a la accion urbanistica para una zona
especifica del centro de poblacion;

II. Determinar las caracteristicas de la zona para regular y controlar tanto la urbanizacion como la edificacion dentro
del area de aplicacion;

Objetivos Especificos

I.  Sefialar normas y criterios técnicos para transformar el aprovechamiento actual del predio identificado con clave
catastral 02-99-90-009-988-000 como Resto de la fraccidn del predio rustico denominado “El Torredn” con
superficie de 12,808.764 m? a 2 lotes urbanos de los cuales, 1 lote tiene uso para Industria Ligera y de bajo impacto
y Riesgo (I-1) y 1 lote para Espacios Verdes Abiertos (EV), asi como las respectivas areas destinadas a vialidad.

II. Determinar las normas de control de la edificacion para los predios resultantes, asi como las propias para las areas
de cesion para destinos;

lll. Identificar y sefialar las acciones urbanas dentro y fuera del predio que debera de atender el promotor y en su
momento, las autoridades respectivas; y
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Diagndéstico
Medio Fisico
Localizacién

El predio antes mencionado se ubica al poniente de la ciudad de Colima y colinda al oriente con el Parque Industrial de
Colima; se accede a él a través del Blvd. Rodolfo Chavez Carrillo o también conocida como carretera Rancho de Villa-
Colima.

Area de aplicacion

Este poligono que sera el poligono de aplicacion presenta las siguientes medidas y colindancias:
Al norte, en 6.757 m con carretera Colima-Coquimatlan;
Al Suroeste, en 172.914 m con propiedad de Felipe Michel;

Al Oriente, En linea recta de norte a sur con suroeste mide en su primer tramo 77.571 m, quiebra hacia el suroeste
en 127.393 m hasta tocar el lindero suroeste, colindando con estos dos tramos con el parque industrial de Colima;

Al Poniente, en linea de norte a sur mide en su primer tramo 88.70 m quiera hacia el sur poniente en 0.591 m y otro
tramo hasta tocar el lindero sur-poniente en 148.185 m colindando con terrenos de Rancho el cortijo.

Topografia.

El area de aplicacién esta formada por un poligono irregular de 7 vértices que presenta una superficie de 12,808.764 m?;
se observa una pendiente regular de norte al sur-oriente. La propiedad ha sido objeto de usos agricolas intensivos. (Ver
plano TOP-1).

Es importante mencionar que se obtuvo de la Direccidn de Catastro la colocacién de lineas base con equipo GPS, lo anterior
consta segun oficio No. TMC-C-033/2020 emitido por la Direccion de Catastro Municipal.

Clasificacién de areas.

El presente estudio se encuentra comprendido en la zona de corto plazo RU-CP-115 programada en el Programa de
Desarrollo Urbano del centro de Poblacién de Colima.?

Zonificacién
El presente proyecto esta basado en la zona que se sefiala en el PDUCC como Industria Ligera y de bajo impacto y Riesgo

(I-1), los lineamientos para esta zona estan sefialados en los articulos 89 y 92 del Reglamento de Zonificacion del Municipio
de Colima, respectivamente. Lo anterior, se resume en las siguientes tablas:

Tabla 1 Lineamientos I-1

Industria Ligeray de Bajo y Impacto y Riesgo
I-1 (Art. 92)

Concepto Especificacion
Frente minimo 150 m
Sup. minima 400 m?
COos 0.8
Cus 8 m3/m?
Estacionamiento Ver cuadro 6
Restriccion frontal 50m
% area jardinada 20%

Fuente: Reglamento de Zonificacion municipal
Lotificacion
La presente propuesta urbana se desarrolla en una superficie de aplicacién de 12,808.764 m? y comprende un total de 2
lotes; de los cuales 1 lote es para uso Industria Ligeray de Bajo impacto y Riesgo (I-1) con una superficie de 10, 107.63

2 Modificacion al PDUCC publicado el 22 de mayo de 2021 en el periodico oficial “El Estado de Colima”
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m? y 1 lote para Espacios Verdes Abiertos (EV) con una superficie de 1,516.84 m?, ademas se tiene una superficie de
1,184.29 m? destinados para vialidad, lo anterior se observa en la relacién de area siguiente y en el plano LOT-1.

Tabla 2 Relacion de areas

RELACION DE AREAS
LOTES | USO SUP. %
1 -1 | 10,107.63 | 78.91%
1 EV | 1,516.84 | 11.84%
vialidad | 1,184.29 9.25%
superficie total | 12,808.764 | 100.00%

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 3 grupos de usos y destinos permitidos

Zona Categoria Grupos Permitidos
Predominante Indqstria de pajo impacto cumpliendo lineamientos
de riesgo bajo
Compatible | Manufacturas menores
Compatible | Almacenes bodegas y Mayoreos
Compatible | Talleres de servicios y ventas Especializadas
Compatible | Oficinas en general
1 Industria ligera y de Compatible | Venta de vehiculos y maquinaria
bajo impacto y riesgo | Compatible | Comercio y servicios de impacto mayor

Compatible | Comercio y serv. especial
Compatible | Comercio y serv. basicos
Compatible | Instal. de Infraestructura
Compatible | Espacios abiertos

Condicionado Eqbli‘igszwiento urbano general Solo Servicios

Célculo del Area de cesién

En lo que se refiere al célculo del area de cesion, en el Reglamento municipal, segun el articulo 141, fraccion X, que indica
gue la cesion al ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la superficie vendible de la zona a desarrollar,
tomando como referencia lo anterior, el calculo del area de cesion correspondiente indica que en relacion a la superficie
vendible debera considerarse 1,516.14 m?y la propuesta urbana contempla 1,516.84 m2, lo cual arroja un superavit de 0.70
m?2y con lo anterior se cumple lo sefialado en cuanto al area de cesién correspondiente, ver tabla de calculo siguiente.

Tabla 4 Calculo Area de Cesién

CALCULO DE AREA DE CESION
Zona | % Cesion | Lotes | Sup Vendible | Sup. A ceder
-1 15% 1 10,107.63 1,516.14
superficie de cesién en proyecto 1,516.84
Superavit 0.70

Fuente: Elaboracién propia

El area de cesién propuesta la consideramos para un destino de Jardin Vecinal y la ubicaciéon responde a buscar
complementar el area de cesion autorizada en el PPU Industrial El Torredn, el cual esta en proceso de urbanizacion. Ver
gréfico siguiente.

Estructura Urbana

La Estrategia de comunicacién del presente estudio obedece a la planteada en el PDUCC; se accede a éste de norte a sur,
a través de la vialidad primaria VP denominada Boulevard Rodolfo Chavez Carrillo y se accede a través de la lateral sur
que comunica el PPU Industrial EI Torreén (misma que esta en proceso de ejecucién). Ver Plano EST-1.
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Para acceder al predio I-1, se hara a través de la lateral que ya se encuentra construida en el PPU Industrial “El Torre6n”,
continuando a través de la calle local La Benjamina que se propone en una seccion de 12.0 m, que consideramos garantiza
tanto el acceso como la salida hacia el predio y el area de cesion propuesta.

En lo que se refiere a la seccion antes mencionada, es importante precisar que dadas las dimensiones y la forma geométrica
de la parcela en el acceso se observan dimensiones reducidas y posteriormente la calle se va ampliando conformen la
geometria lo permite hasta alcanzar los 12.0 m requeridos. A pesar de lo anterior, en la parte del acceso vehicular y
peatonal, se garantizan ambos, ya que tenemos aceras con una seccion al poniente de 1.45 my al oriente de 1.80 m, y 2
carriles de circulacion de 3.0 m cada uno; con lo que en este punto garantizamos el flujo vial, pero sobre todo el peatonal.
Ver ldmina Est-03.

Es importante mencionar que el trazo de la vialidad de acceso no contempla glorieta o retorno dado que es el Unico predio
de destino, las maniobras se haran al interior de la propiedad de la empresa.

Como se menciond en el apartado de antecedentes el predio se pretende utilizar para que la empresa comercialmente
conocida como “Reina Diaz™, aloje sus instalaciones de disefio y produccion.

Factibilidades

En lo que corresponde a Agua potable y drenaje sanitario la Comision Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Colimay Villa de Alvarez (CIAPACOV) informa mediante oficio actualizado No. 02-CI-DG-1060/2024 de fecha 21 de octubre
de 2024 que si es factible proporcionar los servicios para lo cual se tiene que hacer lo siguiente:

I.  Construir linea de drenaje sanitario y entroncarse al pozo de visita ubicado a la entrada del Parque Industrial;

Il.  Para el agua potable debera ser una toma de %" y entroncarse a la linea de 3” que pasa por Boulevard Rodolfo
Chavez Carrillo.

En lo que se refiere a la factibilidad de energia eléctrica, la Comision Federal de Electricidad indica que existe
FACTIBILIDAD, mediante oficio DPC-324/2024 emitida el 24 de octubre de 2024.

Liberacion de Vestigios Arqueologicos.

El director del centro INAH Colima, indica mediante oficio No. 401.F(4)19.2021/027 emitida el 4 de febrero de 2021 emite
el Visto Bueno para la construccion del taller que se edificara en el predio motivo del presente estudio.

Por ultimo, el promotor del presente estudio propone las siguientes acciones urbanas:
Normas de Ingenieria Urbana
Calle lateral

La promotora del presente estudio se compromete a la construccién de la calle lateral que se encuentra sobre la Vialidad
primaria (Boulevard Rodolfo Chavez Carrillo sur) conforme a lo autorizado por la Direccién de Caminos dependiente de la
SEIDUM. Es importante mencionar que la lateral referida con anterioridad no se encuentra construida y ésta se construira
por parte de la Promotora conforme al Vo. Bo. otorgado por la Direccion de Caminos dependiente de la SEIDUM.

Pavimentos.

Previamente a la pavimentacion debera hacerse un mejoramiento general del predio, realizando nivelacién requerida de
acuerdo con el proyecto, realizando los cortes y terraplenes indicados, en el caso de terraplenes estos se haran en capas
no mayores de 20 cm compactadas a 95% proctor.

En todas las vialidades el pavimento sera de empedrado, de acuerdo con lo sefialado en el 167, fraccion c).
Banquetas.

Se construirdn de acuerdo con las secciones especificadas en el proyecto urbanistico, ya que estas al igual que el uso de
area ajardinada en ellas pueden variar dependiente de la ubicacién e intencion del proyecto general; aunque éstas deberan
ser realizadas a base de concreto simple fc= 150 kg/cm? en losas rectangulares con terminado escobillado y aristas
terminadas con volteador.

3 https://www.reinadiaz.online/
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Machuelos.

Su construccion se realizara a base de piezas de concreto precolado con una resistencia de f¢=150 kg/cm? con una seccion
en su corona superior de 10 cm, de espesor 10x32x100 cm, considerando las rampas necesarias en los ochavos para el
transito de personas con discapacidad.

Agua potable.

El disefio y la ejecucidn de la red hidraulica se ajustaran a lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-013-CNA-2000
que establece las especificaciones y métodos de prueba, que debe cumplir la red de distribucién de agua potable para
garantizar su hermeticidad y estanquidad, con el fin de preservar el recurso hidraulico y evitar su contaminacion. La red de
distribucion de agua potable sera a base de tuberia de PVC, de acuerdo con las especificaciones sefialadas por la
CIAPACOQV, al igual que las piezas especiales; construyéndose atraques de concreto en todo cambio de direccién. Las
tomas domiciliarias se construiran con abrazadera de PVC, conector recto de bronce, valvula de insercién plomo de %"y
sifon de tubo de plomo, tuberia de 2" a base de polietileno de alta densidad, llave de nariz de 2" y medidor. El suministro
de agua potable debera ser unatoma de %.” y entroncarse ala linea de 3” que pasa por Boulevard Rodolfo Chéavez
Carrillo.

Drenaje sanitario.

El proyecto y la construccién de la red sanitaria se sujetaran a lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-CNA-
1995 relativa a las condiciones de hermeticidad que deben cumplir los sistemas de alcantarillado sanitario que trabajen a
superficie libre. La excavacion se llevara a cabo por medios mecanicos; la red sera a base de tuberia de PVC de 8” con
junta hermética, cumpliendo las especificaciones ASTM/C-14-70; mismas que se alinearan y nivelaran segun el proyecto
autorizado; las desviaciones, no serdn mayores de 5 mm. en tuberias hasta de 24 y no mayores de 10 mm. cuando se
traten de tuberias de mayor diametro. En los rellenos, se agregara agua suficiente hasta lograr una compactacion 6ptima.
Para estos efectos, se construira una linea de drenaje sanitario y entroncarse al pozo de visita ubicado ala entrada
del Parque Industrial.

Drenaje pluvial.

El desalojo pluvial se realizara de manera superficial considerando boca de tormenta ubicada en la lateral del PPU Industrial
El Torredn. En el caso de las colindancias se tomaran las previsiones pertinentes para no afectar con las obras a los predios
gue por las pendientes resultan receptores de los escurrimientos naturales.

Infraestructura eléctrica.

La instalacion de suministro eléctrico deberd ajustarse a la Norma Oficial Mexicana para instalaciones eléctricas NOM-001-
SEMP-1994 y las normas de construccién y especificaciones de la Comision Federal de Electricidad (CFE) y de los articulos
193 al 195 del Reglamento.

Alumbrado Publico.

En lo que respecta a este rubro, serd propuesto conforme a las normas, requerimientos y especificaciones tanto de
Comisién Federal de Electricidad como de la Direccion de Servicios Publicos municipales.

Sefialamientos.

Se utilizaran placas de nomenclatura de acuerdo con lo especificado en el Manual de dispositivos para el control de transito
en calles y carreteras emitido por la SCT, en coordinacién con la Direccién de Desarrollo Urbano.

Rampas para Discapacitados.

En todas las esquinas del fraccionamiento se dotara de rampas para discapacitados, éstas se disefiaron con una pendiente
del 6% y seran de concreto con acabado antiderrapante.

Pasos Peatonales.

Se construirdn pasos peatonales en todos los cruceros, éstas seran de concreto armado con malla electrosoldada 6-6, 6-6
y concreto con una resistencia f'c=250kg/cm?. El ancho de los pasos sera de 1.20 m.

Telefonia.

La telefonia se plantea subterranea, siguiendo los lineamientos que para este caso existan.
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Arborizacion.

La propuesta de arborizacion se llevara a cabo con la coordinacién y especificaciones tanto del Departamento de Ecologia
y la Direccidon de Servicios Publicos Municipales, se respetard la totalidad de los &rboles existentes mismos que no
interfieren en la estructura del fraccionamiento.

Consideraciones finales.

El promotor del presente programa parcial en estricto apego al articulo 293 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima se obliga a ejecutar por su cuenta y costo todas las obras minimas de urbanizacién establecidas en este estudio
y que seran detalladas en el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién.

Toda obra de construccion, modificacién, reconstruccion o demolicién requeriran autorizacion del H. Ayuntamiento de
Colima.
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