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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO

QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “VALLE DEL CARMEN”, UBICADO AL SUR
DE LA CABECERA MUNICIPAL DE COLIMA, DEL ESTADO DE COLIMA.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fracciones Il y XXXVII, de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por los articulos 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima vigente para estos efectos en términos de la sentencia dictada en la controversia
constitucional nimero 125/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nUmero 02.505/2025, de fecha 18 de diciembre de 2025, recibido en la Secretaria General
de Gobierno el mismo dia, la Direccion General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad, solicitd del Ejecutivo a mi cargo la publicacion, en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacion “Valle del
Carmen”, ubicado al sur de la cabecera municipal de Colima, del Estado de Colima, promovido por la persona moral Jade
Grupo Inmobiliario S.A. de C.V.

SEGUNDO.- Que con fecha 30 de octubre de 2025, el Cabildo del H. Ayuntamiento de Colima, aprobd el Programa Parcial
de Urbanizacion “Valle del Carmen”, ubicado al sur de la cabecera municipal de Colima, del Estado de Colima, segun se
advierte de la certificacion del punto de acuerdo relativo a la Sesion Extraordinaria de Cabildo celebrada en la fecha ya
mencionada, expedida el mismo dia por la persona titular de la Secretaria del H. Ayuntamiento de Colima; cuyos originales
obran en la Direccién General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano
y Movilidad.

TERCERO.- Que segun informa la Direccion General de Regulacién y Ordenamiento Urbano que la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el
articulo 20, fraccion X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima vigente para estos efectos en términos
de la sentencia dictada en la controversia constitucional nimero 125/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, dictamind la congruencia del Programa Parcial de Urbanizacion “Valle del Carmen”, ubicado al sur de la
cabecera municipal de Colima, del Estado de Colima, del Estado de Colima, del cual solicita su publicacion.

CUARTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, el
documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacion “Valle del Carmen”, ubicado al sur de la cabecera
municipal de Colima, del Estado de Colima, en los términos precisados en los Considerandos que anteceden.

Por lo anteriormente expuesto he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacién en el Periédico Oficial
del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacion
“Valle del Carmen”, ubicado al sur de la cabecera municipal de Colima, del Estado de Colima, aprobado por el Cabildo el
dia 30 de octubre de 2025.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrard4 en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 19 de diciembre de 2025.
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ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
ALBERTO ELOY GARCIA ALCARAZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.

PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “VALLE DEL CARMEN”
1. Descripcion general del proyecto

En estricto apego a la legislacion vigente y a los procedimientos administrativos que de ella emanan, el C. Roy Deniz
Sanchez en su caracter de apoderado legal de la empresa denominada JADE Grupo Inmobiliario, SA de CV, propietaria
de los predios identificados con las claves catastrales 02-99-93-A10-820-000 y 02-99-92-000-295-000 ubicados al sur de
la cabecera municipal de Colima, con superficies de 34,080.09 m?2y 74,425.47 m? respectivamente, somete a consideracion
del H. Ayuntamiento de Colima, el Programa Parcial de Urbanizaciéon denominado “Valle del Carmen”.

Por asi convenir a su interés, el proyecto pretende desarrollar la totalidad del Poligono “A” y solo una fraccion del Poligono
“B”, constituyendo la primera seccién del fraccionamiento. Dichos poligonos se encuentran separados por el
Fraccionamiento “La Castellana”, proyecto desarrollado por la misma empresa (JADE Grupo Inmobiliario SA de CV) que
fue incorporado recientemente al sistema municipal conforme al acuerdo publicado en el Periddico Oficial “El Estado de
Colima” de fecha 22 de junio de 2024.

El proyecto esta integrado por un total de 192 lotes considerando las siguientes modalidades: 184 lotes tipo habitacional
unifamiliar de densidad alta (H4-U); 03 lotes tipo habitacional plurifamiliar vertical densidad alta (H4-V); 04 lotes tipo mixto
de barrio de intensidad alta (MB-3) Y 01 lote destinado para espacios verdes abiertos (EV).

1.1. Modalidad del sistema de actuacion aplicable

En los términos del articulo 174 fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, el presente proyecto
pretende desarrollarse mediante el Sistema de Accién Privada.

2. Acreditacion juridica
2.1. Acreditacion del interés juridico

El articulo 270 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima vigente, sefiala que, en materia de
autorizaciones para el aprovechamiento urbano del suelo, no se admite la gestién de negocios, debiendo comparecer quien
acredite el interés juridico en los términos de la legislacion civil. Por lo anterior, el C. Roy Deniz Sdnchez en su caracter de
apoderado legal de la empresa denominada JADE Grupo Inmobiliario, SA de CV, propietaria de los predios identificados
con las claves catastrales 02-99-93-A10-820-000 y 02-99-92-000-295-000, promueve y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento de Colima, el Programa Parcial de Urbanizacién denominado “Valle del Carmen”.

2.2. Acreditacién de la personalidad juridica.

Acta constitutiva: La Constitucion de la Sociedad Mercantil denominada JADE Grupo Inmobiliario, Sociedad Anénima de
Capital Variable se acredita mediante escritura nimero 12,266 emitida el 17 de junio de 2005 por el Lic. Ramén Pérez Diaz,
titular de la Notaria 1 (uno) de la ciudad de Colima, Colima. Dicho testimonio se encuentra inscrito mediante folio mercantil
electronico nimero: 202856-1 de fecha 30 de marzo de 2006 y forma parte integral del anexo documental del proyecto.

Poder general para actos de administracion y de dominio: La escritura nimero 13,811 emitida el 18 de febrero de 2009 por
el Lic. Ramon Pérez Diaz, titular de la Notaria 1 (uno), hace constar la protocolizacion del acta de asamblea extraordinaria
de accionistas de la Sociedad Mercantil, antes citada, celebrada el 14 de enero de 2009 en la que la asamblea confiere,
otorga y ratifica en favor de Francisco Javier Deniz Macias, Javier Alejandro Deniz Sanchez y Jenny lvette Deniz Sanchez,
poder general para pleitos y cobranzas, para actos de administracion y para actos de dominio, conjunta o separadamente,
segun sea el caso.

Por su parte, la escritura nimero 22,703 emitida el 16 de junio de 2015 por el Lic. Rafael Verduzco Zepeda, notario adscrito
de la notaria publica nimero 13 (trece) de la ciudad de Colima, Colima, acredita la ratificacion del poder general citado en
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el parrafo anterior, en favor de Roy Deniz Sanchez, habilitandolo para comparecer con el caracter de representante legal
de la Sociedad Mercantil multicitada. Dicho testimonio se encuentra inscrito mediante folio mercantil no.: 202856-1 de fecha
18 de junio de 2015 y forma parte integral del anexo documental del proyecto.

2.3. Antecedentes y acreditacion juridica de la propiedad

El Programa Parcial de Urbanizacion denominado “Valle del Carmen” se promueve acreditando la propiedad de los predios
identificados con las claves catastrales 02-99-93-A10-820-000 y 02-99-92-000-295-000, mediante escritura nimero 48,538,
emitida el 21 de septiembre del 2022 por el Lic. Ricardo Vazquez Velasco, notario adscrito de la Notaria publica nimero 10
(diez) de la ciudad de Colima, Colima, actuando en suplencia de su titular el Lic. Miguel Angel Flores Vizcaino, que hace
constar el contrato de compraventa con reserva de dominio, que celebraron por una parte los sefiores José Rigoberto
Alvarez Iribe Eulalia P4ez Oropeza, representados en este acto por su apoderado Carlos Medina Lopez, y por la otra parte,
la Sociedad Mercantil denominada Jade Grupo Inmobiliario, Sociedad Anénima de Capital Variable, representada en este
acto por su apoderado general Francisco Javier Deniz Macias. Los predios antes descritos, forman parte del mismo
testimonio y se encuentran inscritos en el Registro Publico de la Propiedad mediante folios reales nimeros 95794-1 y
95795-1 respectivamente.

2.4. Delimitacion catastral de los poligonos

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 276, fraccion Il de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima,
referente a integrar al Programa Parcial de Urbanizacion la localizacion y delimitacion precisa de la zona que comprenda,
con base en las coordenadas geo referenciadas determinadas por la autoridad catastral, el Ing. Edgar Ricardo Vazquez
Verjan, titular de la Direccién de Catastro Municipal, emitio los oficios nimeros: 02-TMC-C-005/2023 y 02-TMC-C-006/2023,
ambos de fecha de 12 de mayo de 2023, correspondientes a las certificaciones de los poligonos identificados con las claves
catastrales 02-99-93-A10-820-000 y 02-99-92-000-295-000 con superficies de 3-40-80.09 has y 7-44-25.47 has
respectivamente.

3. Fundamentacién juridica.
3.1. Marco juridico.

El Programa Parcial de Urbanizacion denominado “Valle del Carmen” fundamenta su contenido en los siguientes preceptos
juridicos:

Constitucién Palitica de los Estados Unidos Mexicanos: Articulos 25; 26; 27 péarrafo tercero; 73 fraccion XXIX-C y 115
fracciones Il Ill, Vy VI. DOF: 15 de abril de 2025 (Ultima reforma).

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima: Articulo 87 fraccion V. Periddico Oficial “El Estado de Colima”:
15 de febrero de 2025 (Ultima reforma).

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano: Articulos: 7; 11 fracciones I, Il Il 'y
XI; 22, 23, 40 y 51. Diario Oficial de la Federacion: 01 de abril de 2024 (Ultima reforma).

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable: Articulos: 3, 7, 42, 65, 68 y 93 al 100. Diario Oficial de la Federacion: 01
de abril de 2024 (Ultima reforma).

Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima (Vigente para el Municipio de Colima conforme la Sentencia dictada
por el Tribunal Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en la Controversia Constitucional 125/2023, publicada
en el Diario Oficial de la federacién el 06 de febrero de 2025): Articulos 254, 256, 272 al 284. Periddico Oficial “El Estado
de Colima”: 04 de septiembre de 2021 (Ultima reforma).

Reglamento de Zonificacién del Municipio de Colima: Articulos 11 fraccion VIl y 14. Periddico Oficial “El Estado de Colima”:
2 de octubre de 2021 (Ultima reforma).

3.2. Marco instrumental de planeacion territorial

El Programa Parcial de Urbanizacién denominado “Valle del Carmen” fundamenta su contenido en el siguiente marco
instrumental:

Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial 2020- 2040. Diario Oficial de la Federacién: 09 de abril de 2021.

Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021-2024. Diario Oficial de la Federacién: 02 de junio
de 2021.
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Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2004 — 2009 “Visién 2030”. Periédico Oficial “El Estado de Colima”: 30 de junio de
2007.

Plan Municipal de Desarrollo de Colima 2024-2027. Periédico Oficial “El Estado de Colima”: 29 de enero de 2025.

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Colima (PMOTyDU Colima). Periddico Oficial “El
Estado de Colima”: 14 de octubre de 2024 y la fe de erratas relativa a los articulos transitorios. Periddico Oficial “El Estado
de Colima”: 19 de octubre de 2024.

3.3. Referencia al Programa Municipal.

En cumplimiento del articulo 276, fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se declara que el
Programa Parcial de Urbanizacién “Valle del Carmen” es un instrumento derivado del PMOTyDU Colima. En este contexto
y en el marco de la legislacion vigente, el C. Roy Deniz Sanchez en su caracter de apoderado legal de la empresa
denominada JADE Grupo Inmobiliario, SA de CV, propietaria de los predios involucrados, comparecié conforme a lo
dispuesto en el articulo 127 de la Ley, a solicitar ante la autoridad competente, la expedicion del dictamen de vocacion de
suelo.

En respuesta, la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Colima expidi6 los
dictamenes identificados con los numeros DGDUMA-DDU-VS-023/2024 y DGDUMA-DDU-VS-024/2024 con fecha de 27
de noviembre de 2024, en los que determina la viabilidad del aprovechamiento pretendido en los predios antes citados.
Ambos dictamenes cuentan con la respectiva verificacion de congruencia en los términos previstos en el articulo 132 de la
Ley por parte de la Direccion General de Regulacion y Ordenamiento Urbano, adscrita a la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad del Gobierno del Estado de Colima.

4. Objetivos generales y especificos del proyecto
4.1. Objetivos generales
Los objetivos generales que se buscan en el presente proyecto son los siguientes:

l. Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos de los lotes que se localicen dentro de los
limites del poligono de actuacion o aplicacién;

Il. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en su
area de aplicacion; y

Il Establecer una clara congruencia entre las directrices planteadas en la Ley, el Reglamento de Zonificacién del
Municipio de Colima y la estrategia dispuesta en el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano de Colima (PMOTyDU Colima).

4.2. Objetivos particulares
El Programa Parcial de Urbanizacion “Valle del Carmen” reconoce como objetivos particulares los siguientes:

Area de aplicacion:

Contribuir al ordenamiento territorial de un area especifica del centro de poblacién promoviendo un poligono de
aplicacion de 45,512.25 m? integrado por dos fracciones (Poligono “A” de 34,080.09 m? y una fraccién del poligono
“B” de 11,432.16 m? mismos que se encuentran separados por el Fraccionamiento “La Castellana”.

Il. Precisar el uso o destino de cada fraccion que integra el area de aplicacion.

Il Conservar en condicion de predio rustico la fraccion restante del poligono “B” misma que no forma parte del area
de aplicacion.

Superficie vendible:

V. Dotar 191 lotes vendibles de los siguientes tipos: 184 lotes habitacionales unifamiliares de densidad alta (H4-U),
03 lotes habitacionales plurifamiliares verticales de densidad alta (H4-V) y 04 lotes mixtos de barrio de alta
intensidad (MB-3);

V. Destinar una superficie vendible total de 25,395.05 m2, distribuida en: 18,999.03 m2 para vivienda unifamiliar de
densidad alta (H4-U), 2,752.20 m? para vivienda plurifamiliar vertical de densidad alta (H4-V) y 3,643.82 m? para
uso mixto de intensidad alta (MB-3).
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VI. Definir las normas de control de la intensidad de la edificacion y los elementos béasicos de infraestructura,
configuracion e imagen urbana con el objeto de procurar la correcta integracion y operacion urbana.

Superficie de cesién para destinos:

VII. Destinar un lote de 4,833.51 m? para la creacion de un parque de barrio. Esta superficie constituye la primera
seccion del parque representando aproximadamente una tercera parte del total de superficie que sera destinada
para este fin.

VIII. Fortalecer la operacién del Centro Barrial 29 (CB-29) y del Centro Vecinal 95 (CV-95) mediante la integracion y
adecuacién de un parque de barrio, garantizando la cobertura para todas las viviendas del desarrollo. Este espacio
promovera la sustentabilidad socio ambiental en la zona, congruente con la estrategia establecida en el Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Colima (PMOTyDU Colima).

IX. Preservar la vegetacion relevante y la densidad arbérea en la zona destinada al parque de barrio, con el objeto de
fomentar la biodiversidad, regulando el microclima local, mitigando el efecto de isla de calor urbano y fortaleciendo
la resiliencia hidrica a través de la infiltracion pluvial y la reduccion de escorrentias superficiales;

X. Integrar al paisaje urbano un espacio verde, abierto y accesible, concebido como un area publica coherente con
su entorno, que fomente la convivencia y el encuentro social, y garantice su disfrute colectivo.

Superficie vial:

XI. Destinar 15,283.69 m? para superficie vial con el objeto de mejorar la disposicion del espacio publico, propiciar
mayor accesibilidad y conectividad a las viviendas y sus habitantes, fomentando la movilidad peatonal, la seguridad
vial y la cohesion social en el area de interés. Esta superficie se integra por 12,289.74 m? destinados para este fin
en el Poligono “A” y 2,993.95 m? en el Poligono “B”.

XII. Disefiar una estructura vial coherente y accesible que integre el poligono de aplicacién con el fraccionamiento “La
Castellana”, contribuyendo a la articulacion y consolidacion de la zona.

XIII. Consolidar la prolongacion de la calle denominada “La Rioja” que sirve de vinculo entre los poligonos “A” y “B”
fraccion 1 que integran el area de aplicacion.

5. Delimitacion del &rea de estudio y del poligono de aplicacion.
5.1. Localizacién

El area de aplicacion se localiza al sur de la cabecera municipal de Colima, en un sector delimitado al norte, por las vias
del FFCC; al oriente, por el Fraccionamiento Francisco Zaragoza; al sur, por la Av. Liceo de Varones y al poniente por las
colonias El Tivoli y Bosques del Sur.

5.2. Delimitacion del area de aplicacién

De conformidad con el Articulo 14 fraccion Il del Reglamento de Zonificacion del Municipio de Colima, el poligono de
aplicacion del Programa Parcial de Urbanizacién “Valle del Carmen” cuenta con una superficie total de 45,512.25 m?
integrado por dos fracciones: El poligono “A” de 34,080.09 m?y la fraccion 1 del poligono “B” de 11,432.16 m? representando
un 74.88% y 25.12% respectivamente, del total del area de aplicacion.

Cabe sefalar que dichos poligonos se encuentran separados por el Fraccionamiento denominado “La Castellana”, proyecto
desarrollado por la misma empresa (JADE Grupo Inmobiliario SA de CV) que fue incorporado recientemente al sistema
municipal conforme al acuerdo publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” de fecha 22 de junio de 2024. Aunque
“La Castellana”, es un proyecto independiente, se contempla su integracion urbana, fortaleciendo la estrategia de estructura
urbana establecida en el PMOTyDU Colima. Es necesario precisar, que la fraccién restante del poligono “B” con superficie
de 62,993.31 m?, conservara su condicion de predio rustico.

6. Diagndstico en materia territorial
6.1. Caracterizacion del medio fisico natural.
6.1.1. Topografia:

Los poligonos de aplicacion presentan un relieve descendente de norte a sur con una pendiente ligeramente superior al
2%, lo que los hace ideales para este tipo de aprovechamientos. En el poligono "A", la cota més alta es de 452 msnm al
norte y la méas baja es de 448 msnm al sur. En el poligono "B", la cota mas alta es de 448 msnm y la méas baja es de 442
msnm.
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6.1.2. Cuerpos de agua o0 escurrimientos:

Al interior del poligono de actuacién no existen cuerpos de agua ni escurrimientos relevantes, por lo tanto, no aplica la
delimitacidon de zonas federales. Proximo al area de aplicacion, pero integrado a las colonias “El Tivoli” y “Bosques del Sur”
se identifica el arroyo “Manrique”, escorrentia relevante pero intermitente. No obstante, su relativa proximidad, el area de
aplicacién no presenta condiciones de peligro por inundacién de acuerdo con el Atlas de Riesgos del Estado de Colima.

6.2. Caracterizacion del medio fisico transformado
6.2.1. Clasificacion de areas

El area de aplicacion se ubica en un area identificada como RU-CP-62 (Area de Reserva Urbana a corto plazo), lo que
determina su viabilidad para promover el aprovechamiento urbano del suelo y, en consecuencia, obtener las autorizaciones
para que se ejecuten en las mismas, las obras de urbanizacién correspondientes, conforme lo establece el Titulo Octavo
de la Ley.

6.2.2. Zonificacion.

El area de aplicacion se encuentra inmersa en una zona identificada como Habitacional Densidad Alta (H4-102) y Mixto de
Barrio Intensidad Alta (MB3-119), lo que determina la viabilidad para promover el aprovechamiento habitacional solicitado.

6.2.3. Estructura urbanay vial.

Los dictdmenes de vocacion de suelo (DGDUMA-DDU-VS-023/2024 y DGDUMA-DDU-VS-024/2024) determinan la
necesidad de consolidar la Arteria Colectora (AC-21) que corresponde a la Av. Belisario Dominguez y la Calle de
Distribucién (CD-16) que corresponde a la calle cinco de febrero. Referente a la estructura urbana, el dictamen DGDUMA-
DDU-VS-023/2024, determina la consolidacion del Centro Vecinal CV-95 ubicado predominantemente en el poligono “B”.

6.2.4.Factibilidades de servicio

Agua potable y drenaje sanitario: Mediante oficio nimero 02-CI-DG-1133/2024 emitido el 10 de diciembre de 2024 por el
Director General de CIAPACOQV, el C. Vladimir Parra Barragan se determina que existe la factibilidad de proporcionar dichos
servicios, siempre y cuando se realicen los trabajos de rehabilitacion del pozo “Patios del ferrocarril” y la construccién de
un subcolector sanitario de 10 pulgadas. La factibilidad tiene una vigencia de 12 meses a partir de su autorizacién. El
Organismo Operador determinard los trabajos de rehabilitacion antes de iniciar los trabajos de urbanizacion.

Energia eléctrica: Mediante oficio nimero DPC-141/2022 emitido el 09 de noviembre de 2022 por el Jefe de Departamento
Planeacién — Construccion de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), Ing. Edgar Rodriguez Vaca, se establece que
existe la factibilidad de proporcionar el servicio de energia eléctrica requerido para los predios rusticos identificados con las
claves catastrales: 02-99-93-A10-820-000 y 02-99-92-000-295-000 en donde se pretende el desarrollo de un
fraccionamiento predominantemente habitacional unifamiliar de densidad alta. La factibilidad no determina un periodo de
vigencia.

Visto bueno INAH: Mediante oficio nimero 401.2C.7-2023/142 emitido el 17 de abril de 2023 por el Director del Centro
INAH, Antrop. J. Ignacio Martinez de la Rosa se otorga el visto bueno y/o factibilidad para realizar las obras en el inmueble
de referencia, quedando sujeta a supervision por parte del Instituto.

7. Estrategia
7.1. Estrategia de zonificacion.

Congruente con los dictamenes de vocacion de suelo: DGDUMA-DDU-VS-023/2024 y DGDUMA-DDU-VS-024/2024,
expedidos por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Colima, el Programa
Parcial de Urbanizacion “Valle del Carmen” plantea el aprovechamiento de 192 lotes para los siguientes usos y destinos:

Lotes Zonificacion

184 Habitacional unifamiliar densidad alta (H4-U);
03 Habitacional plurifamiliar vertical densidad alta (H4-V);
04 Mixto de barrio intensidad alta (MB-3);
01 Espacios verdes abiertos (EV).

192 TOTAL
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Los predios y las edificaciones que se ejecuten en las zonas designadas del proyecto estaran sujetas al cumplimiento de
los lineamientos establecidos en los siguientes articulos del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Colima (RZMC):

Articulo del RZMC

Tipo de zona

58 Habitacional unifamiliar densidad alta, tipo H4-U
66 Habitacional plurifamiliar vertical densidad alta, tipo H4-V
72 Mixto de barrio intensidad alta, tipo MB-3

122 Fraccion |l

Equipamiento de espacios verdes abiertos, tipo EV

En las zonas antes citadas deberan considerarse los siguientes grupos de usos y destinos permitidos:

Zona Categoria Grupos Permitidos
Predominante Vivienda unifamiliar
H4-U Compatible Alojamiento temporal restringido
Habitacional Unifamiliar Compatible Espacios abiertos
Densidad Alta Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
Compatible Vivienda plurifamiliar horizontal
HABITACIONAL Compatible Vivienda unifamiliar
PLURIFAMILIAR VERTICAL Compatible Alojamiento temporal restringido.
DENSIDAD ALTA Compatible Espacios Abiertos
4-v Condicionado Comercios y servicios basicos
Condicionado Oficinas en pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
Predominante Vivienda plurifamiliar vertical.
Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
MB-3 Compatible Comercio y servicios basicos
Mixto de barrio intensidad alta Compatible Oficinas de pequefia escala
Compatible Manufacturas domiciliarias
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercio temporal
EV Predominante Recreacion en espacios abiertos
Espacios verdes abiertos Compatible Ninguno

7.2. Estrategia de lotificacion.
En materia de lotificacién, el Programa Parcial de Urbanizacién “Valle del Carmen” comprende un total de 192 lotes.

La descripcion por manzana, lote superficie y zona se describe a continuacion:

MANZANA 02-01-02-527_ POLIGONO A
LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA
01 115.03 m2 H4-U 16 118.87 m2 H4-U
02 114.04 m2 H4-U 17 106.72 m2 H4-U
03 96.00 m2 H4-U 18 96.00 m2 H4-U
04 96.00 m2 H4-U 19 96.00 m2 H4-U
05 96.00 m2 H4-U 20 96.00 m2 H4-U
06 96.00 m2 H4-U 21 96.00 m2 H4-U
07 96.00 m2 H4-U 22 96.00 m2 H4-U
08 96.00 m2 H4-U 23 96.00 m2 H4-U
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09 96.00 m2 H4-U 24 96.00 m2 H4-U
10 96.00 m2 H4-U 25 96.00 m2 H4-U
11 96.00 m2 H4-U 26 96.00 m2 H4-U
12 96.00 m2 H4-U 27 96.00 m2 H4-U
13 96.00 m2 H4-U 28 96.00 m2 H4-U
14 96.00 m2 H4-U 29 96.00 m2 H4-U
15 96.00 m2 H4-U 30 96.00 m2 H4-U
SUPERFICIE TOTAL H4-U 2,950.66 m2
SUPERFICIE TOTAL MANZANA 02-01-02-527_ POLIGONO A 2,950.66 m2
MANZANA 02-01-02-528_ POLIGONO A
LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA
01 137.32 m2 H4-U 16 118.87 m2 H4-U
02 156.77 m2 H4-U 17 118.87 m2 H4-U
03 96.00 m2 H4-U 18 96.00 m2 H4-U
04 96.00 m2 H4-U 19 96.00 m2 H4-U
05 96.00 m2 H4-U 20 96.00 m2 H4-U
06 96.00 m2 H4-U 21 96.00 m2 H4-U
07 96.00 m2 H4-U 22 96.00 m2 H4-U
08 96.00 m2 H4-U 23 96.00 m2 H4-U
09 96.00 m2 H4-U 24 96.00 m2 H4-U
10 96.00 m2 H4-U 25 96.00 m2 H4-U
11 96.00 m2 H4-U 26 96.00 m2 H4-U
12 96.00 m2 H4-U 27 96.00 m2 H4-U
13 96.00 m2 H4-U 28 96.00 m2 H4-U
14 96.00 m2 H4-U 29 96.00 m2 H4-U
15 96.00 m2 H4-U 30 96.00 m2 H4-U
SUPERFICIE TOTAL H4-U 3,027.83 m2
SUPERFICIE TOTAL MANZANA 02-01-02-528 _POLIGONO A 3,027.83 m2
MANZANA 02-01-02-529 POLIGONO A
LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA
01 116.37 m2 H4-U 10 96.00 m2 H4-U
02 1,798.43 m2 H4-V 11 96.00 m2 H4-U
03 194.78 m2 H4-U 12 96.00 m2 H4-U
04 111.67 m2 H4-U 13 96.00 m2 H4-U
05 96.00 m2 H4-U 14 96.00 m2 H4-U
06 96.00 m2 H4-U 15 96.00 m2 H4-U
07 96.00 m2 H4-U 16 96.00 m2 H4-U
08 96.00 m2 H4-U 17 96.00 m2 H4-U
09 96.00 m2 H4-U 18 96.00 m2 H4-U
SUPERFICIE TOTAL H4-U 1,766.82 m2
SUPERFICIE TOTAL H4-V 1,798.43 m2
SUPERFICIE TOTAL MANZANA 02-01-02-529 _ POLIGONO A 3,565.25 m2
MANZANA 02-01-02-505_ POLIGONO A
LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA
06 134.57 m2 H4-U 25 132.30 m2 H4-U
22 535.06 m2 MB-3 26 129.78 m2 H4-U
23 230.26 m2 H4-V SUPERFICIE TOTAL H4-U 531.29 m2
24 134.64 m2 H4-U SUPERFICIE TOTAL H4-V 230.26 m2
SUPERFICIE TOTAL MB-3 535.06m2
SUPERFICIE TOTAL MANZANA 02-01-02-505 _ POLIGONO A 1,297.16 m2
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MANZANA 02-01-02-503_ POLIGONO A
LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA
02 120.64 m2 H4-U 19 96.00 m2 H4-U
03 723.51 m2 H4-Vv 20 96.00 m2 H4-U
04 177.88 m2 H4-U 21 146.07 m2 H4-U
05 120.07 m2 H4-U 22 1,622.47 m2 MB-3
06 96.00 m2 H4-U 23 121.71 m2 H4-U
07 96.00 m2 H4-U 24 96.00 m2 H4-U
08 96.00 m2 H4-U 25 96.00 m2 H4-U
09 96.00 m2 H4-U 26 96.00 m2 H4-U
10 96.00 m2 H4-U 27 96.00 m2 H4-U
11 96.00 m2 H4-U 28 96.00 m2 H4-U
12 148.78 m2 H4-U 29 96.00 m2 H4-U
13 148.78 m2 H4-U 30 96.00 m2 H4-U
14 96.00 m2 H4-U 31 96.00 m2 H4-U
15 96.00 m2 H4-U
16 96.00 m2 H4-U SUPERFICIE TOTAL H4-U 2,999.93 m2
17 96.00 m2 H4-U SUPERFICIE TOTAL H4-V 723.51 m2
18 96.00 m2 H4-U SUPERFICIE TOTAL MB-3 1,622.47 m2
SUPERFICIE TOTAL MANZANA 02-01-02-503 _ POLIGONO A 5,345.91 m2
MANZANA 02-01-02-531_ POLIGONO A
LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA
01 131.83 m2 H4-U 23 96.00 m2 H4-U
02 110.07 m2 H4-U 24 96.00 m2 H4-U
03 96.00 m2 H4-U 25 96.00 m2 H4-U
04 96.00 m2 H4-U 26 96.00 m2 H4-U
05 96.00 m2 H4-U 27 96.00 m2 H4-U
06 96.00 m2 H4-U 28 96.00 m2 H4-U
07 96.00 m2 H4-U 29 96.00 m2 H4-U
08 96.00 m2 H4-U 30 96.00 m2 H4-U
09 96.00 m2 H4-U 31 132.89 m2 H4-U
10 96.00 m2 H4-U 32 240.34 m2 MB-3
11 148.11 m2 H4-U 33 1,245.95 m2 MB-3
12 148.11 m2 H4-U 34 132.89 m2 H4-U
13 96.00 m2 H4-U 35 96.00 m2 H4-U
14 96.00 m2 H4-U 36 96.00 m2 H4-U
15 96.00 m2 H4-U 37 96.00 m2 H4-U
16 96.00 m2 H4-U 38 96.00 m2 H4-U
17 96.00 m2 H4-U 39 96.00 m2 H4-U
18 96.00 m2 H4-U 40 96.00 m2 H4-U
19 96.00 m2 H4-U 41 96.00 m2 H4-U
20 96.00 m2 H4-U 42 96.00 m2 H4-U
21 110.07 m2 H4-U SUPERFICIE TOTAL H4-U 4,117.80 m2
22 131.83 m2 H4-U SUPERFICIE TOTAL MB-3 1,486.29 m2
SUPERFICIE TOTAL MANZANA 02-01-02-531 _ POLIGONO A 5,604.09 m2
MANZANA 530 POLIGONO A
LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA
01 4,833.51 m2 EV SUPERFICIE TOTAL EV 4,833.51 m2
SUPERFICIE TOTAL MANZANA 530 _ POLIGONO B 4,833.51 m2
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MANZANA 02-01-02-505_ POLIGONO B

LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA

07 200.71 m2 H4-U 15 96.00 m2 H4-U

08 101.91 m2 H4-U 16 96.00 m2 H4-U

09 96.00 m2 H4-U 17 96.00 m2 H4-U

10 96.00 m2 H4-U 18 96.00 m2 H4-U

11 96.00 m2 H4-U 19 96.00 m2 H4-U

12 96.00 m2 H4-U 20 96.00 m2 H4-U

13 96.00 m2 H4-U 21 118.87 m2 H4-U

14 96.00 m2 H4-U SUPERFICIE TOTAL H4-U 1,573.49 m2
SUPERFICIE TOTAL MANZANA 02-01-02-505 _ POLIGONO B 1,573.49 m2

MANZANA 02-01-02-506_ POLIGONO B

LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA LOTE SUPERFICIE TIPO DE ZONA

03 109.30 m2 H4-U 13 138.34 m2 H4-U
04 96.00 m2 H4-U 14 96.00 m2 H4-U
05 96.00 m2 H4-U 15 96.00 m2 H4-U
06 96.00 m2 H4-U 16 96.00 m2 H4-U
07 96.00 m2 H4-U 17 96.00 m2 H4-U
08 96.00 m2 H4-U 18 96.00 m2 H4-U
09 96.00 m2 H4-U 19 96.00 m2 H4-U
10 96.00 m2 H4-U 20 96.00 m2 H4-U
11 96.00 m2 H4-U 21 96.00 m2 H4-U
12 138.27 m2 H4-U 22 109.30 m2 H4-U

SUPERFICIE TOTAL H4-U 2,031.21 m2

SUPERFICIE TOTAL MANZANA 02-01-02-506 _ POLIGONO B 2,031.21 m2

A manera de resumen, en el siguiente cuadro se describe la totalidad de lotes por manzana y zona:

Resumen de lotes por manzana y tipo de zona
Superficie vendible Cesion
Manzana Total de lotes
H4-U H4-Vv MB-3 EV
527 30 30
528 30 30
529 17 01 18
505 04 01 01 06
503 28 01 01 30
531 40 02 42
POLIGONO B
530 01 01
505 15 15
506 20 20
Total 184 03 04 01 192

De igual forma, la superficie lotificada por manzana y zona se describe a continuacion:

Resumen de superficies por manzana y tipo de zona

Superficie vendible Cesion
Manzana TOTAL
H4-U H4-Vv MB-3 EV
527 2,950.66 m2 2,950.66 m2
528 3,027.83 m2 3,027.83 m2
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529 1,766.82 m2 1,798.43 m2 3,5665.25 m2
505 531.29 m2 230.26 m2 535.06m2 1,297.16 m2
503 2,999.93 m2 723.51 m2 1,622.47 m2 5,345.91 m2
531 4,117.80 m2 1,486.29 m2 5,604.09 m2

POLIGONO B

530 4,833.51 m2 4,833.51 m2
505 1,573.49 m2 1,573.49 m2
506 2,031.21 m2 2,031.21 m2
Total 18,999.03 m2 2,752.20 m2 3,643.82 m2 4,833.51 m2 30,228.56 m2
25,395.05 m? 4,833.51 m2 30,228.56 m2

En virtud de lo anterior, las superficies generales del proyecto son las siguientes:
Resumen general de superficies
Concepto Superficie Total

Area de aplicacion 45,512.25 m? 100.00 %

Poligono “A” 34,080.09 m? 74.88 %

Poligono “B” Fraccion 1 11,432.16 m? 25.12 %

Superficie Vendible 25,395.05 m? 55.80 %

Espacio Publico _ Superficie vial _ Poligono “A” 12,289.74 m? 27.00 %

Espacio Publico _ Superficie vial _ Poligono “B” 2,993.95 m? 6.58 %
Espacio Publico _ Superficie de cesion _ Poligono “B” 4,833.51 m? 10.62 %
Superficie Total 45,512.25 m? 100.00 %

7.3. Estrategia de Espacio Publico.
7.3.1.Dosificacion de areas de cesion para destinos.

El articulo 141 del Reglamento de Zonificacion del Municipio de Colima establece que la determinacién de la superficie de
las &reas de cesion para destinos se efectuara en los siguientes términos:

Articulo RZEC Tipo de zona

Habitacional unifamiliar y plurifamiliar
vertical
densidad alta, tipos H4-U y H4-V

Mixto de barrio
intensidad alta, tipo MB-3;

Porcentaje de cesion
La cesion al ayuntamiento se calculara a
razén de 18.00 metros cuadrados por
unidad de vivienda;
La cesidn al ayuntamiento comprenderd el
veinte por ciento de la superficie vendible
de la zona;

141 fraccion V

141 fraccién VI

En virtud de lo anterior, la superficie de cesion requerida para este proyecto es la siguiente:

Célculo del area de cesion para destinos
Zona Lotes Superficie Requerimiento Area a ceder en m2
H4-U 184 18,999.03 m2 (184) 18 m2 por vivienda. 3,312.00 m2
H4-V 3 2,752.20 m2 (44) 18 m2 por vivienda. 792.00 m2
MB-3 4 3,643.82 m2 20% superficie. vendible 728.76 m2
Superficie a ceder requerida segun calculo 4,832.76 m2
Superficie de cesion en proyecto 4,833.51m2
Superavit 00.75m2

Al contrastar la superficie total requerida (4,832.76 m?) con la superficie total de cesion del proyecto (4,833.51m?), se
confirma un superavit de superficie de 00.75 m2 a favor del H. Ayuntamiento, lo que determina su cumplimiento
reglamentario. De la superficie total de cesién de proyecto (4,833.51m?), se destinan 4,833.51 m? para espacios verdes
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abiertos (EV) en la modalidad de parque barrial concentrados en una seccién del “Poligono B” que destaca por su alta
densidad de arbolado. Esta caracteristica permitird maximizar el valor ambiental, paisajistico y social de la zona.

7.3.1.1.Sobre la superficie del parque de barrio:

La superficie destinada para parque de barrio en esta primera etapa del proyecto es de 4,833.51 m2. Esta superficie
representa aproximadamente una tercera parte de la superficie total que sera destinada para este fin.La segunda etapa del
parque de barrio se pretende habilitar al desarrollar la totalidad del poligono “B”. Esta accién permitira cumplir con lo
dispuesto en el articulo 122 fraccién Il inciso “a” del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Colima que determina
que la superficie minima del terreno sera de 10,000 metros cuadrados considerandose para su dotacion el equivalente a
un metro cuadrado por habitante, en funcién del nimero de habitantes de la zona habitacional a la que daréa servicio.

7.3.1.2.Sobre la ubicacién del parque de barrio

La habilitacion de un parque de barrio, conforme a los objetivos de este Programa, se alinea con lo establecido en el
Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima (PMOTDU Colima). Este instrumento
define la consolidacion del centro barrial CB-29 y del centro vecinal CV-95, fortaleciendo asi la operacion funcional de la
estructura urbana planteada en su estrategia. El parque tendra como propdsito conservar y aprovechar el arbolado existente
para fomentar la convivencia social, promover la biodiversidad, regular el microclima local, mitigar el efecto de isla de calor
urbano y reforzar la resiliencia hidrica a través de la infiltracion del agua de lluvia y la reduccion de escorrentias superficiales.

Debido a la densidad arbérea y la topografia de la zona, el espacio podra funcionar como una microcuenca lineal,
incorporando especies vegetales estratégicamente en la cuenca y su perimetro para mejorar la infiltracion del agua y
prevenir la erosion causada por la escorrentia.

7.3.1.3.Sobre la cobertura del parque de barrio

El articulo 122 fraccién Il inciso “b” del Reglamento de Zonificacion del Municipio de Colima establece que el radio de
cobertura de un parque de barrio no sera mayor de la unidad de barrio a la que atiende. De acuerdo con lo indicado en el
articulo 128 fraccion Il del multicitado Reglamento, la unidad de barrio es la célula fundamental de la estructura urbana, con
un rango de poblacion de 10,000 a 20,000 habitantes. Se integra generalmente a partir de unidades vecinales en torno a
un centro barrial que concentra el equipamiento urbano principal; por lo que requiere, ademas del equipamiento vecinal, de
equipamiento escolar medio basico, plazas, jardines, areas verdes e instalaciones deportivas, mercado municipal o
instalaciones comerciales medias para el abasto, instalaciones culturales, religiosas, para el desarrollo de la comunidad y
la administracién puablica.

Por su parte el PMOTDU Colima indica que el Centro Barrial CB-29 esta conformado por los centros vecinales CV-95, CV-
103 y CV-113 por lo que el parque de barrio, garantiza una cobertura adecuada no solo para este desarrollo sino para el
entorno inmediato.

7.4. Configuracion de la estructura vial.

El proyecto contempla la consolidacion de las vialidades existentes y propone el desarrollo de las vialidades
necesarias para su correcta operacion. La estrategia vial propuesta es la siguiente:

7.4.1. Arteria Colectora (AC).

Arteria Colectora AC-21 (Prolongacién Belisario Dominguez): Los dictamenes de vocacion de suelo DGDUMA-DDU-VS-
023/2024 y DGDUMA-DDU-VS-024/2024 determinan la consolidacion de esta arteria colectora con derechos de via de
29.20 m y de 21.00 m para arterias colectoras menores. No obstante, esta seccidn no corresponde con el derecho de via
autorizado en los proyectos colindantes al area de aplicacion (PPU “Bosques del Sur”, publicado en el P.O. el 20 de junio
de 2009 y PPU “La Castellana” publicado en el P.O. el 05 de diciembre de 2015). En virtud de lo anterior, este proyecto
pretende consolidar la arteria colectora con 18.00 metros de seccion, ajustandose a los lineamientos que se establece el
inciso “C” del articulo 221 del RZMC.

El derecho de via se integra por dos carriles de circulacion (uno por sentido) de 3.50 metros de ancho, dos carriles de
estacionamiento de 2.50 metros de ancho y aceras de 3.00 metros incluyendo franja de vegetacion. La superficie de
rodamiento sera de concreto asfaltico y los carriles de estacionamiento de empedrado. El promovente desarrollara el 50%
del derecho de via dentro del poligono de aplicacion.
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SECCION A DESARROLLAR
POR EL PROMOTOR
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ARTERIA COLECTORA AC-21 "CALLE BELISARIO DOMINGUEZ" CARRILES DE CIRCULACION DE CONCRETO Y

CGARRILES DE CSTAGIONAMICNTO DE EMPEDRADO
SECCION A-A

7.4.2.Calle de Distribucion (CD)

Calle de Distribucion CD-16 (5 de Febrero): Su derecho de via es de 16.60 metros y se ajusta a los lineamientos que se
establece el articulo 222 del RZMC. Esta seccion se integra por dos carriles de circulaciéon (uno por sentido) de 3.50 metros
de ancho, carriles de estacionamiento de 2.50 metros de ancho y aceras de 2.30 metros incluyendo franja para vegetacion.
El arroyo vehicular se habilitard con huellas de rodamiento al centro y areas de estacionamiento con empedrado. El
promovente desarrollara el 100% del derecho de via dentro del poligono de aplicacion.
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7.4.3.Vialidades Locales (VL)

Este tipo de calles son exclusivamente de acceso directo a las propiedades colindantes, por tanto no deben soportar mas
transito que el generado por la calle misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas. Para efectos del presente
proyecto las vialidades locales propuestas son las siguientes:

Calle local CL-2 (La Rioja, Privada La Rioja, Valle de los Reyes, Valle de bravo y Valle del vizcaino): Su derecho de via es
de 12.00 metros y se ajusta a los lineamientos que se establece la fraccion Il del articulo 223 del RZMC. Esta seccion se
integra por dos carriles de circulacion (uno por sentido) de 3.00 metros de ancho, un carril de estacionamiento de 2.40
metros de ancho y aceras de 1.80 metros incluyendo franja para vegetacién. El arroyo vehicular se habilitara con huellas
de concreto. El promovente desarrollara el 100% del derecho de via dentro del poligono de aplicacion.
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GARRILES DE CIRCULACION DE CONCRETO
CALLE LOCAL CL-2 "LA RIOJA", "PRIVADA LA RIOJA", "VALLE DE LOS REYES", "VALLE DE BRAVO" Y "VALLE DEL VIZCAINO"
SECCION E-E

Calle local CL-3 (Francisco Cortés de San Buenaventura): Corresponde a la via de ingreso al conjunto habitacional por
Belisario Dominguez. Su derecho de via es de 12.25 metros y se ajusta a los lineamientos que se establece la fraccion Il
del articulo 223 del RZMC. Esta seccién se integra por dos carriles de circulacion (uno por sentido) de 3.00 metros de
ancho, y aceras de 1.92 metros incluyendo franja para vegetacion. El arroyo vehicular se habilitara con carriles de
circulacion de concreto. El promovente desarrollara el 100% del derecho de via dentro del poligono de aplicacion.
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Calle local CL-4 (Valle del Bajio): Su derecho de via es de 13.10 metros y se ajusta a los lineamientos que se establece la
fraccion Il del articulo 223 del RZMC. Esta seccidn se integra por un carril de circulacion de 3.50 metros de ancho, dos
carriles de estacionamiento de 2.50 metros y aceras de 2.30 metros incluyendo franja para vegetacion. El arroyo vehicular
se habilitara con huellas de rodamiento al centro y areas de estacionamiento con empedrado. El promovente desarrollara
el 100% del derecho de via dentro del poligono de aplicacion.
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8. Acciones urbanas.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 293, y 294 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, el
urbanizador estara obligado a costear por su cuenta todas las obras de urbanizacion definidas conforme al Proyecto
Ejecutivo de Urbanizacion, incluyendo las obras de infraestructura y equipamiento que correspondan a las areas de cesion
para destinos, en particular, las instalaciones y el mobiliario en los espacios verdes (EV).

Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras de urbanizacién necesarias para su inmediata operacion
y funcionamiento, sin lo cual, la zona en cuestion, no podra obtener la incorporacion municipal, conforme lo establecido en
el articulo 147 del Reglamento de Zonificacion del Municipio de Colima.

Los urbanizadores aportardn mediante convenio, la construccién o mejoramiento de la vialidad, de la infraestructura, del
equipamiento y de las instalaciones, que estando localizadas fuera de la zona a urbanizar, en forma directa se requieran
para su adecuado funcionamiento; conforme se precise en el Programa Parcial de Urbanizacion y de acuerdo a las bases
gue se establezcan en la Ley de Ingresos Municipal y otras disposiciones aplicables, conforme a lo dispuesto en el articulo
295 de la ley de Asentamientos del Estado de Colima.

Cuando el Cabildo autorice el Programa Parcial de Urbanizacién y se cuente con la autorizacién expresa de la Dependencia
Municipal, el urbanizador podra proceder con los trabajos de preparacién del terreno, limpieza, despalme y habilitacion de
accesos.

La Dependencia Municipal permitird el inicio formal de las obras de urbanizacién Unicamente cuando el urbanizador haya
cumplido con las obligaciones establecidas en los articulos 306 y 307 de la Ley, asi como con las deméas condiciones
estipuladas en los términos de autorizacion del Programa Parcial y del Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion
correspondientes. Las obras minimas de urbanizacion a ejecutar en este proyecto son las siguientes:

l. Construccion y consolidacién de la estructura vial y sus elementos (Pavimentacion, aceras, machuelos, cruces
peatonales, rampas para discapacitados, dispositivos de control vial y vegetacion);

Il. Habilitacion de 4reas de cesion
M. Agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial,
V. Electrificacion, alumbrado y telefonia.
8.1. Construccién y consolidacion de la estructura vial y sus elementos:

La construccién y consolidacion de la estructura vial estara a cargo del promovente, quien desarrollaré el 100% del derecho
de via de las vialidades que se encuentran dentro del poligono de aplicacion, a excepcién de las siguientes:

Arteria Colectora AC-21 (Prolongacion Belisario Dominguez), el promovente desarrollara el 50% del derecho de via dentro
del poligono de aplicacion.

Calle local CL-1 (Valle del Vizcaino): El promovente desarrollara el 100% del derecho de via dentro del poligono de
aplicacién y 50% cuando el derecho de via se comparte con la propiedad colindante.

Pavimentacion: Preliminarmente a la pavimentacion de las arterias, calles de distribucion y calles locales, las cuales se
desarrollaran con el cavado mencionado en el capitulo anterior, se realizara el mejoramiento de terracerias, ejecutando los
cortes y terraplenes de acuerdo al proyecto, en el caso de terraplenes, se realizaran en capas no mayores de 20 centimetros
compactandolas al 95% proctor, hasta llegar al nivel de sub-rasante. En caso de recibir empedrado se colocard una cama
de arena y tierra de 10 centimetros para recibir el empedrado, mismo que se poreara con material de banco, en las areas
de las vialidades que marca el proyecto.

Aceras: Las dimensiones de las aceras son las indicadas en el apartado “estructura vial”. Las banquetas tendran un espesor
de 8 centimetros, a base de concreto con una resistencia a la compresion de fc= 150 kg/cm?, acabado grabado de acuerdo
al proyecto; asi mismo, colindante al machuelo, se dejara un espacio de area jardinada y para el desarrollo de rampas.

Machuelo: El machuelo sera hecho en sitio a base de concreto con perfil “trapezoidal” y resistencia a la compresion de f'c=
250 kg/cmz,

Cruces peatonales: El fraccionamiento contara en las intersecciones con pasacalles o cruces peatonales y rampas para
garantizar la accesibilidad.

Vegetacion: En funcion de las caracteristicas climatoldgicas y del suelo de la zona, se propone conservar las especies que
no resulten afectadas por los trabajos de urbanizacion, asi como forestar con especies nativas de porte medio que
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armonicen con el paisaje local y acatando las recomendaciones que en su caso emitan las autoridades competentes. En
las areas que sean conducentes se adaptaran jardines de lluvia (infiltrantes) y polinizadores considerando capas
permeables del subsuelo para la retencién, captacion e infiltracion de agua pluvial. La estrategia de arborizacion se
ejecutara de manera inmediata una vez concluidas las obras de urbanizacion.

8.2. Habilitacion de areas de cesidn

Parque barrial: La superficie destinada para parque de barrio en esta primera etapa del proyecto representa
aproximadamente una tercera parte de la superficie total que sera destinada para este fin. La segunda etapa del parque de
barrio se pretende habilitar al desarrollar la totalidad del poligono “B”. Esta accion permitira cumplir con lo dispuesto en el
articulo 122 fraccion Il inciso “a” del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Colima que determina que la superficie
minima del terreno sera de 10,000 metros cuadrados considerandose para su dotacion el equivalente a un metro cuadrado
por habitante, en funcién del nimero de habitantes de la zona habitacional a la que dara servicio.

8.3. Agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial,

Agua Potable: En atencién a lo indicado en el oficio de factibilidad 02-CI-DG-1133/2024, en coordinacién con el organismo
operador se realizaran los trabajos de rehabilitacion del pozo “Patios de ferrocarril’. El disefio y la ejecucion de la red
hidraulica se ajustaran a lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-013-CNA-2000 que establece las especificaciones
y métodos de prueba, que debe cumplir la red de distribucion de agua potable para garantizar su hermeticidad y
estanquidad, con el fin de preservar el recurso hidraulico y evitar su contaminacién.

La red de distribucion de agua potable sera a base de tuberia de PVC, de acuerdo a las especificaciones sefialadas por la
CIAPACOQV, al igual que las piezas especiales; construyéndose atraques de concreto en todo cambio de direccion. Las
tomas domiciliarias se construiran con abrazadera de PVC, conector recto de bronce, véalvula de inserciéon plomo de 2" y
sifon de tubo de plomo, tuberia de 2" a base de polietileno de alta densidad, llave de nariz de 2" y medidor.

Drenaje Sanitario: En atencion a lo indicado en el oficio de factibilidad 02-CI-DG-1133/2024, en coordinacion con el
organismo operador se realizara la construccion de un subcolector sanitario de 10 (diez) pulgadas. El proyecto y la
construccion de la red sanitaria se sujetaran a lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-CNA-1995 relativa a
las condiciones de hermeticidad que deben cumplir los sistemas de alcantarillado sanitario que trabajen a superficie libre.

La excavacion se llevara a cabo por medios mecanicos; la red seré a base de tuberia de PVC del diametro que determine
el calculo correspondiente, con junta hermética, cumpliendo las especificaciones ASTM/C-14-70; mismas que se alinearan
y nivelaran segun el proyecto autorizado. Las desviaciones, no seran mayores de 5 mm. en tuberias hasta de 24 y no
mayores de 10 mm cuando se traten de tuberias de mayor diametro. En los rellenos, se agregara agua suficiente hasta
lograr una compactacién 6ptima.

Drenaje Pluvial: El agua precipitada sobre el desarrollo podrd ser drenada y conducida directamente hacia las calles,
cunetas, bocas de tormentas y redes de drenaje que se construyan con ese fin, pudiendo también ser canalizada a las
obras de infraestructura para el manejo de aguas pluviales que se dispongan para tal fin. Conforme a los criterios dispuestos
en el articulo 192 del Reglamento de Zonificacion Se considerard la instalacion de bocas de tormenta en puntos
convenientes en funcion de las pendientes y en correspondencia al &rea hidraulica necesaria.

8.4. Electrificacion, alumbrado publico y telefonia;

Electrificacion: El proyecto y las obras de electrificacion del fraccionamiento se ajustaran a lo dispuesto en la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEDE-1999 para Instalaciones eléctricas (que deroga la NOM-001-SEMP-1994, relativa a las
instalaciones destinadas al suministro y uso de la energia eléctrica, publicada el 10 de octubre de 1994), suministrando la
energia eléctrica por medio de un sistema de distribucion subterraneo.

Alumbrado Publico: De igual forma, el tendido, distribucién y disefio del sistema de alumbrado publico se sujetara a lo
dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-013-ENER-2004 relativa a la eficiencia energética para sistemas de
alumbrado en vialidades y areas exteriores publicas.

Telefonia: Se construira la red subterranea de telefonia considerando los lineamientos y las recomendaciones que emita
Teléfonos de México. S.A. de C.V. Esta red seré introducida de manera simultanea al resto de la urbanizacion.

9. Obligaciones del urbanizador.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 333 de la Ley, Los urbanizadores y promoventes asumiran las siguientes
obligaciones para el desarrollo del proyecto:
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VL.
VII.

VIIL.

XI.

Cumplir con lo dispuesto en esta Ley, la legislacién urbana, los programas de desarrollo urbano y en las
autorizaciones respectivas;

Ejecutar, en su caso y por su cuenta, en tiempo y especificaciones, las obras de urbanizacion que le correspondan,
de acuerdo con el proyecto ejecutivo que les hayan autorizado;

Otorgar las garantias conducentes a efecto de asegurar la ejecucion adecuada de las obras de urbanizacion y el
cumplimiento de cada una de las obligaciones que les correspondan y garantizar la urbanizacioén contra defectos
ocultos;

Hacer entrega al Ayuntamiento, cuando asi proceda, de los terrenos comprendidos en las areas de cesion para
destinos y el equipamiento, especificados en el programa parcial y el proyecto ejecutivo;

Pagar en tiempo y forma, las contribuciones que les correspondan, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion
fiscal,

Iniciar en tiempo las obras de urbanizacion;

Mantener un residente con caracter de representante debidamente autorizado, que atienda a los supervisores e
inspectores durante el periodo de ejecucion de las obras de urbanizacion o edificacion, en el lugar de las mismas;

Atender las observaciones y correcciones que los supervisores autorizados por el Ayuntamiento les hagan,
respecto de la ejecucion de las obras de urbanizacion o de la prestacion de los servicios que les correspondan;

Informar por escrito al Ayuntamiento, respecto de cualquier irregularidad o anomalia que se suscite;

Solicitar y obtener de la Dependencia Municipal la autorizacién para iniciar la promocion de venta de lotes, asi
como de los departamentos, viviendas y locales, otorgando la garantia adicional prevista en el articulo 308 de esta
Ley;y

Las demas que le sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.
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RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES
CONCEPTO SUPERFICIE | PORCENTAJE
POLIGONO DE PROPIEDAD A+ B 108,505.66 m2 100,00%
POLIGONO A 34.080.08 m2 3141%
POLIGONG 8 74,425 47 m2 68.58%
POLIGONO DE PROPIEDAD B 74,425.47 m2 100,00%
POLIGONO B_FRACCION 1 11,432.16 m2 15.38%
POLIGGNO B_FRACCION RESTO SE CONSERVA RUSTICA 62,893 31 m2 84 64%
N:
POLiGoN;TfF?SSZg:gc;?FRACCMN 1 45,512,28 m2 100.00%
POLIGOND A 34.080.06 m2 74.88%
POLIGONO B_FRAGCION 1 11.432.16 m2 2512%
SUPERFICIE VENDIBLE Y ESPACIO PUBLICO
SUPERFICIE VENDIBLE 75,395 08 m2 55.80%
ESPACIO PUBLICO_SUPERFICIE VIAL_POLIGONO A 12,289.74 m2 27.00%
ESPAGIO PUBLICO_SUPERFICIE VIAL_POLIGONO B 2,993.85 m2 6.58%
ESPACIO PUBLICO_SUPERFICIE DE CESION_POLIGONO B 4,83351 m2 10.62%
TOTAL 45,512.25 m2 160.00%
RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES LOTES
SUPERFICE VENDIBLE 25,365.06 m2
H4-U (HAB. UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA) 184 18,009.03 m2
FH4-V (HAB. PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD ALTA) 3 2.752.20 m2
WB-3 (MIXTO DE BARRIO INTENSIDAD ALTA) 4 364382 m2
EV (ESPACIOS VERDES ABIERTOS) i 4,833 51 m2
TOTAL 192 30,228.66 m2
CALCULO DEL AREA DE CESION
ZONA LOTES SUFERFICIE  |REQ. DE CESION| CESION m2
Ha-U 184 18,009.03 m2 18 m2 por lole | 3,312.00 m2
AV 3 (44 VIVIENDAS) 2,752 20 mZ 18 m2 por lote 792.00 m2
WB 4 3643 82 m2 20% de la Sup. V.| 726.76 m2
SUPERFICIE A CEDER SEGUN CALCULO 4,632.76 m2
SUPERFICIE DE CESION EN PROYECTO 4,833.51 m2
SUPERAVIT 00.75 m2
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. e
/| RESUMEN GENERAL DE SUPERFIGES : AYU NTAM I ENTO i
Ly Ly m CONCEPTO SUPERFICIE | PORCENTAJE |
‘~ | < < | POLIGONO DE PROPIEDAD A+ B 108,606.56 m2 100.00% D E C 0 LI MA
[ > & | POLIGONG A 32,080,080 m2 Ha
.S T N <t | POLIGONO B 74.425 47 M2 8.55%
R @l R D R FOATTONT e | ( DIREGCIEN GENERAL D |
o oy o FOLG0ND 5 FRACCION RESTO SE CONSERVATUSTEA | 82483 31 2 oL | DESARROLLDNRSANG CHEDIC AMBIEITS |
A _f . B4% ]
- AREA DE APLICACION:
/ POLIGONO A + POLI;IE)'NO B_FRACCION 1 4561225 m2 100.00%
4 POLIGONO A 34,080 08 m2 74.68%
FOLIGONG B_FRACCION 1 143216 M2 35,135
SUPERFICIE VENDIELE Y ESPACIO PUBLICO
SUPERFICIE VENDIBLE 5,365,086 m2 55.80%
; ESPACIO PUBLICO,_BUPERFICIE VIAL_POLIGOND A 1228074 m2 57 00%
ESPACIO PUBLICO_ SUPERFIGIE VIAL_POLIGONO B 3,993, 95 m2 5.56%
ESPACIO PUBLICO_SUPERFICIE DE GESION_POLIGONG B 483351 m2 062% |
TOTAL E51235m2 00.00%
el S
RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES LOTES
SUPERFICIE VENDBLE 25.395.05 m2
U (HAB. UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA) 84 18,999.00 m2
V4V (HAB. PLURIFAMILIAR VERTIGAL DENSIDAD ALTA) 3 275220 m2
WB-3 (MIXTO DE BARRIO INTENSIDAD ALTA) 3 3543 62 m2
EV (ESPACIOS VERDES ABIERTOS) 1 i 283351 m2
TOTAL 1 192 30,228.56 m2
CALCULO DEL AREA DE CESION
ZONA [oTEs SUPERFICE REQ. DE CESION|  CESION m2
Ha-U 184 18.999.03 m2 18m2 porlote | 3.312.00 m2
Ha 3 (44 VIVENDAS) 2,752.20 m2 T8 ma porfots | 792.00 m2
MB 4 3,643.82 m2 20% de la Sup. V. 728.76 m2 |'sIM30L0GIA:
SUPERFICIE A CEDER SEGUN CALCULO 483276 ma .
SUPERFICIE DE GESION EN PROYECTO 4,B833.61 m2 H ..: DELIMITACION DE FRAGCION POLIGONO B
SUPERAVIT 00.75 m2 M

HONORABLE

6 020 N

2125 92(

5920 N

Ayt

SECRETARIA ,
BROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
VALLE DEL CARMEN

—————
iﬂanvovsmz |

| REPRESENTANTE LEGAL DE JADE GRUPO INMOBILIARID, S.A. DE C.V.

LIC. ROY DENIZ SANCHEZ

[cowTsuioo:

1 LOTIFICACION
| POLIGOND "B"/

ELE

I ¥6C €€9

3 ¥6€ €9

3 P&#Z

3 765 €€9

-

00

T

‘ M. ARG, IGHACIO BARAJAS AVALOS
URBANO: PU-013/03 i

SCALA:
ESCALA GRAFICA
UGAR

COLIMA, COL.

CIUTAT




EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA -26-

s : s 77 : : AYUNTAMIENTO
- N o 3 ~ I
] bl ) ) oy
8 g 8 2 2 2 DE COLIMA
RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES = P —
CONCEPTO SUPERFICIE | PORCENTAJE | DIRECCION GENERALNDE |
POLIGONO DE PROPIEDAD A+ 108,506,656 m2 100.00% S |
| POLIGOND A 34,080.09 m2 31.41% @) ]
POLIGONO B 74.425 47 m2 88.59% '\J\V ZEE\%L LE D E L CARM E N
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[ POLIGONO B_FRACCION 1 7143216 m2 25.12%
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| SUPERFICIE VENDIBLE 25,385.06 m2 55.80%
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| TOTAL i5512.25m2 100.00% : ¢ A :
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| DE COLIMA
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