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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO

QUE CONTIENE LA MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, EN LO REFERENTE AL CAMBIO EN LA CLASIFICACION DE AREAS Y
ZONIFICACION PARA LAS FRACCIONES DEL POTRERO CONOCIDO CON EL NOMBRE DE “EL BAJIO” QUE
FORMO PARTE DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO “LA PARRANDA” IDENTIFICADOS CON LAS CLAVES
CATASTRALES 10-01-90-057-929-004 Y 10-01-90-057-929-005.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fracciones Il y XXXVII, de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por los articulos 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado vigente para estos efectos, en términos del Articulo Transitorio Cuarto de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nimero 02.494/2023, de fecha 09 de mayo de 2023, recibido en la Secretaria General de
Gobierno el dia 10 del citado mes y afio, la Direccién General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, solicitd del Ejecutivo a mi cargo, la publicacién en el Periodico Oficial del
Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacién al Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, en lo referente al cambio en la clasificacion de &reas y
zonificacion paralas fracciones del potrero conocido con el nombre de “El Bajio” que formé parte del predio rustico
denominado “La Parranda” identificados con las claves catastrales 10-01-90-057-929-004 y 10-01-90-057-929-005,
promovido por DESARROLLOS INMOBILIARIOS CAAL S. A. DE C. V. y SERVICIOS INMOBILIARIOS RE&TO S. A. DE
C. V.

SEGUNDO.- Que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Villa de Alvarez, Colima, fue aprobado por
el H. Cabildo de ese municipio, en Sesion Ordinaria celebrada el dia 24 de Septiembre del afio 2005, y mediante Acuerdo
del Ejecutivo Estatal se publicé en el Periddico Oficial "El Estado de Colima", en el Suplemento nim. 1, de la edicion Num.
73, de fecha 26 de noviembre del mismo afio.

TERCERO.- Que el H. Cabildo del municipio de Villa de Alvarez, en sesion celebrada el 27 de abril de 2023, aprob¢ la
Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, en lo referente al
cambio en la clasificacidon de areas y zonificaciéon para las fracciones del potrero conocido con el nombre de “El
Bajio” que formé parte del predio rustico denominado “La Parranda” identificados con las claves catastrales 10-
01-90-057-929-004 y 10-01-90-057-929-005, segun consta en la certificacién expedida el 28 de abril de 2023 por la
Secretaria del citado Ayuntamiento, cuyo original, asi como, el expediente completo queda para resguardo en la Direccién
General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad.

CUARTO.- Que informa la Direccién General de Regulacién y Ordenamiento Urbano que la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el articulo 20, fraccién
X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, vigente para estos efectos, en términos del Articulo
Transitorio Cuarto de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Colima, dictamind la congruencia de la Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Villa de Alvarez, en lo referente al cambio en la clasificacion de areas y zonificacion para las fracciones del potrero
conocido con el nombre de “El Bajio” que formoé parte del predio rastico denominado “La Parranda” identificados
con las claves catastrales 10-01-90-057-929-004 y 10-01-90-057-929-005, de la cual solicita su publicacion.

QUINTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, el
documento que contiene la Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de
Alvarez, en lo referente al cambio en la clasificacion de areas y zonificacion paralas fracciones del potrero conocido
con el nombre de “El Bajio” que formé parte del predio rustico denominado “La Parranda” identificados con las
claves catastrales 10-01-90-057-929-004 y 10-01-90-057-929-005, en los términos precisados en los Considerandos del
presente Acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto he tenido a bien expedir el siguiente:
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ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacion en el Periddico Oficial
del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacion al Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, en lo referente al cambio en la clasificacion de areas
y zonificacion para las fracciones del potrero conocido con el nombre de “El Bajio” que formoé parte del predio
rustico denominado “La Parranda” identificados con las claves catastrales 10-01-90-057-929-004 y 10-01-90-057-
929-005, aprobado por el H. Cabildo de ese municipio el 27 de abril de 2023.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 10 de mayo del 2023.

Atentamente
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
LA SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
MA GUADALUPE SOLIS RAMIREZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.
1. ANTECEDENTES

Que el crecimiento demografico que se esta experimentado, no solo en el centro de poblacion de Villa de Alvarez se esta
dando, sino que también en la zona norte de este; se ha generado una fuerte demanda de servicios y desarrollos que
satisfagan las necesidades de nuevos habitantes de cada zona, incrementado la utilizacion de las reservas de suelo
considerado como urbano, con preferencias para la vivienda, por tal motivo es una prioridad continuar con el crecimiento
para la zona.

Con el propésito de proveer de soluciones habitacionales y del crecimiento de la mancha urbana hacia el norte y externando
la necesidad de nuevas viviendas, se pretende llevar a cabo en una superficie total de 13-93-01.126 has., la apertura de
un nuevo desarrollo habitacional, presentando la siguiente propuesta a consideracion el H. Ayuntamiento de Villa de
Alvarez.

Que, mediante la instrumentacion del Programa de Desarrollo Urbano del centro de Poblacion de Villa de Alvarez, vigente
publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el 19 de diciembre del 2015, para determinar los usos, destinos y
reservas a efecto de ordenar y regular la utilizacion del suelo y a la nueva creacion que habran de constituir las areas de
reserva urbana en las que se promovera principalmente el suelo apto para la vivienda.

En el area de aplicacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, se establecen las
politicas de ocupacion, y se encuentran graficadas en el plano denominado Clasificacion de Areas que forma parte del
programa, en donde los usos y obras a realizar deberan apegarse a las disposiciones juridicas aplicables y a lo establecido
en los planos denominados Zonificacion y Estructura Urbana.

Que en la actualidad el crecimiento se da hacia el norte y poniente del centro de Poblacion, siendo motivo de
aprovechamiento del suelo urbano y con mejores caracteristicas para su integracion a la estructura urbana de la localidad.
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ANTECEDENTES DE LA PROPUESTA

Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano de Villa de Alvarez, en lo referente a la Clasificacion de Areas y Zonificacion
para las fracciones del potrero conocido con el nombre de “El Bajio”, que formé parte del predio rustico denominado “La
Parranda”, identificados con las claves catastrales 10-01-90-057-929-004 y 10-01-90-057-929-005.

Que los predios de interés, son una fraccion del potrero conocido con el nombre de “El Bajio”, que formo parte del predio
rustico denominado “La Parranda”, de figura triangular con una superficie de 42-50-00 has., que adquirieron en mancomun,
proindiviso y por partes iguales Daniel Cabrera Silva junto con su hermano Alejandro Cabrera Silva, quienes fueron
representados en dicho acto por conducto de sus padres, en razén de su entonces minoria de edad, por compraventa
celebrado con el sefior Rubén Cabrera Silva.

Mediante escritura nimero 66,590 de fecha 13 de diciembre de 2021 ante la fe del Lic. Mario de la Madrid Andrade, notario

Pablico titular de la notaria nimero 9, hace constar el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION

INMOBILIARIA CON DERECHO A REVERSION.

e Que por una parte la sefiora Norma Jesus Zepeda Munguia, por su propio derecho y en ejercicio de la patria potestad
de sus menores hijos, Daniela, Daniel Alejandro y Danna Fernanda de apellidos Cabrera Zepeda, a quienes en lo
sucesivo se les denominard como los FIDEICOMITENTES A.

. Por otra parte, la Sociedad Mercantil denominada DESARROLLOS INMOBILIARIOS CAAL SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, a quienes en los sucesivo se le denomina como FIDEICOMITENTE B, representada por su
Administrador Unico el Ing. Carlos Manuel Saucedo Munguia.

. Por otra parte, la Sociedad Mercantil denominada SERVICIOS INMOBILIARIOS RE&TO SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, a quienes en los sucesivo se le denomina como FIDEICOMITENTE C, representada por su
Administrador General Unico el sefior José Alberto Reyes Ochoa.

Cuyos Fideicomitentes quedan como Fideicomisarios del siguiente inmueble:

a) Fraccion del Potrero conocido con el nombre de “El Bajio”, que formo parte del Predio Rustico denominado “La
Parranda”, ubicado en la municipalidad de Villa de Alvarez, Colima, con una superficie de 10-48-77.544has., con
clave catastral 10-01-90-057-929-004 y folio real 340076-1.

Y que mediante escritura nimero 68,265 de fecha 5 de enero de 2023 ante la fe del Lic. Mario de la Madrid
Andrade, notario Publico titular de la notaria nimero 9, hace constar:

) Lasituacion del inmueble, el cual ha sido aportado al fideicomiso de administracion inmobiliaria con derecho
areversioén identificado bajo el folio real nUmero 85102256.

II) Laprotocolizacion de dos planos topogréficos levantados por el Arq. Felipe A. Castro Martinez.

La direccién de Catastro del Municipio de Villa de Alvarez, rectifique los datos correspondientes a la clave catastral 10-01-
90-057-929-005, para hacer constar en el registro catastral que el inmueble que se refiere la sefialada clave tiene, en
realidad, la superficie que se indica en este instrumento, que corresponde a 34,423.58 m2.

Asimismo, para que la Direccion de Catastro del Municipio de Comala, registre en su padrén catastral la porcion de terreno
situada en dicho municipio, que se refiere a una superficie de 70,461.35 m2 y le asigne la clave catastral que le corresponda.

2. FUNDAMENTO JURIDICO
BASES JURIDICAS.

LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, principal ordenamiento que rige todas las
actividades en nuestro Pais, en el parrafo Tercero del articulo 27, dispone que las autoridades podran dictar “las medidas
necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadamente provisiones, usos, reservas y destinos
de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion”; los articulos 73, fraccion XXIX y 115, fracciones Il, Ill, V y VI,
establecen la concurrencia de los tres niveles de gobierno en la materia, la facultad de los estados para expedir las leyes
relativas al desarrollo urbano, la atribuciéon de los ayuntamientos en cuanto a la regulacién del uso del suelo y la
formulacion de los programas de desarrollo urbano, respectivamente.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 28 de noviembre del afio 2016, (Ultima reforma publicada DOF 1 de
Junio de 2021), dentro de sus disposiciones establece que la planeacion, regulaciéon y gestion de los asentamientos
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humanos, centros de poblacion y laordenacion territorial, deben de conducirse en apego alos principios de politica
publica de: Derecho a la ciudad, Equidad e inclusion, Derecho a la propiedad urbana, Coherencia y racionalidad,
Participacién democratica y transparencia, Productividad y eficiencia, Proteccion y progresividad del Espacio Publico,
Resiliencia, seguridad urbana y riesgos, y Accesibilidad universal y movilidad.

Misma que establece la concurrencia de la federacién, de las entidades federativas y de los municipios para la ordenacién
y regulacién de los asentamientos humanos en el territorio nacional; asi como fija las normas basicas para la planeacién de
los centros de poblacion; define los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios
gue regulen la propiedad en los centros de poblacion y determina las bases para la participacion social en materia de
asentamientos humanos. En esta Ley se fijan las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, (articulo 1°,
fraccion 1), asi mismo esta planeacion tendera a mejorar la calidad de vida de la poblacién rural y urbana, mediante el
desarrollo socioeconémico sustentable del pais, armonizando la interpelacion de las ciudades y el campo y distribuyendo
equitativamente los beneficios y cargas del proceso de urbanizacion. (Articulo 3°, fracc. II).

Asi mismo, establece que los programas estatales de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, seran aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las
autoridades locales, con las formalidades previstas en la legislacion estatal en la materia, y en congruencia con las normas
oficiales mexicanas en la materia. Las autoridades publicas encargadas de la ejecucion de los planes y programas referidos,
tienen la obligacion de facilitar su consulta puablica de forma fisica en sus oficinas y de forma electronica, a través de sus
sitios web, en términos de la legislacion en materia de transparencia.

LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y DE LA PROTECCION AL AMBIENTE

Publicada en el diario oficial de la federacion el 28 de enero de 1988. En su articulo 1° (Ultima reforma publicada DOF 18
de enero de 2021), se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccién al ambiente,
en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de
orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para: garantizar
el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud y bienestar; definir los principios
de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion; la preservacion, la restauracion y el mejoramiento del
ambiente; la preservacion y protecciéon de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de las areas
naturales protegidas; el aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los
demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios econdémicos y las actividades de la
sociedad con la preservacion de los ecosistemas; la prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;
garantizar la participacién de las personas, en forma individual o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente; el ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion,
los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el articulo 73 fraccion XXIX —
G de la Constitucion.

LEY AMBIENTAL PARA EL DESARROLLO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE COLIMA

Ley publicada en el Periédico Oficial "El Estado de Colima" el sébado 15 de junio del 2002 (Ultima reforma mediante decreto
534, de fecha 29 de septiembre de 2016). Sefiala en el capitulo Il, que la planeacién democratica del desarrollo del Estado
debera incluir la politica ambiental para el desarrollo sustentable, observando los lineamientos de esta Ley, para la
aplicacién de instrumentos y la ejecucion de acciones a cargo de la administracion publica.

LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DEL ESTADO DE COLIMA, acorde a lo dispuesto
por el Articulo 115, fraccion V, de la Constitucién Politica Federal, en su Articulo 87, fraccion V ratifica y define la facultad
de los municipios para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrollo urbano municipal; participar
en la creacion y administracién de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccién
territorial, intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones
y participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecolégicas, de conformidad al Articulo 27 de nuestra Carta
Magna.

LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, Ley Reglamentaria de la Constitucion Politica Federal, fija las
normas bésicas para planear los centros de poblacién, define los principios para determinar las areas y predios que los
integran y delimitan y sus correspondientes usos y destinos, asi como las reservas para el futuro crecimiento que integran
su zonificacion; en sus articulos 6°, 7°, 8° y 9° precisa la competencia de las autoridades de los tres niveles de gobierno en
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacién y
sefiala la atribucion de los actos de autoridad relativos a formular, aprobar, publicar y registrar los planes o programas de
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desarrollo urbano municipal y su zonificacion; asimismo, regula las atribuciones de los municipios para administrar, regular,
controlar y vigilar los programas de desarrollo urbano municipales, los de los centros de poblacion y los demas que de estos
se deriven, como el presente Programa Parcial de Urbanizacién que actualizara al Programa de Desarrollo Urbano de
Colima vigente, en lo que concierne a su Area de Aplicacion.

LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANQOS DEL ESTADOQO DE COLIMA, publicada en el Periddico Oficial “El Estado de
Colima” el dia 07 de mayo del afio de 1994, teniendo la ultima reforma publicada el 16 de noviembre de 2011, mediante
decreto 385, define que el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano tendra a mejorar
las condiciones de la poblaciéon urbana y rural mediante la zonificacién del suelo, por lo que dentro de sus objetivos
generales se encuentran:

l. El de lograr un mayor desarrollo en el Estado;

Il. Regular el aprovechamiento del suelo urbano, acorde a la funcién social de la propiedad, con respeto a las
garantias individuales y sociales que consagra la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Il Reforzar la politica de desarrollo en el Estado de Colima, para reducir los desequilibrios regionales, garantizando
la elevacién de la calidad de vida de la poblacién rural y urbana, la conservacion del ambiente y el aprovechamiento
de los recursos naturales, conforme los fines que sefiala el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal,

AV Promover el adecuado ordenamiento territorial y ecoldgico de los asentamientos humanos; y

V. Impulsar una mayor participacion social en la planeacién, ordenamiento y regulacion de los centros de poblacién,
asi como en la dotacion y administracion de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

Ademas tiene el objeto de fijar la concurrencia del Estado y de los Municipios en materia de desarrollo urbano para la
planeacion, ordenacion y regulacion de los centros de poblacion; definir las normas para planear y regular las acciones de
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el estado, asi mismo definir los
principios conforme a los cuales el Estado y los Municipios ejerceran sus atribuciones para determinar las provisiones,
reservas, usos y destinos de areas y predios.

Establece que los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, son el conjunto de disposiciones para ordenar
y regular las areas que los integran y delimitan, sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y destinos, asi
como las bases para la programacién de las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento. Ademas, precisa que
los PDUS deben establecer: La delimitacion del centro de poblacidn; la zonificacién primaria y secundaria; Las reservas,
usos y destinos del territorio del centro de poblacién, para lo cual se determinaran en areas y zonas, de acuerdo con sus
caracteristicas, aprovechamiento y condiciones generales, conforme a las normas establecidas por el reglamento estatal
de zonificacion.

Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados y
evaluados por los ayuntamientos correspondientes, observando la coordinacién con el Gobierno del Estado, y en su caso,
con la Federacion. Precisando que podran ser modificados o cancelados cuando exista una variacién sustancial de
las condiciones o circunstancias que les dieron origen, estas modificaciones o cancelacion, podran ser solicitadas
ante la autoridad correspondiente, por los ciudadanos del Estado, entre otros.

A los Ayuntamientos les corresponde formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de poblaciéon en su
territorio; para ese efecto se entenderd por zonificacion:

l. La determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion;

Il. La determinacién de los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas, dentro de las areas a que se
refiere la fraccion anterior;

Il La determinacion de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
V. La determinacién y reglamentacion de usos, destinos y reservas;

V. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

VI. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;
VILI. Las zonas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

VIILI. Las reservas para la expansion de los centros de poblacion.
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ARTICULO 76.- Los programas de desarrollo urbano, podran ser modificados o cancelados cuando:
I Exista una variacién sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen;
Il. Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables;
M. Surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas eficiente;

V. No se inicien en la fecha sefialada o dejen de cumplirse en las etapas de realizacion, salvo caso fortuito o fuerza
mayor; y

V. Sobrevenga otra causa de interés publico que los afecte.
En ningln caso se debera cancelar un programa de desarrollo urbano, sin que se apruebe y publique uno nuevo.
ARTICULO 77.- La modificacién o cancelacion, podra ser solicitada ante la autoridad correspondiente por:

l. El Gobernador del Estado;

Il. La Secretaria;

Il Los Ayuntamientos;

\A La Comision Estatal;

V. Las Comisiones Municipales;

VI. Las dependencias y entidades de la Administracién Publica Estatal y Municipales; asi como las de la Federacion,
que realicen actividades en la Entidad;

VILI. Las entidades y grupos del sector social y privado que tengan interés directo; y
VIII. Los ciudadanos del Estado.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION PARA LA CIUDAD DE VILLA DE ALVAREZ,
el H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez promueve y autoriza el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Villa de Alvarez, publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el 19 de diciembre del 2015, mismo que ubica a los
predios dentro de una zona de la Reserva Urbana a Largo Plazo (RU-LP-13), y una zona de Area de Transicion (AT-3),
zonificado como Habitacional Densidad Media (H3-17) y una zona Agropecuario (AG-3).

Motivado por lo anterior y con fundamento en la fraccion | del articulo 76 y fraccion VIII del articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, donde se establece que los ciudadanos del Estado pueden solicitar la
modificacion de los Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién ante la autoridad correspondiente, cuando
exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, DESARROLLOS
INMOBILIARIOS CAAL S.A. DE C.V. y SERVICIOS INMOBILIARIOS RE&TO S.A. DE C.V. en su caracter de promotores
en apego a los supuestos referidos, solicita al H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, la MODIFICACION AL PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ EN LO REFERENTE AL CAMBIO
EN LA CLASIFICACION DE AREAS Y ZONIFICACION PARA LAS FRACCIONES DEL POTRERO CONOCIDO CON EL
NOMBRE DE "EL BAJIO" QUE FORMO PARTE DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO "LA PARRANDA"
IDENTIFICADOS CON LAS CLAVES CATASTRALES 10-01-90-057-929-004 Y 10-01-90-057-929-005, con el proposito
de guardar congruencia respecto a la clasificacién de areas y zonificacién que permita el aprovechamiento urbano de las
fracciones en mencion.

3. PROPUESTA DE MODIFICACION

La presente modificacion promovida por DESARROLLOS INMOBILIARIOS CAAL S.A. DE C.V. y SERVICIOS
INMOBILIARIOS RE&TO S.A. DE C.V. de las fracciones del predio rustico denominado “La Parranda”, identificadas como
fraccion con clave catastral 10-01-90-057-929-004 con una superficie de 10-48-77.544 has y de la fraccion con clave
catastral 10-01-90-057-929-005 con una superficie de 3-44-23.582 has, ubicadas en la municipalidad de Villa de Alvarez,
Colima., pretenden modificar el horizonte de ocupacién de uso de suelo y la zonificacion asignada por el Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, las fracciones de su propiedad que se encuentran como
Area de Reserva Urbana a Largo Plazo (RU-LP-13) y un Area de Transicion (AT-3).

El objetivo del presente estudio, es el de aportar los elementos técnicos y juridicos que posibiliten autorizar, es importante
sefialar que aunque el PDU cuenta con la reserva de suelo programada hacia el poniente del actual poligono existe la
ausencia de infraestructura para su desarrollo haciendo inviable para la habilitacién de estas zonas, por lo que esta zona
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gue se pretende ampliar a las reservas se encuentran ubicadas al norte del PDU y colindando con el municipio de Comala,
siendo una zona en la cual se esta generando el desarrollo y el cual implicaria ventajas para la operacion con la
infraestructura existente, asi también a la modificacion de la politica de ocupacién y zonificacién del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez Col. vigente, en las dos fracciones que suman una superficie total de
13-93-01.126 has.

Al solicitar la presente modificacion, los promotores reconocen que el H. Ayuntamiento Constitucional de Villa de
Alvarez, es la autoridad competente a la que se refieren la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y la Ley General de Asentamientos Humanos, que es su ley reglamentaria, por lo que basan su propuesta en las
siguientes premisas:

Que el predio se localiza en un area apta para el crecimiento urbano, segun la estrategia general de desarrollo del
propio PDU, por fortuna el medio fisico que presentan los predios son en condiciones favorables para la urbanizacién
ya que no se presentan limitantes naturales;

Que los horizontes de planeacion del PDU del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez; la Reserva Urbana a Corto
Plazo prevista para Villa de Alvarez, debia ocuparse en el afio 2006, situacion que mayormente se ha aprovechado
bajo esa dinamica de desarrollo;

Que el mercado inmobiliario con fines habitacionales en densidades medias y bajas se ubica en la zona norte de la
ciudad de Villa de Alvarez;

Que las zonas inmediatas a los predios han sido objeto de algunas Modificaciones al Programa de Desarrollo Urbano
en referencia al cambio de zonificacion de Habitacional densidad media H3 y asignar a una mayor densidad
como Habitacional densidad alta H4, las cuales ya se encuentran autorizados los siguientes programas parciales:

- Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Real de Minas” localizado al noroeste de
la ciudad de Villa de Alvarez, publicado el 19 de enero del 2008.

- Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Montellano” localizado al noroeste de la
ciudad de Villa de Alvarez, publicado el 28 de agosto del 2010.

- Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Montellano II” localizado al norponiente de
la ciudad de Villa de Alvarez, publicado el 20 de junio del 2020.

La zona que nos ocupa reune las condiciones para considerarla apta para el desarrollo en el corto plazo, ya que
dispone de las factibilidades de conexion a las obras de infraestructura basica; de agua potable, drenaje sanitario,
suministro eléctrico, asi como la conexion al sistema vial.

Que mediante el oficio 02-CI-DG-473/2022 con fecha del 20 de junio del 2022, existe la factibilidad para los servicios
de agua potable y drenaje sanitario, considerando el total de las parcelas que suman una superficie de
209,755.088m2 (20-97-55.088Has)., emitido por la Comisién Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado de los
Municipios de Colima y Villa de Alvarez.

Que existe factibilidad de conexion a la red de electrificacion, mismo que se hace constar mediante factibilidad con
NUm.DPC-080/2020 de fecha 09 de octubre de 2020, expedida por la Comision Federal de Electricidad.

Que en términos generales la propuesta, pretende la ocupacion inmediata del predio bajo el principio de la saturacién
equilibrada, sostenible y costeable de las fracciones del presente estudio, con las siguientes acciones:

Se solicita la autorizacion para modificar la Clasificacion de Areas y Zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, especificamente para la Fraccién del Potrero conocido con el nombre
de “El Bajio”, que formé parte del predio riustico denominado “La Parranda”, especificamente en la fraccién
identificada con clave catastral 10-01-90-057-929-004 con una superficie de 10-48-77.544 has y de la fraccion
identificado con clave catastral 10-01-90-057-929-005 con una superficie de 3-44-23.582 has., identificadas como
Reserva Urbana a Largo Plazo (RU-LP-13) y un Area de Transicion (AT-3) a Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-
CP-77 y RU-CP-81), asi como la Zonificacion Habitacional Densidad Media (H3-17), zonas Agropecuario (AG-3), a
Zonificacion Habitacional Densidad Alta (H4-158 Y H4-159).

INCREMENTO DE LA DENSIDAD DE H3 A H4.

Es importante sefialar que el predio de interés se encuentra actualmente rodeado de zonas habitacional densidad alta, las
cuales en su momento fueron motivo de cambios de densidad por la dinamica comercial de la zona y la demanda de
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vivienda principalmente de los fraccionamientos con estas condiciones son los siguientes: fraccionamientos Real de Minas
y Montellano Il al sur poniente del predio y al sur el Fraccionamiento Montellano.

Ademas, para el proyecto de lotificacion se consideraran lotes tipo de 7.00 metros de frente y 140.00 m2 de superficie, por
lo cual se presenta la siguiente tabla donde se compara el uso de intensidad media contra el uso intensidad alta pretendido:

INCREMENTO DE LA

H3 H4 PROPUESTA PROPUESTA
ZONIFICAC | VIVIENDAS/ | POBLACI | ZONIFICAC | VIVIENDAS/ | POBLACI | VIVIENDAS/ | POBLACI | VIVIENDAS/H | POBLACIO
ION HAS ON ION HAS ON HAS ON AS N
H3-U 44 220 H4-U 65 325 50 250 6 30

Como se observa en la tabla anterior, el incremento en la densidad propuesto no es significativo (6 viv/ha), consideramos
que dadas las colindancias inmediatas esta densidad mantiene un equilibrio en las zonas habitacionales que se
desarrollaran.

Expuesto lo anterior es que se propone el cambio en la densidad Habitacional consistente en Modificar la zona Habitacional
de densidad media (H3) y la zona Agricola (AG) a Habitacional de densidad alta (H4) en una superficie de 13-93-01.126
has.

En este sentido se pretende cambiar la densidad HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA (H-3) a HABITACIONAL
DENSIDAD ALTA (H-4) a una superficie 97,916.757m?, de la misma forma se pretende asignar a una superficie de
41,384.369 m2 identificada como ZONA AGRICOLA (AG-3) el uso de HABITACIONAL DENSIDAD ALTA (H-4).

Se pretende, ademas generar la propuesta de zonificacion para predios con uso MB-3, necesarios para satisfacer la
demanda del mercado, apegandose a las nuevas dinamicas familiares y econdémicas, al generar ambientes seguros.

Consideramos que con la presente propuesta se garantiza la incorporacion gradual de suelo urbano y la consolidacion de
zonas que de manera inmediata pueden incorporar infraestructura necesaria para mejorar la calidad de vida de la poblacién.

DIAGNOSTICO
LOCALIZACION

El predio del presente estudio se identifica como la Fraccion del Potrero conocido con el nombre de “El Bajio”, que
formo parte del predio rustico denominado “La Parranda”, del cual se conforma por dos fracciones identificadas como
fraccion con clave catastral 10-01-90-057-929-004 con una superficie de 10-48-77.544has y la fraccién con clave catastral
10-01-90-057-929-005 con una superficie de 3-44-23.582 has., los cuales suman una superficie total 13-93-01.126 has.

ACCESIBILIDAD AL PREDIO

El acceso principal al predio es por la carretera Villa de Alvarez - Comala, e ingresando por la Arteria Colectora AC-41
denominada Av. La Villita, del Fraccionamiento “Montellano” y “Real de Minas”.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

e AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO: El organismo operador establece mediante el Oficio No. 02-CI-DG-
473/2022, de fecha del 20 de junio de 2022, que es factible proporcionar los servicios de agua potable para la
superficie de 8-00-00Has., considerando la adquisicion de un macro medidor para la fuente de abastecimiento
Carlos de la Madrid con especificaciones del organismo operador y posteriormente entroncarse a la red municipal
ubicada sobre el cruce de la Av. Villita y Av. Enrique Corona Morfin del Fraccionamiento Montellano, y para el
drenaje sanitario debera considerar la construccién de un colector de 10” y entroncarse al inicio del colector Real
de Minas, para las 12-97-55.088Has. restantes sera condicionante la construccién y equipamiento de un pozo
profundo dentro de su predio por lo que debera considerar la inversién que le corresponda, asi como un
terreno de 400m2 para tal fin;

e ELECTRIFICACION: El organismo operador establece mediante el Oficio No. DPC-080/2020 de fecha del 9 de
octubre de 2020, que existe factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica requerida. Asi mismo
hacemos de su conocimiento que existen torres con lineas de Alta Tension, cercana a los predios en mencion, por
lo que se deberan considerar los derechos de via correspondientes.
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4. PROPUESTA DE MODIFICACION
PROPUESTA DE MODIFICACION A LA ESTRATEGIA
A LA CLASIFICACION DE AREAS

La clasificacion de Areas que se establece en la Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano de Villa de Alvarez,
contenida en el plano E-2 que a continuacion se describe:

Se pretende modificar el poligono que consta de una superficie de 97,916.757 m2, el area que ocupa actualmente es AREA
DE RESERVA URBANA A LARGO PLAZO (RU-LP-13), a AREA DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO (RU-CP-
77) y dos poligonos que consta de una superficie de 6,960.787 m2, el area que ocupa actualmente es AREA DE
TRANSICION (AT-3) a AREA DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO (RU-CP-77) y otro poligono que consta de una
superficie de 34,423.582 m? actualmente es AREA DE TRANSICION (AT-3) a AREA DE RESERVA URBANA A CORTO
PLAZO (RU-CP-81).

PREDIO SUPERFICIE SITUACION ACTUAL MODIFICACION
POLIGONO 97,916.757m? RU-LP-13 RU-CP-77
6,960.787m? AT-3 RU-CP-77

TOTAL 104,877.544m?2

POLIGONO 34,423.582m? AT-3 RU-CP-81

Tabla 1 - Propuesta de Modificacion a la Clasificacion de Areas
SITUACION ACTUAL
AREA DE RESERVA URBANA A LARGO PLAZO (ACTUAL)

RU-LP-13: Area conformada por dos poligonos, divididos por el area de preservacion ecolégica AP-7 que es el arroyo los
Limones, poligono que cuenta con una superficie aproximada de 23.86 Has., delimitada al Norte por el Area de transicion
AT-3y por el limite del area urbana, al sur por las Areas de Urbanizacion Progresiva AU-UP-4 y la Arteria Colectora AC-
41y, al oriente por la Vialidad Principal VP- 5y al poniente por la Vialidad Principal VP-1.

AREA DE TRANSICION (ACTUAL)

AT-3: Area de transicion; que sirve de amortiguador entre el area de reserva propuesta y las areas agricolas, colindado al
norte por el Limite Municipal con Comala, al sur por las Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo RU-LP-11, RU-LP-12,
RU-LP-13, RU-LP-43 y una fraccion de la RU-LP-17, al oriente por las Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo RU-LP-11,
RU-LP-14 y una fraccion de la RU-LP-17 y al poniente por el Area Rstica Agropecuaria AR-AGR-3.

AREAS DE RESTRICCION POR PASO DE LINEAS ELECTRICAS (IE-EL) (ACTUAL)

IE-EL-1: Corresponde a la linea eléctrica de alta tensién que corre sobre el tercer anillo periférico (VAC- 1). Con direccion
oriente poniente hasta intersectarse con la IE-EL-4".

SITUCION MODIFICADA
AREA DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO (CREADA)

RU-CP-77: Area de Reserva a Corto Plazo, con una superficie de 10-48-77.544 hectareas. Delimitada al norte por el Area
de Reserva a Corto Plazo (RU-CP-81), al sur por los Fraccionamientos “Montellano” y “Real de Minas”, al oriente por el
Motel “La Villa” y al poniente por el Area de Reserva a Largo Plazo (RU-LP-13) y la Vialidad Principal (VP-1).

AREA DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO (CREADA)

RU-CP-81: Area de Reserva a Corto Plazo, con una superficie de 3-44-23.582 hectéreas. Delimitada al norte con el limite
municipal, al sur por el Area de Reserva a Corto Plazo (RU-CP-77).

AREA DE RESERVA URBANA A LARGO PLAZO (MODIFICADA)

RU-LP-13: Area de Reserva a Largo Plazo, con una superficie de 14.0683243 hectareas. Delimitada al norte por el Area
de Reserva a Corto Plazo (RU-CP-81) y el Area de Transicion AT-3, al sur con el fraccionamiento Real de Minas, al oriente
con el Fraccionamiento Montellano y al poniente con el area por paso de instalacién eléctrica (IE-EL-1) y la Vialidad de
Principal (VP-1).
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AREA DE TRANSICION (MODIFICADA)

AT-3: Area de transicion con superficie aproximada de 129.1099043 Has.; que sirve de amortiguador entre el area de
reserva propuesta y las areas agricolas, colindado al norte por el Limite Municipal con Comala, al sur por las Areas de
Reserva Urbana a Largo Plazo RU-LP-11, RU-LP-12, RU-LP-13, RU-LP-43, una fraccién de la RU-LP-17 y por la carretera
Villa de Alvarez-Minatitlan, al oriente por las Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo RU-LP-11, RU-LP-14 y una fraccion
de la RU-LP-17, a la Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP-81, y a una fraccion de la misma Area de transicion AT-3 y al
poniente por el Area Rustica Agropecuaria AR-AGR-3”.

A LA ZONIFICACION

La determinacion de las zonas y la utilizacion del suelo, se establecen en la Modificacién al Programa de Desarrollo Urbano
de Villa de Alvarez, contenida en el plano E-2 que a continuacion se describe:

Se pretende modificar el poligono que consta de una superficie de 97,916.757m2., la zona que ocupa actualmente es ZONA
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA (H3-17), asi como una superficie de 41,384.369m2., zona que ocupa actualmente es
ZONA AGROPECUARIA (AG-3).

PREDIO SUPERFICIE SITUACION ACTUAL MODIFICACION
POLIGONO 97,916.757m? H3-17 H4-158
6,960.787m? AG-3
TOTAL | 104,877.544m? H4-159
POLIGONO 34,423.582m? AG-3

Tabla 2 - Propuesta de Modificacion a la Zonificacion
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA H3 (ACTUAL)

H3-17: Area conformada por un poligono, el cual cuenta con una superficie aproximada de 11.62 Has., delimitada al Norte
por las Areas Agropecuarias AG-3, al sur por la Zona Habitacional Densidad Alta H4-62 que es el Fraccionamiento Real
de Minas y al poniente por el Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta MD3-20. Correspondiente al Area de Reserva Urbana
a Largo Plazo RU-LP-13.

ZONA AGRICOLA AG-3 (ACTUAL)

AG-3: Zona Agricola entre los vértices del limite del area de aplicacion 7 y 6 hasta su interseccion con la vialidad principal
VP-7 o carretera a Minatitlan, y colinda al norte con el Limite Municipal con Comala, al sur con la Carretera a Minatitlan, al
oriente con el Limite de la Reserva Urbana y al poniente con las mismas zonas AG-3. Incluyendo ramificaciones de los
Arroyos Tecolotero y Los Limones.

HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4-158 (CREADA)

H4-158: Area conformada por un poligono el cual cuenta con una superficie aproximada 10-48-77.544 hectareas.
Delimitada al norte por la Zona Habitacional Densidad Alta (H4-159), al sur por los Fraccionamientos “Montellano” y “Real
de Minas”, al oriente por el Motel “La Villa” y al poniente por la Zona Habitacional Densidad Media (H3-17) y la Zona de
Corredor Urbano Mixto (MD3-20).

HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4-159 (CREADA)

H4-159: Area conformada por un poligono el cual cuenta con una superficie aproximada 3-44-23.582 hectareas. Delimitada
al norte por el limite municipal, al sur por la Zona Habitacional Densidad Alta (H4-158), al oriente por el Motel “La Villa” y al
poniente por la zona Agropecuaria (AG-3).

HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA H3 (MODIFICADA)

H3-17: Area conformada por un poligono, el cual cuenta con una superficie aproximada de 1.8283243 Has., delimitada al
norte por la zona Agropecuaria (AG-3), zona Habitacional Densidad Alta H4-158, al oriente con una porcion de la zona
Habitacional Densidad Media (H3-17) y al poniente por el Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta (MD3-20).
Correspondiente al Area de Reserva Urbana a Largo Plazo (RU-LP-13).
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ZONA AGRICOLA AG-3 (MODIFICADA)

AG-3: Zona Agricola, que disminuye su superficie en 4.1384369 has entre los vértices del limite del area de aplicacion 7y
6 hasta su interseccion con la vialidad principal VP-7 o carretera a Minatitlan, y colinda al norte con el Limite Municipal con
Comala, al sur con la Carretera a Minatitlan, al oriente con el Limite de la Reserva Urbana y al poniente con las mismas
zonas AG. Incluyendo ramificaciones de los Arroyos Tecolotero y Los Limones.

A LA ESTRUCTURA URBANA

La Estructura Urbana, se establecen en la Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano de Villa de Alvarez, la cual no
se realiza ninguna modificacion conservando la misma estructura contenida en el plano E-4.

CV-38: Centro Vecinal que debera concentrar al equipamiento urbano basico de esta unidad vecinal que se ubica entre el
limite de la reserva, las vialidades VP-8, AC-41 y VP-1, integrada por el Fraccionamiento consolidado Real de Minas;
formando parte de la Unidad Barrial CB-12. (anexo plano E-4)

5. CONCLUSIONES

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se considera que es factible la propuesta ya que no se afecta el interés
colectivo al modificar la Reserva Urbana a Largo Plazo (RU-LP-13) y el Area de Transicion (AT-3), asi como cambiar la
densidad de la Zona Habitacional de Densidad Media (H3-17), en un predio localizado al norte del centro de poblacion de
Villa de Alvarez, Colima; por el contrario, contribuira a satisfacer las necesidades de un sector social que demanda vivienda,
la cual permite densidades menos intensivas, favoreciendo de esta manera aspectos de conservacion del medio y de
fisonomia urbana.

Por otro lado, se respetan y atienden los objetivos y estrategia del PDU al asumirse los que motivan esta propuesta como
derivados de aquellos; ya que, de igual forma, el estudio contiene los elementos que respaldan las facultades
constitucionales que ejercen los miembros del H. Ayuntamiento y cuya justificacion se expresa en los considerandos de
este.

Para que surta los efectos legales, los articulos del decreto contendran el texto de la modificacion que pasara a formar
parte del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, en caso de que la autoridad Municipal
resuelva su autorizacion. Este se integrara al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Villa de Alvarez;
el cual, contiene la expresion de resultado de los estudios técnicos, fisicos, geogréaficos, medio natural y socioeconémicos,
relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecoldgico y urbanistico en su area de
aplicaciéon, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la probleméatica de los
asentamientos humanos, actividades productivas, acciones de conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como
para conservacion de los objetivos que se determinan en el mismo Programa.
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ZONIFICACION ACTUAL

MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO YRBANO DE
[CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ EN 1O REFERENTE|
AL CAMBIO EN LA CLASIFICACION DE AREAS Y TONIFICACION

PARA LAS FRACCIONES DEL POTRERO CONOCIDO CON EL
NOMBRE DE "EL BAJIO" QUE FORMO PARTE DEL PREDIO RUSTICO|
DENOMINADO "LA PARRANDA" IDENTIFICADOS CON LAS
CLAVES CATASTRALES 10-01-90-057-929-004 Y
10-01-90-057-929-005

(PROMOTOR: )
DESARROLLOS INMOBILIARIOS CAAL S.A. DE C.V,
Y SERVICIOS INMOBILIARIOS RE&TO S.A. DE C.V.

LOCALIZACION.
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MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE
CENTRO DE POBLACION DE VILIA DE ALVAREZ EN LO REFERENTE
AL CAMBIO EN LA CLASIFICACION DE AREAS Y ZONIFICACION
PARA LAS FRACCIONES DEL POTRERO CONOCIDO CON EL
NOMBRE DE "EL BAJIO" QUE FORMO PARTE DEL PREDIO RUSTICO
DENOMINADO "tA PARRANDA" IDENTIFICADOS CON LAS
CLAVES CATASTRALES 10-01-90-057-929-004 Y
10-01-90-057-929-005

PROMOTOR:
DESARROLLOS INMOBILIARIOS CAAL S.A. DE C.V.

Y SERVICIOS INMOBILIARIOS RE&TO S.A. DE C.V.

SIMBOLOGIA:
TIPOS DE ZONAS
MIXTO DE BARRIO
MB1: INTENSIDAD BAJA  MB2: INTENSIDAD MEDIA MB3: INTENSIDAD ALTA

- COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE BARRIO
€D1: INTENSIDAD BAJA  €D2: INTENSIDAD MEDIA  €D3: INTENSIDAD ALTA

_'|'; COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRAL
€©C2: INTENSIDAD MEDIA
COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIAL
CB-2 INTENSIDADMEDIA  CB3: INTENSIDAD ALTA
COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONAL
SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO
INDUSTRIAL LIGERA Y DE BAJO IMPACTO

EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL

-

DE MODIFICACION

o S AT e & /
. DAL

S [r-:scam GRAFICA:
= -

AT
ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS [y TRANAIN

EQUIPAMIENTO PARA INFRAESTRUCTURA

PARQUE ARQUEOLOGICO "LA CAMPANA"
EQUIPAMIENTO URBANO

JARDIN DE Rt GUARDERIA CASINO

- EQUIPAMIENTO ESPECIAL
) | -

UNIDAD MEDICA MERCADO
JARDINES Y PLAZAS
JEGOS INFANTILES

PRIMARIA
SECUNDARIA
PREPARATORIA
ADMNETRACION

EDUCACION ASILO O ALBERGUE PUBLIGA MUNIC AL
SUPERIOR CEMENTERIO ADMON PUBLICA
Egygé%?N ESTATAL O FEDERAL

DEPOSITO DE CASETADE POLICWN
CASA DE LA
GULTURA COMBUSTIBLE

b

ASISTENCIA FAMILIAH

CORREQETELEGRAFDH
BIBLIOTECA PREDIO SIN BESTING|

SEGURIDAD PUBLICA
AUDITORIO

CANCHA DEPORTIVA
ESTACION DE
UNIDAD DEPOTIVA BOMBEROS

DE TOROS ADMON, TELMEX
Bl [ @

_@_ GASOLINERA
N SUBESTACION ELECTRICA

CISSERE

ClL)UEI| DEPOTIVO

HOSPITAL SOCIAL

SIMBOLOGIA BASICA, =
LIMITE MUNICIPAL wecrero; .
90011898 LIMITE MUNICIPAL (reconiocioo) 5 HIMITE,DE AREA URBANA

@----«umrrz DEL AREA APLICACION <3 CURVAS DE NIVEL
r‘m' “aW  TERRITORIO MPAL VECINO CAMINO TERRACERIA
LIMITE DE PARCELAS ] coorpENADAS UTM
EJIDAL O PEQUENA FROPIEDAD =

[ EVIA DEL FERROCARRIL ~ .| ESCURRIMIENTOS

. LINEA DE ALTA TENSION =] CANAL

~ . = --ACUEDUCTO e
[_I5F"] CARRETERA ESTATAL LAGUNA

(FASE: CLAVE!

(0]

ESTRATEGIA

CONTEN|DO:

ZONIFIC

e 300

LUGAR Y FECHA:
VILLA DE ALVAREZ, COL, FEBRERO 2!




-21-

EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA

EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA

-22 -




EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA

-23 -




EL ESTADO DE COLIMA

PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO

DIRECTORIO

Indira Vizcaino Silva
Gobernadora Constitucional del Estado de Colima

Ma Guadalupe Solis Ramirez
Secretaria General de Gobierno

Guillermo de JesUs Navarrete Zamora
Director General de Gobierno

Licda. Adriana Amador Ramirez
Jefa del Departamento de Proyectos

Colaboradores:

CP. Betsabé Estrada Moran LEM. Daniela Elizabeth Farias Farias
ISC. Edgar Javier Diaz Gutiérrez Lic. Gregorio Ruiz Larios
ISC. José Manuel Chavez Rodriguez Mtra. Lidia Luna Gonzalez
LI. Marian Murguia Ceja C. Ma. del Carmen Elisea Quintero

Licda. Perla Yesenia Rosales Angulo

Para lo relativo a las publicaciones que se hagan en este periddico, los
interesados deberan dirigirse a la Secretaria General de Gobierno.

El contenido de los documentos fisicos, electronicos, en medio magnético y via
electrénica presentados para su publicaciéon en el Periédico Oficial ante la
Secretaria General de Gobierno, es responsabilidad del solicitante de la
publicacion.

Tel. (312) 316 2000 ext. 27841
publicacionesdirecciongeneral@gmail.com
Tiraje: 500



mailto:publicacionesdirecciongeneral@gmail.com
mailto:publicacionesdirecciongeneral@gmail.com
mailto:publicacionesdirecciongeneral@gmail.com

	Página 1
	Página 2
	Página 3
	Página 4

