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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO

QUE CONTIENE LA MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
“COLINAS DEL REY”, UBICADO AL NORTE DE LA CABECERA MUNICIPAL DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fracciones Il y XXXVII de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por los articulos 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, vigente para estos efectos en términos de la sentencia dictada en la controversia
constitucional nimero 195/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nimero 02.510/2025, de fecha 18 de diciembre de 2025, recibido en la Secretaria General
de Gobierno el mismo dia, la Direccion General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad, solicitd del Ejecutivo a mi cargo, la publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacién al Programa Parcial de Urbanizacion
del Fraccionamiento “Colinas del Rey”, ubicado al norte de la cabecera municipal de Villa de Alvarez, Colima, promovido
por los CC. Jose Orozco Torres, lliana Alcantar Ruiz, Jose Orozco Alcantar y Manuel Alejandro Orozco Alcantar.

SEGUNDO.- Que, con fecha 04 de septiembre de 2025, el H. Cabildo de Villa de Alvarez, Colima, aprobé en la Sesién
Ordinaria de Cabildo la Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento “Colinas del Rey”,
ubicado al norte de la cabecera municipal de Villa de Alvarez, Colima, segin se advierte de la certificacion expedida por la
persona titular de la Secretaria del citado Ayuntamiento el dia de su fecha, cuyo original, asi como el expediente completo,
gueda para resguardo en la Direccion General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad.

TERCERO.- Que segln informa la Direccion General de Regulacion y Ordenamiento Urbano, que la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el
articulo 20, fraccion X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, vigente para estos efectos en términos
de la sentencia dictada en la controversia constitucional nimero 195/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, dictamindé la congruencia de la Modificaciéon al Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento
“Colinas del Rey”, ubicado al norte de la cabecera municipal de Villa de Alvarez, Colima, segln consta en el documento
del cual solicitan su publicacion.

CUARTO.- Que, por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, el
documento que contiene la Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento “Colinas del Rey”,
ubicado al norte de la cabecera municipal de Villa de Alvarez, Colima, en los términos precisados en los Considerandos
gue anteceden.

Por lo anteriormente expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacion en el Periddico Oficial
del Gobierno Constitucional “E/ Estado de Colima”, el documento que contiene la Modificacion al Programa Parcial de
Urbanizaciéon del Fraccionamiento “Colinas del Rey”, ubicado al norte de la cabecera municipal de Villa de Alvarez,
Colima, aprobada en la Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada en fecha 04 de septiembre de 2025.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 19 de diciembre de 2025.
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ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
EL SECRETARIO GENERAI, DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
ALBERTO ELOY GARCIA ALCARAZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.

MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “COLINAS DEL REY”
VERSION ABREVIADA

1. ANTECEDENTES

Mediante la Escritura Publica Niamero 90,261 de fecha 08 de marzo de 2022, expedida por el Lic. Carlos de la Madrid
Guedea, Notario Publico Titular de la Notaria Puablica numero 3 del municipio de Colima, Col., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad con el Folio Real 278323-1, y en la que consta el contrato de compraventa donde “GRUPO
DESARROLLADOR COLINAS DEL REY”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por el sefior Julio César Ceballos Cataneo, vende a los sefiores José Orozco Torres, lliana Alcantar Ruiz,
José y Manuel Alejandro, ambos de apellidos Orozco Alcantar, el lote de terreno urbano con frente a la Av. Enrique Corona
Morfin, antes carretera Villa de Alvarez-Comala, marcado con el nimero 4 de la manzana 811 de la fraccion de la Etapa 8
del fraccionamiento “Colinas del Rey”, ubicado en la zona catastral 18 de la ciudad de Villa de Alvarez con una superficie
de 490.03 m2.

Mediante la Escritura Publica Namero 90,262 de fecha 08 de marzo de 2022, expedida por el Lic. Carlos de la Madrid
Guedea, Notario Publico Titular de la Notaria Puablica numero 3 del municipio de Colima, Col., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad con el Folio Real 278322-1, y en la que consta el contrato de compraventa donde “GRUPO
DESARROLLADOR COLINAS DEL REY”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por el sefior Julio César Ceballos Cataneo, vende a los sefiores José Orozco Torres, lliana Alcantar Ruiz,
José y Manuel Alejandro, ambos de apellidos Orozco Alcantar, el lote de terreno urbano con frente a la Av. Enrique Corona
Morfin, antes carretera Villa de Alvarez-Comala, marcado con el nimero 3 de la manzana 811 de la fraccion de la Etapa 8
del fraccionamiento “Colinas del Rey”, ubicado en la zona catastral 18 de la ciudad de Villa de Alvarez con una superficie
de 490.03 m2.

Mediante la Escritura Publica Namero 90,263 de fecha 08 de marzo de 2022, expedida por el Lic. Carlos de la Madrid
Guedea, Notario Publico Titular de la notaria publica nimero 3 del municipio de Colima, Col., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad con el Folio Real 278324-1, donde se hace constar el contrato de compraventa donde
“GRUPO DESARROLLADOR COLINAS DEL REY”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el sefior Julio César Ceballos Cataneo, vende a los sefiores José Orozco Torres, lliana
Alcantar Ruiz, José y Manuel Alejandro, ambos de apellidos Orozco Alcantar, el lote de terreno urbano con frente a la Av.
Enrique Corona Morfin, antes carretera Villa de Alvarez-Comala, marcado con el nimero 5 de la manzana 811 de la fraccion
de la Etapa 8 del fraccionamiento “Colinas del Rey”, ubicado en la zona catastral 18 de la ciudad de Villa de Alvarez con
una superficie de 489.65 m2.

Con fecha 31 de agosto de 2024 se publico en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el ACUERDO Y DOCUMENTO
QUE CONTIENE LA MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, ESPECIFICAMENTE A LOS PREDIOS CON CLAVE CATASTRAL
10-01-18-811-003-000, 10-01-18-811-004-000 Y 10-01-18-811-005-000, mismo que quedd debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad en los Folios Reales 278322-1, 278323-1 y 278324-1 con fecha del dia 02 de octubre
de 2024.

De conformidad con el Acuerdo y Documento antes referido, el Cabildo autorizé6 como objetivos especificos los siguientes:

I.  Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez respecto a la Zonificacion
de los predios con una superficie total de 490.03 m2, 490.03 m? y 489.65 m2 respectivamente e identificados con las
claves catastrales 10-01-18-811-003-000, 10-01-18-811-004-000 y 10-01-18-811-005-000 para cambiar de
Comercial y de Servicios Regional (CR) para la creacion de la zona Equipamiento Especial (EE).
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Il. Fusionar los predios identificados con el lote 003, 004 y 005 de la manzana 811 para general un solo lote con
superficie de 1,469.71 m2.

Ill.  Reduccion de una superficie de 1,469.71 m? de la zona Comercial y de Servicios Regional (CR); y
IV. Creacién de la zona Equipamiento Especial (EE) con superficie de 1,469.71 m2,

Asimismo, en su apartado de conclusiones, el Cabildo también determind que “Una vez autorizada y publicada la presente
propuesta, se tramitar& ante el H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez la modificacion al Programa Parcial correspondiente,
mismo que debera mantener congruencia con la estrategia aqui sefialada”; consecuentemente, la Direcciéon de Catastro
municipal, mediante el oficio DC-123-2025 de fecha 20 de mayo del mismo afio, realizd la reasignacion de claves
catastrales correspondientes, asignandole al predio resultado de la fusion autorizada por el Cabildo la clave catastral 10-
01-18-811-003-000 con una superficie de 1,469.71 m2,

2. MARCO JURIDICO

La presente Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento “Colinas del Rey” es congruente con la
legislacion vigente, tanto en materia de asentamientos humanos como la ambiental, de conformidad con los siguientes
ordenamientos legales:

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Articulo 26, sefiala que habra un Plan Nacional de Desarrollo al cual se sujetaran los programas de la administracion Pablica
Federal, ademas de establecer los principios rectores de planeacion, al sefialar que el estado organizara un sistema
Nacional de Planeacion Democratica, mediante la participacion y de los planes de desarrollo, como instrumentos de los
diversos sectores sociales recogiendo sus demandas y aspiraciones para después ser incorporadas en los planes y
programas de desarrollo.

Articulo 27, parrafo tercero, establece la participacion de la Nacion en la ordenacion y regulacién de los Asentamientos
humanos del Pais.

Articulo 73, fraccion XXIX-C, establece la concurrencia de los tres niveles de gobierno en el ambito de sus respectivas
competencias en materia de ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos.

Articulo 115 fracciones Il, lll, V y VI, sefialan la atribucion del Municipio para la regulacion del uso de suelo y la formulacion
de los planes y programas de Desarrollo Urbano.

En virtud de las atribuciones sefialadas en la Constitucién Federal, se crearon diversas legislaciones, tanto en el &mbito
federal como en el &mbito local, cuya finalidad fue fijar las normas basicas e instrumentos de gestion y planeacion para los
asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

Articulo 28. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano, los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano, seran aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades locales, con
las formalidades previstas en la legislacion estatal en la materia, y en congruencia con las normas oficiales mexicanas en
la materia. Las autoridades publicas encargadas de la ejecucion de los planes y programas referidos en este articulo tienen
la obligacién de facilitar su consulta publica de forma fisica en sus oficinas y de forma electrénica, a través de sus sitios
web, en términos de la legislacion en materia de transparencia.

Articulo 30. La legislacion estatal de Desarrollo Urbano determinara la forma y procedimientos para que los sectores social
y privado participen en la formulacion, modificacién, evaluacion y vigilancia de los planes o programas de Desarrollo Urbano.

En la aprobacién y modificacion de los planes o programas se debera contemplar el siguiente procedimiento:

I. La autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de planeacion y formulara el
proyecto de plan o programa de Desarrollo Urbano o sus modificaciones, difundiéndolo ampliamente;

Il. Se establecera un plazoy un calendario de audiencias publicas para que los interesados presenten en forma impresa
en papel y en forma electronica a través de sus sitios web, a las autoridades competentes, los planteamientos que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones;

lll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y
estarén a consulta publica en las oficinas de la autoridad estatal o municipal correspondiente, en forma impresa en
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papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante el plazo que establezca la legislaciéon estatal,
previamente a la aprobacion del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones; y

IV. Cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan o programa respectivo o sus modificaciones podran ser
expedidos por la autoridad competente y para su validez y obligatoriedad deberan ser publicados en el 6rgano de
difusién oficial del gobierno del estado correspondiente. Ademas, la autoridad que lo expide procurarda su amplia
difusion publica a través de los medios que estime convenientes.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA

Publicada en el Periddico Oficial “EL ESTADO DE COLIMA” el 7 de mayo de 1994 y vigente para estos efectos en términos
de la sentencia dictada en la Controversia Constitucional nimero 195/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de
la Nacién.

Esta Ley presenta a los programas parciales como instrumentos de planeacion urbana derivados de los programas basicos
y de los cuales emanan para ser integrados al sistema estatal. En su Capitulo VI del Titulo Tercero, establece la definiciéon
y lineamientos generales para la formulacion de los Programas Parciales, mientras que en su Capitulo Il del Titulo Octavo,
dispone lo propio para la autorizacion de los Programas Parciales de Urbanizacion.

Especificamente, en su articulo 21 fraccion |, faculta a los ayuntamientos para formular, aprobar, administrar, ejecutar,
evaluar y revisar los programas del &mbito municipal y en su articulo 59, sefiala que los programas parciales son aprobados,
ejecutados, controlados y evaluados por el Ayuntamiento.

LEY AMBIENTAL PARA EL DESARROLLO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE COLIMA

En su Capitulo Il, sefiala que la planeacion democratica del desarrollo del Estado debera incluir la politica ambiental para
el desarrollo sustentable, observando sus propios lineamientos para la aplicaciéon de instrumentos y la ejecucion de acciones
a cargo de la administracion publica. Afiade que la concordancia de las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado, la planeacion de la politica ambiental para el desarrollo sustentable, los Programas de Desarrollo Urbano y el
ordenamiento ecologico y territorial, es sustento del territorio para la planeacién econdmica y social del Estado.

En su Capitulo 1V, indica que la regulacion ambiental de los asentamientos humanos debe considerar, entre otros criterios,
que “Los Programas de Desarrollo Urbano deberan elaborarse atendiendo los lineamientos, disposiciones y estrategias que
se encuentren contenidos en los Programas de Ordenamiento Ecolégico y Territorial del Estado”, asi como que “...en la
elaboracion y aplicacion de los Programas de Desarrollo Urbano, se deberan de establecer mecanismos de rescate,
rehabilitacion y mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, principalmente en las zonas de mayor impacto
ambiental” y “...buscar lograr una diversidad y eficiencia en la determinacién de los usos de suelo”.

REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE COLIMA

Precisa el conjunto de normas técnicas y los procedimientos para formular y administrar la planeacion y el ordenamiento
territorial de los Centros de Poblacién en el Estado a través de los Programas de Desarrollo Urbano; asimismo, establece
los tipos basicos de zonas, la clasificacion de usos del suelo y la reglamentacion de areas y zonas a las que se deberan
sujetarse y precisarse dentro de los Programas Parciales de Urbanizacién. A continuacion, se transcriben los numerales
que disponen los lineamientos a los que deben sujetarse los predios ubicados en zonas de equipamiento especial (EE):

Articulo 120. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de equipamiento especial, tipo EE, estaran
sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I.  Las caracteristicas del dimensionamiento de este tipo de instalaciones se estableceran en funcion del género
especifico de que se trate y del alcance del servicio a prestar. En el Programa Parcial se debera presentar la
justificacion de estos dimensionamientos;

Il.  El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.6 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 60 por ciento del terreno;

Ill. El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 1.8 y, por tanto, la superficie construida maxima no
excedera al 180 por ciento de la superficie del terreno;

IV. La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del
suelo, exceptuando aquellas zonas en que, en razon de su fisonomia, deban sefialarse limites maximos y minimos;

V. Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad minima especificada en el cuadro 7;

VI. Larestriccion frontal sera de cinco metros;
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VII. Las restricciones laterales seran de cinco metros en todas las colindancias laterales;

VIII. La restriccion posterior sera de cinco metros; en esta superficie la construccion, incluyendo las bardas perimetrales
no deberd tener una altura mayor a tres metros;

IX. En el caso de zonas de equipamiento especial para el paso de ductos de substancias peligrosas, las restricciones
seran las que marque la legislacién vigente;

X. En el Programa Parcial se deberan indicar las areas de restriccion por razones de seguridad, que se estableceran
sobre el radio de influencia de estas instalaciones especiales; y

XlI.  El modo de edificacién sera abierto.
3. BASES DE PLANEACION

Conforme al marco legal, los programas parciales se inscriben en el sistema de planeacién democratica, integrado en
primera instancia por el programa nacional y los planes sectoriales de desarrollo urbano, en este nivel se insertan los planes
estatales y regionales, asi como los municipales, de los cuales se derivan los programas de desarrollo urbano de centros
de poblacion.

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2025-2030

Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de abril de 2025. Establece cuatro Ejes Generales: 1) Gobernanza con
justicia y participacion ciudadana, 2) Desarrollo con bienestar y humanismo, 3) Economia moral y trabajo, y 4) Desarrollo
sustentable; y tres Ejes Transversales: 1) Igualdad sustantiva y derechos de las mujeres, 2) Innovacion publica para el
desarrollo tecnolédgico nacional, y 3) Derechos de los pueblos y comunidades indigenas y afromexicanas.

PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y URBANO 2020 - 2024

Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de junio del 2020. Este Programa Sectorial se presenta como una
respuesta a la adopcion de la agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, adoptada en 2015 por la Asamblea General de
las Naciones Unidas (Agenda 2030) y los objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS); asimismo, responde a los principios y
compromisos establecidos en la Nueva Agenda Urbana aprobada en la conferencia de las Naciones Unidas sobre la
Vivienda y Desarrollo Urbano Sostenible, adoptada en Quito, Ecuador en Octubre de 2016, enfocada en lograr que las
personas gocen de igualdad de derechos y de acceso a los beneficios que las ciudades pueden ofrecer, a las prioridades
del Marco de Sendai para la Reduccion de Riesgos de Desastres, adoptado por los paises miembros de la Organizacién
de las Naciones Unidas entre el 14 y el 18 de marzo de 2015, que busca la reduccion sustancial del riesgo de desastres y
de las pérdidas ocasionadas por los mismos; asi como el Acuerdo de Paris, firmado en la Conferencia de Paris sobre el
Clima (COP21) y que entrd en vigor en noviembre de 2016 centrado en alinear los esfuerzos para combatir el cambio
climatico; el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020-2024 adopta la visién de un futuro
sostenible que implica contribuir en su cumplimiento y actuar de manera diferente firme y determinada para construir
territorios para el bienestar de todas las personas.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2021-2027

Publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el 25 de diciembre de 2021. Sefala, dentro del eje 2y 3 la demanda
para dignificar las instituciones relacionadas con la infraestructura, la movilidad, el desarrollo territorial, la vivienda, el medio
ambiente y los servicios urbanos basicos. Ademas, de la proyeccion para mejorar los servicios publicos, también se innovara
hacia una movilidad sustentable y alternativa, se actualizara y fortalecera el marco normativo en materia de ordenamiento
del territorio y el medio ambiente y Colima sera generador de infraestructura productiva y social.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2024-2027

Publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el dia 25 de enero de 2025. En el apartado de Alineacién con el
Plan Nacional de Desarrollo y los Objetivos del Desarrollo Sostenible, se establece la homologacion de trabajo coordinado
en un cuadro donde se muestra la vinculacion de este Plan Municipal de Desarrollo con el Plan Nacional de Desarrollo
2018-2024, con los Objetivos de Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030 (ODS) y con el Programa Estatal de Desarrollo
2021-2027, identificandose su adhesion de las actividades pertinentes para su cumplimiento y que son responsabilidad del
Municipio. consecuentemente, la presente propuesta de modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del
Fraccionamiento “Colinas del Rey” se vincula con el EJE 1: Municipio Sostenible; PROGRAMA: Planeacién y Programas
de Gestién de Recursos; TEMA: Ciudad de Primera; OBJETIVO DEL PMD: Planear, disefiar, coordinar, dar seguimiento y
evaluar los mecanismos e instrumentos de planeacion del desarrollo del municipio, a fin de garantizar el crecimiento
econdémico, social y el mejoramiento de la calidad de vida de las y los ciudadanos villalvarenses; OBJETIVO AGENDA
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2030: OBJETIVO 9 INDUSTRIA, INNOVACION E INFRAESTRUCTURA/ Meta 9.A. Apoyo a infraestructuras sostenibles y
resilentes; PND 2018-2024. 2.3. VIIl. POLITICA SOCIAL. Programa Desarrollo Urbano y Vivienda. PED 2021-2027 EJES:
ECONOMIA PARA EL BIENESTAR Y COLIMA NUESTRO HOGAR.

PROGRAMA MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO
VILLA DE ALVAREZ

Publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” el sabado 14 de junio de 2025. Dicho instrumento de planeacion
béasico también cuenta con la respectiva emision de CONGRUENCIA por parte del Gobierno del Estado de Colima, a través
de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, y el cual ubica al poligono de aplicacion de la presente
propuesta de modificacion en la zona de Equipamiento Especial del centro de poblacion de la ciudad de Villa de Alvarez
con clave numerada EE-28, con una superficie de 0.148 Has, la cual corresponde al area incorporada AU-22 al norte del
centro de poblacion.

Es importante precisar que de acuerdo con el articulo tercero de los Transitorios “los Programas Parciales de Urbanizacion
previamente autorizados y publicados en el Perioédico Oficial “El Estado de Colima” a la entrada en vigor del Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el municipio de Villa de Alvarez, Colima, seran vélidos en
todos sus términos. Dicha disposicién tiene como finalidad asegurar que los particulares que hayan adquirido derechos
mediante autorizaciones municipales previas no se vean afectados por la actualizacion del programa. El mismo criterio se
seguira para las modificaciones de usos y destinos de suelo en especifico promovidos por particulares y/u organismos
publicos.”

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ

Publicado el dia 19 de diciembre de 2015, de acuerdo con la Estrategia del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Villa de Alvarez, Colima, ubica al predio en una clasificacién de areas que corresponde a una Reserva Urbana
a Corto Plazo (RU-CP-4), con una zonificacion de Comercial y de Servicios Regional (CR) y en cuanto a la estructura urbana
se ubica sobre la Vialidad Primaria (VP-5).

MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE
ALVAREZ

Que el H. Cabildo del municipio de Villa de Alvarez, en sesién celebrada el 12 de junio de 2024, aprob6 la Modificacion a
la Zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Villa de Alvarez, especificamente a los
predios con clave catastral 10-01-18-811-003-000, 10-01-18-811-004-000 y 10-01-18-811-005-000, segun consta en la
certificacion expedida el 14 de junio de 2024 por la Secretaria del citado Ayuntamiento, siendo sus promotores los CC. José
Orozco Torres, lliana Alcantar Ruiz, José Orozco Alcantar y Manuel Alejandro Orozco Alcantar. Dicho Acuerdo fue publicado
el dia 31 de agosto de 2024 en el Periddico Oficial "El Estado de Colima" e inscrito en el en el Registro Publico de la
Propiedad en los Folios Reales 278322-1, 278323-1 y 278324-1 con fecha del dia 02 de octubre de 2024.

En dicha propuesta se autoriza la Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de
Alvarez, especificamente respecto a la Zonificacion de los predios identificados con las claves catastrales 10-01-18-811-
003-000, 10-01-18-811-004-000 y 10-01-18-811-005-000. El objeto de dicha autorizacién fue el cambio de una zonificacion
Comercial y de Servicios Regional (CR) a la creacion de la zona de Equipamiento Especial (EE), asi como la autorizacion
de la fusién de dichos predios y generar un solo lote con una superficie total de 1,469.71 m2,

PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “COLINAS DEL REY”

Publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” el dia 23 de septiembre de 2006. Mediante este instrumento de
planeacion se autorizaron los siguientes objetivos especificos:

» Fungir como instrumento de planeacion que apoye el ordenamiento urbano de un predio en una superficie de 138,650.56
m? de la totalidad del &rea reserva urbana de la ciudad de Villa de Alvarez, destinada la mayor parte para un
fraccionamiento habitacional de densidad alta;

» Dotar de 444 lotes urbanizados incluyendo los de areas de cesion, en una zona de alta densidad;
+ Establecer una jerarquizacion vial acorde a la estructura vigente y propuesta en el Programa de Desarrollo Urbano; y

+ Definir las normas de control de la intensidad de la edificacion y las relacionadas con la ingenieria urbana, de acuerdo
a la zonificacion que se establezca en la estrategia.
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4.

OBJETIVOS

OBJETIVOS GENERALES

De conformidad con lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima vigente, los Programas
Parciales obedecen a los siguientes objetivos, que son generales para todos:

Determinar la zonificacién especifica, precisando los usos y destinos, para un area en particular del Centro de
Poblacion.

. Regular y controlar la urbanizacion y edificacién, y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en su area

de aplicacion.

Modificar el Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento “Colinas del Rey”, en estricto apego a la estrategia
establecida en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la ciudad de Villa de Alvarez, asi como
con el ACUERDO Y DOCUMENTO QUE CONTIENE LA MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, ESPECIFICAMENTE A LOS
PREDIOS CON CLAVE CATASTRAL 10-01-18-811-003-000, 10-01-18-811-004-000 Y 10-01-18-811-005-000, la cual
fue publicada el dia 31 de agosto de 2024 en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad bajo los folios reales 278322-1, 278323-1 y 278324-1 con fecha del 02 de octubre de 2024. De igual
manera, esta modificacidon propuesta se encuentra apegada a la zonificacion establecida en el Acuerdo y Documento
que contiene el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el municipio Villa de Alvarez,
Colima, el cual fue publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” el sabado 14 de junio de 2025. Dicho
instrumento de planeacion también cuenta con la respectiva emision de CONGRUENCIA del Gobierno del Estado de
Colima, a través de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Como objetivos especificos de modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento “Colinas del Rey” se
tienen los siguiente:

5.

Fungir como instrumento de planeaciéon que apoye al ordenamiento urbano de una superficie de 1,469.71 m?, que
corresponde al rea de aplicacion del presente estudio, para destinarla al establecimiento de una Estacion de Servicios
para el giro de gasolinera y complementar la base econémica de la region;

Asignar la zonificacion de Equipamiento Especial (EE) al predio que surgié de la fusion de los lotes 003, 004 y 005 de
la manzana 811, cuya superficie total es de 1,469.71 m?y al cual se le reasigné la clave catastral 10-10-01-18-811-
003-000, en estricto apego a la estrategia de zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Villa de Alvarez, como al actual Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
municipio Villa de Alvarez, Colima, aprobado por el Ayuntamiento de Villa de Alvarez y por el Gobierno del Estado de
Colima;

Reducirle a la zona Comercial y de Servicios Regional (CR), la superficie de 1,469.71 m? que corresponde a la nueva
zonificacion de Equipamiento Especial (EE);

. Modificar el cuadro del Célculo del Area de Cesion, reduciendo a 19 los lotes con uso Comercial y de Servicios Regional

CR e integrando un lote con uso de Equipamiento Especial EE, modificando en consecuencia las superficies de area,
de cesion y de superavit;

. Definir las normas de control de la edificacion para los predios establecidos en una zonificacion de Equipamiento

Especial EE vy, especificamente las relacionadas con las disposiciones que regulan a las estaciones de servicio y
abasto de combustible.

DIAGNOSTICO

LOCALIZACION

El area del poligono de aplicacion se ubica al norte de la cabecera municipal de Villa de Alvarez, Colima, sobre la lateral de
la Av. Enrique Corona Morfin, esquina con calle Rey Luis XVI del fraccionamiento “Colinas del Rey”.

El area del poligono de aplicacién del presente estudio tiene las siguientes superficies, medidas y colindancias:

e AINORTE, en 73.50 metros con lotes 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15 de la misma manzana;

e AISUR, en 70.64 metros con frente a la Avenida Enrique Corona Morfin, antes carretera Villa de Alvarez-Comala;
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e Al ORIENTE, en 20.00 metros con el lote 2 de la misma manzana; y
e Al PONIENTE, en 16.98 metros con calle Rey Luis XVI.
ACCESIBILIDAD

El predio tiene acceso a través de la Av. Enrique Corona Morfin, vialidad existente establecida en la estrategia del Programa
de Desarrollo Urbano de Villa de Alvarez como Vialidad Primaria (VP-5), ubicada entre el limite municipal entre Comala y
Villa de Alvarez, corresponde a las Avenidas Benito Juarez y Enrique Corona Morfin. Se encuentra actualmente construida
en dos cuerpos centrales separados por un camellon central cuya medida varia al acercarse a los retornos, el derecho de
via es de 40.00 m, en el tramo de la glorieta de los perritos bailarines hacia el norte esta vialidad cuenta con un camell6n
central, dos cuerpos de circulacion, camellones y calles laterales, ajustandose a las especificaciones que sefiala el articulo
213 del Reglamento de zonificacion.

ESTUDIO DE IMPACTO AL TRANSITO

Este analisis técnico en materia de movilidad se encuentra validado por el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano (6rgano colegiado representante de los intereses de la comunidad, cuya colaboracion es necesaria
para la ejecucion de acciones, obras o servicios de desarrollo urbano), asi como por las autoridades estatales y municipales
en materia de movilidad y transito. En dicho documento quedaron plasmados los siguientes aspectos de seguridad vial:

e EIl promotor debera realizar las obras viales que se requieran de la banqueta al interior de su predio y el sefialamiento
vial dentro de su predio, correspondiente a las condiciones del proyecto.

e La imagen urbana no se altera y debido a que se localiza en una zona de lotes comerciales frente a la avenida, el
impacto visual de la construccion es relevante al fraccionamiento contiguo y se localiza en una zona de poco impacto
al transito por una calle lateral paralela a la principal que ser& sélo para vehiculos de paso para carga del combustible.

e Se deberé revisar ademas la distancia de postes y cableado de alumbrado publico, lineas de media tension y telefonia
gue pasan al frente del predio sobre la acera, para encontrar una soluciéon que no ponga en riesgo el lugar ni a las
personas que transitan por el tipo de establecimiento.

¢ La nomenclatura oficial del establecimiento tanto vertical como horizontal, asi como su construccion deberan cumplir
con lo sefialado en los reglamentos de construccion y normativas oficiales.

e El predio propuesto para el establecimiento proyectado cumple con las caracteristicas para el establecimiento de
nuevas estaciones de servicio, relativas al tipo de vialidad, superficie y frente minimos.

e Ademas, otro aspecto importante a considerar es la seguridad vial en torno a la estacién de servicio, respecto a hechos
viales localizados en la zona, segun datos del SIMOS (Sistema Integrado de Movilidad Segura).

¢ Enlazona de estudio no han ocurrido hechos viales de relevancia debido a la buena sefializacion horizontal y vertical,
s6lo 2 hechos viales sobre la calle Alejandro Magno y otros 2 en el cruce de las calles Rey Arturo y la Av. Enrique
Corona Morfin, unos metros antes del predio de la estacion si se observan varios en la glorieta de los perritos, debido
a que es el cruce de dos Avenidas importantes en la ciudad Libramiento Gobernadora- Paseo Miguel de la Madrid
Hurtado, con la Av. Enrique Corona Morfin sin embargo, en la actualidad estos han ido disminuyendo debido a la
semaforizacion que el H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez ha implementado para controlar el transito por estas
vialidades y esto no ha afectado la circulacion de la Av. frente al predio.

De igual manera, para garantizar el adecuado funcionamiento de la estrategia de seguridad vial se propuso lo siguiente:

e Las autoridades del H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez generen un mantenimiento preventivo oportuno que garantice
a través del tiempo que la sefializacion se mantenga en buen estado de conservacién, sea legible y conserve la
vigencia con la finalidad de ofrecer seguridad vial al interior y exterior de la Estacion de Servicios.

¢ Las autoridades Municipales deberan regular y disefar las salidas a la calle lateral para ordenar y disminuir el transito
en los puntos de conflicto, considerando los resultados obtenidos de capacidad y nivel de servicio de la vialidad,
ademas del trafico proyectado para los afios siguientes.

¢ El promovente entregara los sefialamientos necesarios a la autoridad competente, quien sera el que debera colocarlos,
en los puntos sefialados como acciones de mejoramiento:
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* Sefialamientos preventivos que indiquen proximidad a la estacion, sobre el camellén central y lateral, en ambos
sentidos de la avenida, desde 200 metros antes de llegar a la estacién de servicio con la finalidad de que los
automoviles que ingresaran puedan preparar su entrada a tiempo y sin causar problemas sobre el transito.

* Sefales restrictivas para informar a los que transiten por la zona de las restricciones de ingreso y egreso a la
estacion de servicio, las zonas de prohibicién para estacionamiento.

* Sefales informativas en torno al predio, con la finalidad de que las entradas y salidas, puedan realizarse de forma
facil y segura.

e El proyecto de la Estacién de Servicio mantendra el nivel requerido respecto al nivel de la calle lateral, ademas se
proyectan rampas de acceso y salida con la pendiente necesaria. Las rampas actuaran como reductor de velocidad
en el acceso y salida.

e Todos los vehiculos, de clientes y de carga de abasto, tienen salida obligada por lateral sur-norte y se podran
reincorporar a los carriles centrales de la Av. a 50m de distancia del punto de la Estacion.

e Se podré ingresar también en el sentido norte-sur, mediante el retorno permitido, con vuelta permitida en “U”.

De manera general, el andlisis de la Estacidon de servicio se enfocé tomando en consideracion la normatividad urbana, de
edificacién, la ambiental, transito y vialidad, con la finalidad de cumplir los lineamientos y recomendaciones que la
normatividad a través del tiempo ha recopilado y hecho apropiado a las condiciones del medio fisico natural y socio
econdmico del municipio de Villa de Alvarez, Col.

En conclusién, se determiné que las implicaciones viales identificadas en el presente estudio sobre el impacto en el transito,
no constituyen mayores complicaciones en el uso de la estructura vial urbana de la zona y puede ser perfectamente
asimilados por el sistema vial actual con un favorable nivel de servicio.

Visto Bueno de la Subsecretaria de Movilidad de Gobierno del Estado de Colima al Estudio de Impacto en el Transito
Mediante el OFICIO SUBSEMOV/DS/884/2023 emitido por la Subsecretaria de Movilidad del Gobierno del Estado de
Colima se manifiesta el Visto Bueno del Estudio de Impacto en el Transito para la Estacion de Servicios en la colonia Colinas
del Rey.

Visto Bueno de la Direccién de Transito y Vialidad de Villa de Alvarez al Estudio de Impacto en el Transito Mediante el
OFICIO 0205/2023 emitido por la Direccién de Transito y Vialidad de Villa de Alvarez se manifiesta la anuencia al referido
Estudio de Impacto en el Transito para la Estacion de Servicios en la colonia Colinas del Rey.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
Agua potable y drenaje sanitario

Por tratarse de predios urbanizados cuentan con la factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado de conformidad
con el Oficio No. 02-CI-DG-073/2025 de fecha 30 de enero de 2025, en donde CIAPACOV determina que si es factible el
proporcionar los servicios de agua potable y alcantarillado.

Electrificacion

La Comisién Federal de Electricidad, mediante el Oficio No. DPC-058/2022 de fecha 23 de mayo de 2022 en el cual la
CFE determina la factibilidad de proporcionar el servicio.

6. PROPUESTA DE MODIFICACION
LOTIFICACION

La lotificacién propuesta en el presente estudio debe realizarse acorde con lo autorizado en el ACUERDO Y DOCUMENTO
QUE CONTIENE LA MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, ESPECIFICAMENTE A LOS PREDIOS CON CLAVE CATASTRAL
10-01-18-811-003-000, 10-01-18-811-004-000 Y 10-01-18-811-005-000, publicado el dia 31 de agosto de 2024 en el
Periédico Oficial “El Estado de Colima, mismo que quedd debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
en los folios reales 278322-1, 278323-1 y 278324-1 con fecha del 02 de octubre de 2024; acuerdo que autoriza la
modificacion a la zonificacién y la fusién de esos tres predios para generar un solo lote con una superficie total de 1,469.71
m2 quedando identificado con la clave catastral 10-01-18-811-003-000.
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A continuacién, se analiza el documento desde la publicacion original del Programa Parcial del Fraccionamiento “Colinas
del Rey” sobre un area de aplicacion con superficie de 1,469.71m? con las siguientes medidas y colindancias:

e AINORTE, en 73.50 metros con lotes 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15 de la misma manzana;

e AISUR, en 70.64 metros con frente a la Avenida Enrique Corona Morfin, antes carretera Villa de Alvarez-Comala;

e Al ORIENTE, en 20.00 metros con el lote 2 de la misma manzana; y

e Al PONIENTE, en 16.98 metros con calle Rey Luis XVI.

La presente propuesta no modifica el cuadro de Resumen General de Areas del Programa Parcial de Urbanizacion del
fraccionamiento “Colinas del Rey” publicado el dia 23 de septiembre de 2006, mismo que a continuacion se transcribe:

ZONIFICACION

RESUMEN GENERAL DE AREAS
PPU “Colinas del Rey” publicado en el Periodico Oficial
“El Estado de Colima” el 23 de septiembre de 2006

AREA VENDIBLE 80,054.98 57.74%
AREA DE CESION 12,681.18 9.15%
AREA DE VIALIDAD 45,914.40 33.12%

TOTAL | 138,650.56 100%

COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO

En cuanto a la zonificacién, el presente estudio propone modificar el uso de suelo de Comercial y de Servicios Regional
(CR) a Equipamiento Especial (EE). Las zonas anteriores se sujetaran a lo estipulado en el Reglamento de Zonificacion del
Estado de Colima, los usos y destinos asignados para esta zona son los que se enuncian en ese mismo ordenamiento

regulatorio. A continuacién, se transcriben los numerales respectivos para mayor precision:

Articulo 73. Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas comerciales y de servicios son los que se
describen en la siguiente tabla, las diferencias entre zonas con similares grupos de usos permitidos se

establecen en los articulos referentes a los lineamientos de densidad de la edificacion:

ZONA

CATEGORIA

GRUPO PERMITIDO

CR

Comercio y de
Servicios
Regionales

Predominante
Predominante
Predominante
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible

Centros comerciales

Comercio y servicios de impacto
mayor

Venta de vehiculos y maquinaria
Comercio y servicios especializados
Centros de diversion
Alojamiento temporal mixto
Oficinas de pequefia escala
Oficinas en general

Talleres de servicios y ventas
especializadas

Almacenes Bodegas y Mayoreos
Manufacturas menores
Equipamiento urbano Regional
Recreacion en espacios abiertos

Articulo 79. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de comercios y servicios

regionales, CR, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I. La superficie minima del lote sera de 400 metros cuadrados;

II. El frente minimo del lote sera de 20 metros lineales;

lll. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.7 y. consecuentemente, la superficie edificable

no debera ocupar mas del 70 por ciento de la superficie total del lote;
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IV. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 2.1 y, por tanto, la superficie construida
maxima no excedera al 210 por ciento de la superficie total del lote;

V. La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacién y
utilizacion del suelo;

VI. Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad minima especificada en el
cuadro 7, segun el tipo de actividades a desempefiar;

VII. Larestriccion frontal sera de cinco metros, en esta superficie se debera tener un minimo del 20 por ciento
como area jardinada;

VIIIl. Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;
IX. La restriccion posterior sera de tres metros; y
X. El modo de edificacion sera variable.

Articulo 116. Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas de equipamiento urbano, entendiendo
estas como el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario, publicos o privados,
destinados a prestar a la poblacién los servicios econdmicos y de bienestar social, son los que se describen
a continuacioén:

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Equipamiento Especial

EE Equipamiento Especial

Compatible Ninguno

Articulo 120. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de equipamiento especial,
tipo EE, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I. Las caracteristicas del dimensionamiento de este tipo de instalaciones se estableceran en funcién del
género especifico de que se trate y del alcance del servicio a prestar. En el Programa Parcial se debera
presentar la justificacion de estos dimensionamientos;

II. El coeficiente de ocupacién del suelo no serd mayor de 0.6 v consecuentemente, la superficie edificable
no debera ocupar mas del 60 por ciento del terreno;

lll. El coeficiente de utilizaciéon del suelo no debera ser superior a 1.8 y, por tanto, la superficie construida
maxima no excedera al 180 por ciento de la superficie del terreno;

IV. La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y
utilizacion del suelo, exceptuando aquellas zonas en que, en razén de su fisonomia, deban sefalarse
limites maximos y minimos;

V. Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad minima especificada en el
cuadro 7;

VI. Larestriccion frontal sera de cinco metros;
VIl. Las restricciones laterales seran de cinco metros en todas las colindancias laterales;

VIII. La restriccion posterior serd de cinco metros, en esta superficie la construccién incluyendo las bardas
perimetrales no debera tener una altura mayor a tres metros;

IX. En el caso de zonas de equipamiento especial para el paso de ductos de substancias peligrosas, las
restricciones seran las que marque la legislacion vigente;

X. En el Programa Parcial se deberan indicar las areas de restriccién por razones de seguridad, que se
estableceran sobre el radio de influencia de estas instalaciones especiales; y

XI. El modo de edificacion sera abierto.

Las actividades o giros factibles de desarrollar dentro de los grupos permitidos, compatibles o condicionados, que se
describen en cada zona, son las que en forma especifica se detallan en el Cuadro 3 del articulo 29 del Reglamento de
Zonificacion denominado “Clasificacion de Usos y Destinos” y como se enuncia en el articulo 28 del mismo Reglamento,
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los usos que NO se encuentran clasificados en alguna de las tres categorias mencionadas, se consideran usos prohibidos
y no deberan permitirse en la zona sefialada.

Por su parte, los lineamientos relativos a la densidad de la edificacion para las zonas Comercial y de Servicios Regionales
CR y Equimpamiento Especial EE, se sintetizan en el Cuadro 5 del articulo 122 del Reglamento de Zonificacién del Estado
de Colima, los cuales se transcriben a continuacion:

NORMAS DE CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
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CR 400 20 0.7 2.1 R s/ tabla 20 5 - 3 VARIA
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La justificacién a la zonificaciéon de Equipamiento Especial (EE) para el lote de la propuesta de la MODIFICACION AL
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “COLINAS DEL REY” se hace considerando las
siguientes disposiciones establecidas en el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, mismas que a
continuacion se transcriben para mayor precision de cumplimiento de cada una. De manera especifica, se enuncia todo el
CAPITULO XXXVI, mismo que regula las ESTACIONES DE SERVICIO Y ABASTO DE COMBUSTIBLE:

Articulo 401. Las estaciones de servicio de gasolina y/o diesel podran establecerse sin limitacion de distancia
con respecto a otra estacion de servicio similar en un marco de libre concurrencia y competencia econdémica
entre negocios de la misma especie.

Previo a la obtencion de la licencia de construccion se deberad contar con los permisos y autorizaciones
regulatorias requeridas por las leyes y reglamentos federales y locales en la materia, cumpliendo con las
normas de seguridad, proteccion civil, uso del suelo y desarrollo urbano, incluyendo en su caso el manifiesto
de impacto ambiental y los diferentes analisis de riesgo que pudieran exigirse por parte de las autoridades
competentes a los promotores de este tipo de proyectos.

Cualquier estacion de servicio de gasolina y/o diesel que se pretenda construir o se construya a una distancia
menor de 100 metros de los limites del predio de otra estacion de servicio similar o instalacién que debido a
los inventarios y los materiales que maneje (materia prima, materia en proceso o producto terminado) sea de
mayor riesgo, debera atender en sus andlisis de riesgo y manifiesto de impacto ambiental, los escenarios de
riesgo y las consecuencias probables de impacto sinérgico, incluyendo en la evaluacion los inventarios
globales de las otras instalaciones.

En consecuencia, la Estacion de Servicios de gasolinera que se pretende construir se establece en un marco de libre
concurrencia y competencia econémica entre negocios de la misma especie, por lo que no existe limitacion de distancia
con respecto a otra estacion de servicio similar.

De igual manera, previo a la obtencion de la licencia de construccidn respectiva los promotores deberan obtener todos los
permisos y autorizaciones regulatorias requeridas por las leyes y reglamentos federales y locales en la materia, cumpliendo
con las normas de seguridad, proteccion civil, uso del suelo y desarrollo urbano, incluyendo en su caso el manifiesto de
impacto ambiental y los diferentes andlisis de riesgo que pudieran exigirse por parte de las autoridades competentes a los
promotores de este tipo de proyectos.

Asimismo, en virtud de la inexistencia de una estacién de servicio similar construida a una distancia menor de 100 metros
de los limites del predio objeto de la presente modificacion, es que resultard innecesario la realizacion del andlisis de riesgo
y manifiesto de impacto ambiental, los escenarios de riesgo y las consecuencias probables de impacto sinérgico, incluyendo
en la evaluacion los inventarios globales de las otras instalaciones referenciados en el Ultimo parrafo del articulo 401 del
Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima.

A continuacién se muestran las imagenes de las Estaciones de Servicios de gasolineras mas proximas al poligono de
aplicacion:
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Articulo 402. En las zonas urbanas las estaciones de servicio de gasolina y/o diésel deberan ubicarse sobre
corredores urbanos dispuestos sobre vialidades de acceso controlado, vias principales y arterias colectoras,
segun lo establezcan los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes.

No se autorizara el establecimiento de estaciones de servicio de gasolina y/o diésel en predios ubicados sobre
calles de distribucién, calles locales y calles de acceso vehicular restringido.

La Estacion de Servicios de gasolinera que se pretende construir se encuentra dentro de la zona de Equipamiento
Especial (EE) y cumple al ubicarse sobre la Vialidad Principal (VP-5) denominada Av. Enrique Corona Morfin.

Articulo 403. De conformidad con lo estipulado en el programa simplificado para el establecimiento de nuevas
estaciones de servicio, expedido por la Comision Federal de Competencia, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 19 de agosto de 1994, los predios propuestos, para garantizar vialidades internas, areas de
servicio al publico y almacenamiento de combustibles, areas verdes y los diversos elementos requeridos para
la construccidn y operacién de una estacion de servicio, deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE SUPERFICIE FRENTE MINIMO
UBICACION MINIMA (m?2) (metros)
ZONA URBANA: 400 20
ESQUINA 800 30
NO ESQUINA
ZONA RURAL:
EN EL POBLADO 400 20
FUERA DEL 800 30
POBLADO
CARRETERAS:
ZONAS 2,400 80
ESPECIALES 200 15
ZONAS 500 20
MINERAS

Se define como zonas especiales a centros comerciales, hoteles, estacionamientos publicos, establecimientos
de servicio de lavado y engrasado y parques publicos, que por su ubicacion y espacios disponibles constituyen
puntos estratégicos para servicio al publico.

El predio motivo de este estudio se encuentra en una esquina que forman Av. Enrique Corona Morfin y la Calle Rey
Luis XVIy presentan una superficie total de 1,469.71 m2y un frente al sur de 70.64 m, por lo tanto, cumple con lo
sefialado por el Reglamento respecto a las superficies y frentes minimos.

Articulo 404. En cualquiera de los diferentes tipos de ubicacion sefialados en el articulo anterior, se
deberan respetar los lineamientos, restricciones y distancias minimas de resguardo previstas en la Norma
Oficial Mexicana de Emergencia NOM-EM-001-ASEA-2015 publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
dia 3 de diciembre del 2015, o, en su caso, en la Norma Oficial Mexicana que la modifique o sustituya, sin
perjuicio de la observancia de otro tipo de regulaciones exigidas en términos de las leyes y reglamentos
federales y locales en la materia.

De acuerdo con este numeral, el predio objeto de la presente modificacion cumple con cada uno de los lineamientos,
restricciones y distancias minimas de resguardo previstas en la Norma Oficial Mexicana identificada como NOM-005-
ASEA-2016, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de noviembre de 2016 (la cual sustituyé a NOM-EM-001-
ASEA-2015), particularmente lo dispuesto en el punto 6.1.3. denominado “Distancias de seguridad a elementos externos”,
donde se sefiala la separacién que debe haber entre elementos de restriccion y el predio de la Estacion de Servicio.

A continuacion, se transcriben los lineamientos de las distancias de seguridad a elementos externos determinadas por la

NOM-005-ASEA-2016 reguladora del disefio, construccién, operacién y mantenimiento de Estaciones de Servicio para

almacenamiento y expendio de diésel y gasolinas vigente, justificando su debido cumplimiento por esta propuesta de

modificacion:

6.1.3. Distancias de seguridad a elementos externos. Sefiala la separacion que debe haber entre elementos de
restriccion y el predio de la Estacion de Servicio o las instalaciones donde se ubique la Estacion de Servicio. En
cuanto a las restricciones se observara segun se indica:
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a. El area de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia de 15.0 m medidos a partir del eje vertical
del dispensario con respecto a los lugares de concentracién publica, asi como del Sistema de Transporte
Colectivo o cualquier otro sistema de transporte electrificado en cualquier parte del territorio nacional.

El Jardin de Nifnos “Maria del Carmen Villa Patifno” es el lugar de concentracion publica mas cercano al predio
objeto de la presente modificacién; sus instalaciones se ubican al noreste del poligono de aplicacion,
especificamente en el Fraccionamiento “Linda Vista” y guardan una distancia aproximada de 276.79 m en linea
recta respecto del lugar donde se pretende instalar la Estacion de Servicios de Gasolinera por parte de los
promotores. Por lo tanto, se cumple con la restriccion establecida en el inciso a) del punto 6.1.3. Distancias de
seguridad a elementos externos de la NOM-005-ASEA-2016.

b. Ubicar el predio a una distancia de 100.0 m con respecto a Plantas de Almacenamiento y Distribucién de Gas
Licuado de Petréleo, tomar como referencia la tangente del tanque de almacenamiento mas cercano localizado
dentro de la planta de gas, al limite del predio propuesto para la Estacién de Servicio.

La planta de Almacenamiento y Distribucién de Gas L.P. ubicada sobre la Av. Petatera (Libramiento Gobernadora)
es la mas proxima al predio objeto de la presente modificacién; sus instalaciones se ubican al suroeste, a una
distancia aproximada de 2,175.87 m en linea recta respecto del lugar donde se pretende instalar la Estaciéon de
Servicios de Gasolinera por parte de los promotores. Por lo tanto, se cumple con la restriccién establecida en el
inciso b) del punto 6.1.3. Distancias de seguridad a elementos externos de la NOM-005-ASEA-2016.

c. Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacién de Servicio a una distancia de 30.0 m con respecto a
antenas de radiodifusion o radiocomunicacion, antenas repetidoras, lineas de alta tension, vias férreas y ductos
que transportan productos derivados del Petroleo; dicha distancia se debe medir tomando como referencia la
tangente de tanque de almacenamiento méas cercano de la Estacion de Servicio a las proyecciones verticales
de los elementos de restriccion sefialados.

Dentro de un radio de 30.0 m del predio motivo del presente estudio, no existen antenas de radiodifusién,
radiocomunicacién o repetidoras, ni vias férreas o ductos que transporten productos derivados del petréleo; sin
embargo, las lineas de alta tensién més cercanas se ubican al noreste, a una distancia aproximada de 157.93 m en
linea recta respecto del lugar donde se pretende instalar la Gasolinera por parte de los promotores. Por lo tanto,
se cumple con la restriccidon establecida en el inciso ¢) del punto 6.1.3. Distancias de seguridad a elementos
externos de la NOM-005-ASEA-2016.

d. Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio a una distancia de 30.0 m con respecto a
Instalaciones de Estaciones de Servicio de Carburacion de Gas Licuado de Petroleo, tomar como referencia la
tangente de los tanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio.

Laplantade Almacenamiento y Distribucion de Gas L.P. mas cercana se encuentra ubicada al suroeste del poligono
de aplicacién aunadistancia aproximada de 2,175.87 m en linearectarespecto del lugar donde se pretende instalar
la Estacion de Servicios de Gasolinera por parte de los promotores. Por lo tanto, también se cumple con la
restriccion establecida en el inciso d) del punto 6.1.3. Distancias de seguridad a elementos externos de la NOM-
005-ASEA-2016.

e. Si por algun motivo se requiere la construccion de accesos y salidas sobre ductos de transporte o distribucion de
Hidrocarburos, se adjuntara la descripcion de los trabajos de proteccion para éstos, los cuales deben estar
acordes con la Normativa aplicable y las mejores practicas nacionales e internacionales.

Dentro de la presente propuesta no se requiere la construccion de accesos y salidas sobre ductos de transporte o
distribucién de Hidrocarburos. Por lo tanto, también se cumple con la restriccién establecida en el inciso e) del
punto 6.1.3. Distancias de seguridad a elementos externos de la NOM-005-ASEA-2016.

f. Las Estaciones de Servicio que se encuentren al margen de carreteras se ubicaran fuera del derecho de via de
las autopistas o carreteras. Los carriles de aceleracién y desaceleracion deben ser los Unicos elementos que
pueden estar dentro del derecho de via.

g. Las Estaciones de Servicio que se construyen al margen de carreteras requieren construir carriles para facilitar
el acceso y salida segura.

Estas dos restricciones no aplican para la presente propuesta, toda vez que el predio donde se pretende construir
la Estacién de Servicio no se encuentra al margen de carretera. Por lo tanto, también se cumple con las



EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA -17 -

restricciones establecidas en los incisos f) y g) del punto 6.1.3. Distancias de seguridad a elementos externos de
la NOM-005-ASEA-2016.

h. Considerar la superficie y frente minimos necesarios de la Estacién de Servicio de acuerdo con el ANEXO 5.y la
tabla siguiente:

Superficie minima (m?) | Frente principal minimo (m lineal)
400 20

El predio motivo de este estudio se encuentra ubicado en la esquina que forman la avenida Enrique Corona Morfin
y la calle Rey Luis XVI, cuya superficie total es de 1,469.71 m2, teniendo un frente de 70.64 m al suroeste. Por lo
tanto, también se cumple con las restricciones de superficie minima y frente principal minimo establecidas en el
inciso h) del punto 6.1.3. Distancias de seguridad a elementos externos de la NOM-005-ASEA-2016.

Para finalizar con la justificacion a la zonificacién de Equipamiento Especial (EE) para el lote de la presente MODIFICACION
AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “COLINAS DEL REY”, se transcriben las
disposiciones restantes del CAPITULO XXXVI del Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, el cual regula de
manera especifica el disefio y construccion de las ESTACIONES DE SERVICIO Y ABASTO DE COMBUSTIBLE. En
virtud de lo anterior, la justificacion de su cumplimiento se debera atender hasta el momento previo a la solicitud del tramite
municipal de Licencia de Construccion, previo al cumplimiento de las disposiciones que para tales efectos sefialan las
autoridades federales competentes. No obstante, para mayor ilustracion al respecto, se transcriben los numeral sefialados:

Articulo 405. En los linderos que colinden con predios vecinos a la gasolinera, debera dejarse una franja de
3 metros de ancho, como minimo, libre de cualquier tipo de construccion, que obre como espacio de
amortiguamiento y proteccion, previendo una posible circulacion perimetral de emergencia.

Articulo 406. Los ingresos y salidas vehiculares deberan estar claramente diferenciados, respetando en las
filas de abastecimiento las banquetas peatonales perimetrales de la estacion de servicio. No podran tenerse
ingresos o salidas vehiculares por la esquina que haga confluencia con las vialidades limitantes.

Articulo 407. La distancia minima del alineamiento del predio a la isla de bombas mas préxima debera ser de
4 metros, contando ademas con una servidumbre minima de 1.50 metros que haga posible delimitar las
banquetas peatonales de las zonas de abastecimiento. Esta servidumbre debera estar de preferencia
jardinada o con setos divisorios.

Articulo 408. Las zonas de abastecimiento, incluyendo las islas de las bombas, deberan estar cubiertas a
una altura minima de 4.5 metros a partir del nivel de circulacion interna.

Articulo 409. En la operacion y mantenimiento de la estacién de servicio de mediaa y/o diesel se debera
cumplir con los lineamientos, restricciones y disposiciones en materia de seguridad industrial, seguridad
operativa y proteccion al medio ambiente previstos en la Norma Oficial Mexicana de Emergencia NOM-EM-
001-ASEA-2015 publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 3 de diciembre del 2015, o, en su caso,
en la Norma Oficial Mexicana que la modifique o sustituya, sin perjuicio de la observancia de otro tipo de
regulaciones exigidas en términos de las leyes y reglamentos federales y locales en la materia.

Articulo 410. Los servicios sanitarios para el publico en nucleos diferentes para cada sexo, deberan consistir,
como minimo, en lo siguiente:

I.  Uninodoro, dos mingitorios y un lavabo para hombres.
II. Dos inodoros y un lavabo para mujeres.

Ill.  Cumplir con lo estipulado en el articulo 152 de este reglamento, referente a servicios para personas
con problemas de discapacidad.

Articulo 411. Las instalaciones y especificaciones para el almacenamiento de combustibles deberan sujetarse
a los lineamientos e instrucciones emitidas por la autoridad federal competente, asi como por las normas
oficiales mexicanas vigentes que resulten aplicables al caso.

Ahora bien, el articulo 29, fraccion 1X, inciso e) del Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, sefiala lo siguiente:
“Equipamiento especial: comprende instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos
urbanos, sin ser del tipo industrial, que se demandan dentro del area urbana, asi mismo comprende instalaciones que por
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la infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor”; por su parte, el
articulo 116 de ese mismo ordenamiento legal, dispone los grupos y destinos permitidos para la zona de Equipamiento
Especial, mismo que se enuncian en las tablas siguientes:

ZONA CATEGORIA GIROS PERMITIDOS
. Equipamiento
EE (EE%FJ,EQXLENTO Predominante especial
) Compatible Ninguno
GENERICOS GRUPOS ACTIVIDADES O GIROS

9.5.1. Gasolineras

9.5.2. Depésitos de combustibles
9.5.3. Depositos de desechos
industriales

9.5.4. Rellenos sanitarios

9.5.5. Instalaciones militares y
cuarteles

9.5.6. Centros de readaptacion social
9.5.7. Panteones y cementerios

EQUIPAMIENTO | EQUIPAMIENTO
URBANO ESPECIAL

Por su parte, el articulo 120 del Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima enuncia los lineamientos que deberan
de cumplirse, mismos que se transcriben en la siguiente tabla:

EQUIPAMIENTO ESPECIAL
LINEAMIENTOS

C.0.s. 0.6
C.Us. 1.8
Estacionamiento tabla 7
Restr. Frontal 50m
Restr. Posterior 50m

modo edificacion abierto

7. AREA DE CESION

En lo que corresponde al area de cesion, se debera atender lo sefialado en el articulo 131 del Reglamento de Zonificacion
del Estado de Colima, mismo que a continuacion se transcribe:

Articulo 131. Queda sujeta a la obligacion de otorgar areas de cesion para destinos todos los aprovechamientos
urbanos del suelo que tengan como finalidad la transformacion de suelo rural a urbano asi como los que se
pretendan efectuar al asignar usos a baldios interurbanos que no cuenten con incorporacion municipal realizada
en cualquier de los tipos de zonas sefialadas en los articulos 21 y 22 de este reglamento, exceptuando las
siguientes zonas: forestales (F), piscicolas (P), minero-metallirgicas (M), de actividades extractivas (AE),
agropecuarias (AG), de equipamiento institucional (El), de equipamiento regional (ER), de espacios verdes
abiertos (EV), de equipamiento especial (EE) y de equipamiento de infraestructura (IN).

En virtud de lo anterior, el presente estudio modifica el Calculo del Area de Cesidn y el Superavit del Programa Parcial
de Urbanizacion del fraccionamiento “Colinas del Rey” publicado el 23 de septiembre de 2006. Con la finalidad de
ilustrar las diferencias, se muestran las tablas comparativas de las variaciones en la cantidad de lotes, superficie y area de
cesion de los predios con uso CR y su consecuente incremento de Superavit que se genera:
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CALCULO DE AREA DE CESION CALCULO DE AREA DE CESION
PPU “Colinas del Rey” publicado en el PO el 23 de PROPUESTA DE MODIFICACION AL PPU “Colinas del Rey”
septiembre de 2006

USO | LOTES | SUPERFICIE | CESION A CEDER USO | LOTES | SUPERFICIE | CESION A CEDER
H4-U 328 40,390.55 m? 17 m2 5,576.00 m? H4-U 328 40,390.55 m2 17 m2 5,576.00 m?
CR 22 25,631.62 m2 15% 3,844.74 m? CR 19 24,161.91 m2 15% 3,624.29 m?
MB-3 87 14,032.80 m? 20% 2,806.56 m? MB-3 87 14,032.80 m? 20% 2,806.56 m?
TOTAL | 12,227.30 m? EE 1 1,469.71 m? 0% 0.00 m?
TOTAL 12,006.85 m?

Cesion de calculo | Cesion de proyecto Superavit Cesi6n|de célculc! Cesion de proyecto Superavit

12,227.30 m? 12,681.18 m? 453.88 m2 12,006.85 m? 12,681.18 m? 674.33 m?

8. ACCIONES URBANAS

Para llevar a cabo los objetivos de la presente MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO “COLINAS DEL REY”, se requieren acciones urbanas que permitan la adecuacion espacial del
predio. Dichas acciones son responsabilidad de los promotores, quienes estan obligados a dar cumplimiento con lo
dispuesto en el articulo 293 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima vigente en el municipio de Villa de
Alvarez.

En este sentido, los promotores deberan costear por su cuenta aquellas obras de urbanizacion que se requieran conforme
a las modificaciones propuestas en este Programa Parcial de Urbanizacion.

Es importante dejar de manifiesto que en virtud de no existir areas de cesion para destinos que habilitar, resulta inaplicable
lo establecido en el Reglamento de Zonificacidn del Estado de Colima respecto a este rubro.

De igual manera, los promotores deberan dar cumplimiento con lo establecido en los parrafos segundo y tercero del articulo
401 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima; en este sentido, previo a la obtencidon de la licencia de
construccioén respectiva, los promotores deberan contar con los permisos y autorizaciones regulatorias requeridas por las
leyes y reglamentos federales y locales en la materia, cumpliendo con las normas de seguridad, proteccion civil, uso del
suelo y desarrollo urbano, incluyendo en su caso el manifiesto de impacto ambiental y los diferentes analisis de riesgo que
pudieran exigirles las autoridades competentes para este tipo de proyectos.

Consecuentemente, toda obra de construccion, modificacion, reconstruccion o demolicion, publica o privada para instalar
la Estacion de Servicios de Gasolinera, requerira la autorizacion del Ayuntamiento de Villa de Alvarez, Colima.

9. CONCLUSIONES

El presente estudio de planeacién urbana justifico el cumplimiento de todas y cada una de las disposiciones enunciadas en
el CAPITULO XXXVI del REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE COLIMA, mismas que regulan la instalacién
de las ESTACIONES DE SERVICIO Y ABASTO DE COMBUSTIBLE en un predio zonificado como EQUIPAMIENTO
ESPECIAL (EE), asi como el cumplimiento de cada uno de los lineamientos, restricciones y distancias minimas de
resguardo previstas en la NOM-005-ASEA-2016, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de noviembre de 2016
(la cual sustituy6 a NOM-EM-001-ASEA-2015).

En virtud de lo anterior, se concluye que es FACTIBLE de autorizarse la propuesta de MODIFICACION AL PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “COLINAS DEL REY” propuesta en el presente estudio de
conformidad con lo siguiente:

¢ Se autoriza la modificacion al Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento “Colinas del Rey”, por presentarse
en estricto apego a la estrategia establecida en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la ciudad
de Villa de Alvarez, asi como con el ACUERDO Y DOCUMENTO QUE CONTIENE LA MODIFICACION A LA
ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE
ALVAREZ, ESPECIFICAMENTE A LOS PREDIOS CON CLAVE CATASTRAL 10-01-18-811-003-000, 10-01-18-811-
004-000 Y 10-01-18-811-005-000, publicada el dia 31 de agosto de 2024 en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”
e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo los folios reales 278322-1, 278323-1 y 278324-1 con fecha del 02
de octubre de 2024;
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Se autoriza asignar el uso de Equipamiento Especial (EE) para la instalacion de una Estacion de Servicio para el giro
de Gasolinera, al predio fusionado de los lotes 003, 004 y 005 de la manzana 811, cuya superficie total es de 1,469.71
m?y se identifica con la clave catastral es 10-10-01-18-811-003-000;

Se autoriza reducir 1,469.71 m? a la zona Comercial y de Servicios Regional (CR) del Programa Parcial de Urbanizacion
del fraccionamiento “Colinas del Rey”, toda vez que dicha superficie ahora correspondera al predio de Equipamiento
Especial (EE).

La propuesta no modifica el cuadro de Resumen General de Areas del Programa Parcial de Urbanizacion del
fraccionamiento “Colinas del Rey” publicado el dia 23 de septiembre de 2006, ni la superficie del area de cesion ya
otorgada al municipio la cual queda en 12,681.18 m2 No obstante, si modifica su Calculo de Area de Cesion,
reduciéndose de 12,227.30 m? a 12,006.85 m?, en virtud de la reduccion de la superficie de los lotes con uso Comercial
y de Servicios Regional (CR) y debido a que los predios con uso de Equipamiento Especial (EE) estan exentos de
otorgar area de cesion; en consecuencia, se modifica también la superficie del Superavit, incrementandose de 453.88
m? a 674.33 m2,
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MODIFICACION AL PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION
DEL FRACCIONAMIENTO
"COLINAS DEL REY"

W LOCALIZACION

| PROMOTORES:

#y Jose Orozco Torres
| lliana Alcantar Rulz
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SITUACION ACTUAL MODIFICACION AL PROGRAMA

PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL "EL ESTADO DE COLIMA", SITUACION PROPUESTA PARCIAL DE URBANIZACION
CON FECHA DE 23 DE SEPTIEMBRE DE 2006. DEL FRACCIONAMIENTO
"COLINAS DEL REY"

LLOCALIZACION
f

PROMOTORES :
Jose Orozco Torres
lliana Alcantar Rulz
Jose Oroxco Alcantar
Manuel Afejandro Orozco A

SIMBOLOGIA BASICA

PARA LOS USOS

H4-U HABITACIONAL UNIFAMILIAR
DENSIDAD ALTA

MB-3 MIXTO DE BARRIO
INTENSIDAD ALTA

CR COMERCIAL Y DE SERVICIOS
REGIONAL

EE EQUIPAMIENTO ESPECIAL

PARA LOS DESTINOS

EV  ESPACIOS VERDES e

Y ABIERTOS g

El  EQUIPAMIENTO
INSTITUCIONAL

COTAS
USO/DESTING

N, DE LOTE

SUPERFICIE

LIMITES DELPREDIO .~ . L,

CONTENIDO: ]

LOTIFICACION Y ZONIFICACION

L1
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3.- INSTITUTO ATENEO DE COLIMA ﬂ ;
LIBRAMIENTO NOGUERAS 830; DISTANCIA-63878 m
- * s

T ————

0 Ry

.

2.- ESTACION DE SERVICIO DE CARBURACION DE GAS v
LICUADO DE PETROLEO "

-"AV. LAPETATERA" - UB GOBERNADORA GRISELDA ALVAREZ PONCE DE LEON S/N;
DISTANCIA: 2,176 87 m

OTROS LUGARES DE INTERES AL PREDIO DE ESTUDIO
De acuerdo a NOM-005-ASEA-2016, Inc. 6.1.3.- Distancia de

seguridad a elementos externos:

1.- ANTENAS DE RADIODIFUSION, ANTENAS REPETIDORAS Y LiNEAS DE ALTA TENSION.
- CALLE JULIO CESAR S/N, COLINAS DEL REY ; DISTANCIA: 157.93 m.
2.- ESTACION DE SERVICIO DE CARBURACION DE GAS LICUADO DE PETROLEO

3.- INSTITUTO ATENEO DE COLIMA
- LIBRAMIENTO NOGUERAS 930; DISTANCIA: 539.78 m.

53

—

"AV. LA PETATERA" .- LIB. GOBERNADORA GRISELDA ALVAREZ PONCE DE LEON S/N; DISTANCIA: 2,175.87 m.

(" PROMOTORES:

(| liana Alcantar Ruiz

8l NORMATIVA:

ART. 401 Y ART. 405

MODIFICACION AL PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION
DEL FRACCIONAMIENTO
"COLINAS DEL REY"

\_LOCALIZACION

Jose Orozco Torres

Jose Orozco Alcantar
Manuel Alejandro Orozco Alcantar

SIMBOLOGIA:
( ) PREDIOS EN ESTUDIO I -reo0

— — DISTANCIAS

FEDERAL:
NOM-005-ASEA-2016
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL EDO. DE COLIMA

1 An

" ESTRATEGIA

CONTENIDO:

DISTANCIAS

ESCALA GRAFICA: ESGAUtt!-l,SOD] CLAVE:

L o9 3% s [E] Tede 1
LR, D -
VILLA DE ALVAREZ, COL,
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