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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO QUE CONTIENE LA MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, ESPECIFICAMENTE A LOS
PREDIOS CON CLAVE CATASTRAL 10-01-20-484-005-000, 10-01-20-484-006-000 Y 10-01-20-484-007-000.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fracciones Il y XXXVII, de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por los articulos 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, vigente para estos efectos en términos de la sentencia dictada en la controversia
constitucional nimero 195/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nUmero 02.212/2024, de fecha 31 de julio de 2024, recibido en la Secretaria General de
Gobierno el dia 01 de agosto del afio en curso, la Direccion General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria
de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, solicitdé del Ejecutivo a mi cargo, la publicacion en el Periddico Oficial del
Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacion a la Zonificacién del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Villa de Alvarez, especificamente a los predios con
clave catastral 10-01-20-484-005-000, 10-01-20-484-006-000 y 10-01-20-484-007-000, promovido por el C. P. Julio César
Ceballos Cataneo, apoderado legal de la sociedad mercantil IMPULSORA Y DESARROLLADORA DE COLIMA, S. A. DE
C.V.

SEGUNDO.- Que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, Colima, fue aprobado por
el H. Cabildo de ese municipio, en Sesion Ordinaria celebrada el dia 24 de septiembre del afio 2005, y mediante Acuerdo
del Ejecutivo Estatal se publicé en el Periddico Oficial "El Estado de Colima", en el Suplemento nim. 1, de la edicion Num.
73, de fecha 26 de noviembre del mismo afio.

TERCERO.- Que el H. Cabildo del municipio de Villa de Alvarez, en sesion celebrada el 12 de junio de 2024, aprobé la
Modificacion a la Zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez,
especificamente a los predios con clave catastral 10-01-20-484-005-000, 10-01-20-484-006-000 y 10-01-20-484-007-
000, segun consta en la certificacion expedida el 14 de junio de 2024 por la Secretaria del citado Ayuntamiento, cuyo
original, asi como, el expediente completo queda para resguardo en la Direccién General de Regulacién y Ordenamiento
Urbano de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad.

CUARTO.- Que informa la Direccién General de Regulacién y Ordenamiento Urbano que la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el articulo 20, fraccion
X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, vigente para estos efectos, en términos de la sentencia
dictada en la controversia constitucional nimero 195/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
dictaminé la congruencia de la Modificacién a la Zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Villa de Alvarez, especificamente a los predios con clave catastral 10-01-20-484-005-000, 10-01-20-
484-006-000 y 10-01-20-484-007-000, de la cual solicita su publicacion.

QUINTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Peridédico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, el
documento que contiene la Modificacién ala Zonificacidon del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Villa de Alvarez, especificamente a los predios con clave catastral 10-01-20-484-005-000, 10-01-20-484-006-000 y
10-01-20-484-007-000, en los términos precisados en los Considerandos del presente Acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacion en el Periddico Oficial
del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacién a la Zonificacion del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Villa de Alvarez, especificamente a los predios con
clave catastral 10-01-20-484-005-000, 10-01-20-484-006-000 y 10-01-20-484-007-000, aprobado por el H. Cabildo de ese
municipio el 12 de junio de 2024.
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TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.
Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 06 de agosto de 2024.

Atentamente
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
ALBERTO ELOY GARCIA ALCARAZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.

1. ANTECEDENTES

Mediante la Escritura Publica Niumero 87,615 de fecha del 01 de diciembre de 2020, expedida por el Lic. Carlos de la Madrid
Guedea, Notario Publico Titular de la notaria puablica nimero 3 del municipio de Colima, Col., e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo folios 330860-1, 330861-1, 330862-1, 330863-1, 330864-1, 330865-1, 330866-1, 338781-1,
338782-1, 338783-1, 338784-1, 338785-1 y 338786-1, donde hace constar el CONTRATO DE COMPRAVENTA A PLAZOS
que celebran por una parte el sefior ARTURO FILOMENO SILVA SALAZAR y de la otra la sociedad mercantil “lIMPULSORA
Y DESARROLLADORA DE COLIMA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por su apoderado
general el Contador Pablico JULIO CESAR CEBALLOS CATANEQO, para los predios 1 al 7 de la manzana 484 y lotes 1 al
6 de la manzana 483.

Mediante la Escritura Publica Nimero 62,911 de fecha del 05 de febrero de 2010, expedida por el Lic. Carlos de la Madrid
Virgen, Notario Publico Titular de la notaria publica nimero 3 del municipio de Colima, Col., e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del comercio bajo folio 218346-1, donde se hace constar la CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD
MERCANTIL denominada “IMPULSORA Y DESARROLLADORA DE COLIMA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, integrada por los sefiores contador publico JULIO CESAR CEBALLOS CATANEO y PLUTARCO PITA
CAMPOS.

2. PROPUESTA DE MODIFICACION

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacién de Villa de Alvarez (PDUVDA) esté vigente desde su publicacion
en el Periddico del Estado, el 19 de diciembre de 2015.

Por tanto la empresa “IMPULSORA Y DESARROLLADORA DE COLIMA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
pretende someter a consideracion del H. Cabildo con la finalidad de obtener su autorizacién para modificar la estrategia de
la Zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Villa de Alvarez especificamente en los
predios identificados con clave catastral 10-01-20-484-005-000, 10-01-20-484-006-000 y 10-01-20-484-007-000 de su
propiedad, con la finalidad de construir una estacion de servicios, para lo cual se establecen los siguientes objetivos
generales y especificos:

Objetivos generales

I.  Establecer congruencia en las leyes, reglamentos y demas ordenamientos vigentes aplicables en la materia
considerando los objetos, politicas, estrategias y lineas de accion que establece el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Villa de Alvarez en lo que respecta a la zonificacion de Servicios a la Industria y al
Comercio (S-8) y Habitacional Densidad Alta (H4-152) para la creacién de la zona Equipamiento Especial (EE).

Il. Realizar la propuesta en estricto apego a la estrategia establecida en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion de Villa de Alvarez.

ll.  Modificar el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez respecto a la zonificacion.
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Objetivos especificos

I.  Modificacién al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Villa de Alvarez respecto a la
Zonificacion de los predios con superficie individual de 415.03 m?2, 406.97 m? y 586.32 m? respectivamente, e
identificados con las claves catastrales 10-01-20-484-005-000, 10-01-20-484-006-000 y 10-01-20-484-007-000
para cambiar de Servicios a la Industria y al Comercio (S-8) y Habitacional Densidad Alta (H4-152) para la creacion
de la zona Equipamiento Especial (EE).

Il.  Fusionar los predios identificados con el lote 005, 006 y 007 de la manzana 484 para general un solo lote con
superficie de 1,408.32 m?, y

[ll. Creacién de la zona Equipamiento Especial (EE) con superficie de total de 1,408.32 m2.
3. MARCO JURIDICO

Se presentan a continuacion las disposiciones legales que corresponden al planteamiento de reasignacion o modificacion
del uso del suelo establecido originalmente en el Programa de Desarrollo Urbano de Villa de Alvarez. En este caso se
describen los ordenamientos aplicables al caso:

La presente modificacion es congruente con la legislacién vigente tanto en materia del ordenamiento de los asentamientos
humanos como en materia ambiental bajo los siguientes ordenamientos legales:

LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Articulo 26, sefiala que habra un Plan Nacional de Desarrollo al cual se sujetaran los programas de la administracion Publica
Federal, ademéas de establecer los principios rectores de planeacion, al sefialar que el estado organizara un sistema
nacional de planeacién democratica, mediante la participacion y de los planes de desarrollo, como instrumentos de los
diversos sectores sociales recogiendo sus demandas y aspiraciones para después ser incorporadas en los planes y
programas de desarrollo.

Articulo 27, parrafo tercero, establece la participacion de la Nacion en la ordenacion y regulacion de los Asentamientos
humanos del Pais.

Articulo 73, fraccion XXIX-C, establece la concurrencia de los tres niveles de gobierno en el ambito de sus respectivas
competencias en materia de ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos.

Articulo 115 fracciones Il, 1ll, V y VI, sefialan la atribucion del Municipio para la regulacion del uso de suelo y la formulacion
de los planes y programas de Desarrollo Urbano.

A razén de las atribuciones sefialadas en la Constitucion Federal, se crearon diversas legislaciones tanto en el ambito
federal como en el @mbito local, con la finalidad de fijar las normas basicas e instrumentos de gestién y planeacién para los
asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano, misma que sefialan a continuacion:

LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANQOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 28 de noviembre del afio 2016.

Articulo 28. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano, los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano, seran aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades locales, con
las formalidades previstas en la legislacion estatal en la materia, y en congruencia con las normas oficiales mexicanas en
la materia. Las autoridades publicas encargadas de la ejecucion de los planes y programas referidos en este articulo tienen
la obligacién de facilitar su consulta publica de forma fisica en sus oficinas y de forma electrénica, a través de sus sitios
web, en términos de la legislacion en materia de transparencia.

Articulo 30. La legislacién estatal de Desarrollo Urbano determinara la forma y procedimientos para que los sectores social
y privado participen en la formulacion, modificacién, evaluacion y vigilancia de los planes o programas de Desarrollo Urbano.

En la aprobacién y modificacion de los planes o programas se debera contemplar el siguiente procedimiento:

I.  La autoridad estatal o municipal competente daré aviso publico del inicio del proceso de planeacion y formulara el
proyecto de plan o programa de Desarrollo Urbano o sus modificaciones, difundiéndolo ampliamente;

Il. Se establecera un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los interesados presenten en forma
impresa en papel y en forma electronica a través de sus sitios web, a las autoridades competentes, los
planteamientos que consideren respecto del proyecto del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus
modificaciones;
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lll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y
estaran a consulta publica en las oficinas de la autoridad estatal o municipal correspondiente, en forma impresa en
papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante el plazo que establezca la legislacion estatal,
previamente a la aprobacion del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones, y

IV. Cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan o programa respectivo o sus modificaciones podran ser
expedidos por la autoridad competente y para su validez y obligatoriedad deberan ser publicados en el 6rgano de
difusion oficial del gobierno del estado correspondiente. Ademas, la autoridad que lo expide procurara su amplia
difusion publica a través de los medios que estime convenientes.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA

ARTICULO 70.- Los programas de desarrollo urbano aprobados, se publicaran e inscribiran en los términos que establece
esta Ley.

ARTICULO 71.- Una vez aprobados los programas de desarrollo urbano, dentro de los siguientes 30 dias naturales, se
publicara una sintesis en el Periddico Oficial "El Estado de Colima", en uno de los diarios de mayor circulacién en la Entidad
o Municipio, y se inscribiran en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y en los registros de planeacién de
desarrollo urbano que corresponda.

ARTICULO 73.- Los programas seran obligatorios para los particulares y para las autoridades correspondientes, a partir de
la fecha que se establezca en el Decreto respectivo.

ARTICULO 76.- Los programas de desarrollo urbano, podran ser modificados o cancelados cuando:

I. Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen;

ARTICULO 77.- La modificacion o cancelacion, podra ser solicitada ante la autoridad correspondiente por:
...... VIII. Los ciudadanos del Estado.

De la Zonificacién urbana

ARTICULO 113.- A los Ayuntamientos corresponde formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de
poblacién en su territorio; para ese efecto se entendera por zonificacion:

I.  Ladeterminacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacién;

II. La determinacién de los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas, dentro de las areas a que se
refiere la fraccion anterior;

lll. Ladeterminacion de las areas de conservacioén, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
IV. La determinacion y reglamentacion de usos, destinos y reservas;
V. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;
VI. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;
VII. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
VIIl. Las reservas para la expansioén de los centros de poblacion, y
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE COLIMA

Establece el conjunto de normas técnicas y de procedimiento para formular y administrar la plantacion y el ordenamiento
territorial de los centros de poblacién en la Entidad, a través de los programas de desarrollo urbano. Para tal efecto se
establecen:

I.  Laclasificacion general de las areas y predios;

II. La definicién de la utilizacion general del suelo;

[ll. La definicién de los tipos basicos de zonas en funcién de los usos y destinos permitidos en ellas;

IV. La clasificacion de los usos y destinos de areas y predios,

V. Las normas de control de usos del suelo, indicando la compatibilidad de los usos y destinos en cada zona;

VI. Las normas de control de intensidad de la edificacion;
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VIl. Las normas para el control de riesgos y la prevencién de desastres y siniestros, aplicables segun el tipo de
utilizacién del suelo;

VIIl. Las normas a que se sujetara la utilizacion de las edificaciones y sitios afectos al patrimonio arquitecténico y urbano
del Estado;

IX. Los requerimientos generales para elaborar los estudios de impacto ambiental de los proyectos definitivos de
urbanizacion y en su caso, de edificacion;

X. Las normas relativas al disefio urbano;
XIl. Las normas y criterios aplicables a la ingenieria de transito y a la ingenieria urbana;
XIl. Los criterios de disefio arquitectonico;

Xlll. La clasificacién de peritos que intervendran en la elaboracion del Programa Parcial de Urbanizacion, el Proyecto
Definitivo de Urbanizacién y los requisitos profesionales que deberan acreditar; y

XIV. Los documentos que conformaran los programas de desarrollo urbano y en particular sus normas de zonificacién.

Articulo 11. Los programas que integran el Sistema Estatal de Planeacion del Desarrollo Urbano conforme a las
disposiciones de los articulos 40 al 42 de la Ley, estableceran zonificacion en los siguientes niveles:

IV. El programa de desarrollo urbano de centro de poblacién, contendra su delimitacion y la zonificacion primaria y
secundaria, que determinaran:

a) Las reservas, usos y destinos del territorio del centro de poblacion;
b) La estructura urbana;
c) Los derechos de via y de establecimiento para los servicios publicos;

d) Los espacios destinados a las vias publicas, asi como las especificaciones y normas técnicas relativas a su disefio,
operacion y modificacion; y

e) Los sitios, edificaciones o elementos que formen el patrimonio natural y urbano arquitecténico, para preservarlos y
mejorarlos;

Articulo 13. El area de aplicacion constituye el ambito territorial del programa de desarrollo urbano, para regular el
aprovechamiento de las areas y predios. La localizacion y delimitacién precisa del area de aplicacion de todo programa de
desarrollo urbano o programa parcial, se establecera con base en las coordenadas georreferenciadas que se determinen
por la autoridad catastral.

Articulo 15. La clasificacion de areas y predios se establece en funcién de las condicionantes que resulten de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segin su indole requieren de diverso grado de control o
participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar el
aprovechamiento urbano que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible. Las areas se sefialaran en los
planos relativos al Ordenamiento Territorial del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y a la Zonificacion
del Programa Parcial de Urbanizacién Para representar en estos planos las distintas areas, se identificaran con la clave y
sub-clave que les corresponda, al centro de las mismas, el nimero que las especifica, y en su caso, el grafico o traza
propios, como establecen las disposiciones de este capitulo.

Articulo 18. Para formular la zonificacion urbana a que hace mencion el articulo 113 de la Ley, se aplicara la técnica
urbanistica que consiste en la subdivisién de un &rea territorial en distintos tipos de zonas que identifican y determinan los
aprovechamientos predominantes que se permiten en las mismas, de conformidad con los objetivos del plan de desarrollo
urbano correspondiente.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, publicado el 19 de diciembre de 2015, ubica
a los predios en una Zona Servicios a la Industria y al Comercio (S-8), sobre la Vialidad Primaria VP-7.
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4. DIAGNOSTICO
Localizacién

Los predios que motivan la presente modificacién son lotes urbanos y se encuentran ubicados al poniente del municipio
de Villa de Alvarez, sobre la Av. J. Merced Cabrera, como se muestra en el Plano LOC-1 denominado Localizacion.

Los predios del presente estudio tienen las siguientes superficies, medidas y colindancias:
Lote 10-01-20-484-005-000; con una superficie de 415.03 m?.
Al Norte, en 17.23 metros, con Av. J. Merced Cabrera

Al sur, en 17.00 metros, con calle Lucia Margarita Carrillo R.
Al Oriente, en 25.82 metros, con el lote 4

Al Poniente, en 22.99 metros, con el lote 6

Lote 10-01-20-484-006-000; con una superficie de 406.97 mZ,
Al Norte, en 19.26 metros, con Av. J. Merced Cabrera

Al sur, en 19.00 metros, con calle Lucia Margarita Carrillo R.
Al Oriente, en 22.99 metros, con el lote 5

Al Poniente, en 19.83 metros, con el lote 7

Lote 10-01-20-484-007-000; con una superficie de 586.32 mZ.
Al Norte, en 32.98 metros, con Av. J. Merced Cabrera

Al sur, en 32.50 metros, con calle Lucia Margarita Carrillo R.
Al Oriente, en 19.83 metros, con el lote 6.

Al Poniente, en 9.02 metros, con la calle lleana Velasco Moran, haciendo un ochavo en la esquina que forman la referida
calle y la calle Lucia Margarita Carrillo R. que mide 3.54 metros y un ochavo que forman la calle lleana Velasco Moran y
la Av. J. Merced Cabrera que mide 3.81 metros.

Accesibilidad

Los predios tienen acceso a traveés de la Av. J. Merced Cabrera, vialidad existente establecida en la estrategia del
Programa de Desarrollo Urbano de Villa de Alvarez, como Vialidad Primaria (VP-7) con un derecho de via de 40.00m, con
un cuerpo central con 4 carriles aprovechando la carretera existente, dos para cada sentido, camellones laterales de 3.00
m, calles laterales de 7.00 m y aceras de 3.00 m. El pavimento de las vialidades es de concreto asfaltico y se encuentra
en buenas condiciones.

Clasificacion de Areas

La clasificacion de areas de la estrategia del Programa de Desarrollo Urbano de Villa de Alvarez ubica al predio en una
Reserva Urbana a Mediano Plazo (RU-MP-13).

La zonificacion que la estrategia del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez establece
para los predios la zona Servicios a la Industria y al Comercio (S-8) y Habitacional Densidad Alta (H4-152).

La estructura urbana establecida en el Programa de Desarrollo de Centro de Poblacion de Villa de Alvarez establece en
el rubro de la Estructura Vial el paso de la Vialidad Principal VP-7.

5. ESTRATEGIA

La justificacion a la modificacion de la zonificacién se hace considerando los siguientes puntos, mismo que se condicionan
dentro del Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima.

El Reglamento de Zonificacion en su Articulo 16 define las areas urbanizadas y las incorporadas:

Articulo 16. Para cumplir los objetivos de los programas regionales, programas de desarrollo urbano de los centros de
poblacién y de los programas parciales de urbanizacion, se establece la siguiente clasificacién de areas, segin su indole
ambiental y el tipo de control institucional que al respecto se requiera:
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1. Areas urbanizadas: son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de
poblacién, que cuentan con su incorporacion municipal; o con la aceptacion expresa del Ayuntamiento, estan en
proceso de acordarla. Se identificaran con la clave AU, el nUmero que las especifica y con el nombre como se les
conoce.

a) Areas incorporadas: las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacion que han sido debidamente
incorporadas al Municipio, es decir, que el Ayuntamiento ya recibié las obras de urbanizacién o las mismas
forman parte del sistema municipal, y han aportado las areas de cesién en caso de haber pertenecido a la
reserva urbana, segun lo estipulado en los articulos 263, 264, 328, 330 y 331 de la Ley, siendo identificadas
con la clave de las areas urbanizadas.

Articulo 401. Las estaciones de servicio de gasolina y/o diésel podran establecerse sin limitacion de distancia con respecto
a otra estacioén de servicio similar en un marco de libre concurrencia y competencia econémica entre negocios de la misma
especie.

Para nuestro caso, la estacion de servicios mas cercana a la que se pretende construir se encuentra al poniente a
1,049 metros en linea recta, tiene su acceso sobre la misma Av. J. Merced Cabrera.

Articulo 402. En las zonas urbanas las estaciones de servicio de gasolina y/o diésel deberan ubicarse sobre corredores
urbanos dispuestos sobre vialidades de acceso controlado, vias principales y arterias colectoras, segun lo establezcan los
programas de desarrollo urbano correspondientes.

La Estacién de Servicios (Equipamiento Especial EE Gasolinera) que se pretende edificar se encuentra dentro de
la zona Servicios ala Industriay al Comercio (S-8) y Habitacional Densidad Alta (H4-152) y se ubica en esquina Av.
J. Merced Cabreray calle lleana Velasco Moran.

Articulo 403. De conformidad con lo estipulado en el Programa simplificado para el establecimiento de nuevas estaciones
de servicio, expedido por la Comision Federal de Competencia, publicado en el Diario Oficial de la Federacion 1 19 de
agosto de 1994, los predios propuestos, para garantizar vialidades internas, areas de servicio al publico y almacenamiento
de combustibles, areas verdes y los diversos elementos requeridos para la construccion y operacion de una estacion de
servicio, deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

T1PO DE UBICACION SUPERFICIE MINIMA FRENTE MINIMO
(M2) (METROS)
ZONA URBANA:
ESQUINA 400 20
NO ESQUINA 800 30
ZONA RURAL:
EN EL POBLADO 400 20
FUERA DEL POBLADO 800 30
CARRETERAS: 2,400 80
ZONAS ESPECIALES 200 10
ZONAS MINERAS 500 20

Se define como zonas especiales a centros comerciales, hoteles, estacionamientos publicos, establecimientos de servicio
de lavado y engrasado y parques publicos, que por su ubicacion y espacios disponibles constituyen puntos estratégicos
para servicio al publico.

Los predios motivo de este estudio se encuentran en una esquinay presentan una superficie total de 1,408.32 m2
y un frente al norte de 69.47 m, por lo tanto, cumple con lo sefialado por el Reglamento con las superficies y frentes
minimos.

Articulo 404. En cualquiera de los diferentes tipos de ubicacién sefialados en el articulo anterior, se deberan respetar los
lineamientos, restricciones y distancias minimas de resguardo previstas en la Norma Oficial Mexicana de Emergencia NOM-
EM-001-ASEA-2015 publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 3 de diciembre del 2015, o, en su caso, en la
Norma Oficial Mexicana que la modifique o sustituya, sin perjuicio de la observancia de otro tipo de regulaciones exigidas
en términos de las leyes y reglamentos federales y locales en la materia.

No obstante, la Norma a la que se hace referencia ya ha tenido actualizacion, la cual fue publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el dia 7 de noviembre de 2016 resultando en la NOM-005-ASEA-2016, misma que servira de base en el
andlisis siguiente:
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6.1.3. Distancias de seguridad a elementos externos. Sefiala la separacién que debe haber entre elementos de
restriccion y el predio de la Estacion de Servicio o las instalaciones donde se ubique la Estacion de Servicio. En cuanto a
las restricciones se observara segun se indica:

a. El area de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia de 15.0 m medidos a partir del eje vertical del
dispensario con respecto a los lugares de concentracién publica, asi como del Sistema de Transporte Colectivo o cualquier
otro sistema de transporte electrificado en cualquier parte del territorio nacional.

Para los predios de la presente modificacion el lugar de concentracién publica més cercana son las instalaciones
de la feria de Villa de Alvarez, haciendo referencia a la Petatera que se encuentra a 1,100 m; por lo tanto, cumple.

b. Ubicar el predio a una distancia de 100.0 m con respecto a Plantas de Almacenamiento y Distribuciéon de Gas Licuado
de Petrdleo, tomar como referencia la tangente del tanque de almacenamiento mas cercano localizado dentro de la planta
de gas, al limite del predio propuesto para la Estacion de Servicio.

La planta de Almacenamiento y Distribucion de Gas L.P. se encuentra a 5,900 m (Global Gas) ubicada en el
libramiento sur; por lo tanto, cumple.

c. Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio a una distancia de 30.0 m con respecto a antenas de
radiodifusion o radiocomunicacion, antenas repetidoras, lineas de alta tensidn, vias férreas y ductos que transportan
productos derivados del Petroleo; dicha distancia se debe medir tomando como referencia la tangente de tanque de
almacenamiento més cercano de la Estacion de Servicio a las proyecciones verticales de los elementos de restriccion
sefialados.

La distancia con respecto a la subestacion de CFE ubicada al oriente es de 873 m y las lineas de alta tension es de
824 m, éstas se encuentran al poniente de la propiedad, por lo tanto, cumple.

d. Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio a una distancia de 30.0 m con respecto a Instalaciones
de Estaciones de Servicio de Carburacion de Gas Licuado de Petréleo, tomar como referencia la tangente de los tanques
de almacenamiento de la Estacion de Servicio.

La Estacién de Servicio de Carburacion de Gas L.P. mas cercana se encuentra a 1,300 m, se encuentra sobre
el “Libramiento Gobernadora Griselda Alvarez Ponce de Leén”, denominada “Avenida La Petatera” por lo tanto
cumple.

e. Si por algun motivo se requiere la construccion de accesos y salidas sobre ductos de transporte o distribucion de
Hidrocarburos, se adjuntara la descripcion de los trabajos de proteccién para éstos, los cuales deben estar acordes con la
Normativa aplicable y las mejores practicas nacionales e internacionales.

Dentro de la presente propuesta no se presentan ductos de transporte de distribucidon de hidrocarburos, por lo
tanto, cumple.

f. Las Estaciones de Servicio que se encuentren al margen de carreteras se ubicaran fuera del derecho de via de las
autopistas o carreteras. Los carriles de aceleracion y desaceleracién deben ser los Unicos elementos que pueden estar
dentro del derecho de via.

No aplica para la Estacion de Servicio propuesta, por lo tanto, cumple.

g. Las Estaciones de Servicio que se construyen al margen de carreteras requieren construir carriles para facilitar el acceso
y salida segura.

No aplica para esta Estacién de Servicio, por lo tanto, cumple.

h. Considerar la superficie y frente minimos necesarios de la Estacion de Servicio de acuerdo con el ANEXO 5. y la tabla
siguiente:

SUPERFICIE FRENTE PRINCIPAL
MINIMA (M2) MINIMO (M LINEAL)
400 20

Los predios motivo de este estudio se encuentran en una esquinay presentan una superficie total de 1,408.32 m2
y un frente al norte de 69.47 m, por lo tanto, cumple con lo sefialado por el Reglamento con las superficies y frentes
minimos.
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De conformidad con el articulos 29, fraccion IX, inciso e): “Equipamiento especial: comprende instalaciones que por su
naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser del tipo industrial, que se demandan dentro
del area urbana, asi mismo comprende instalaciones que por la infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria,
requieren areas restrictivas a su alrededor;” y el articulo 116, en lo que respecta a los grupos y destinos permitidos para la
zona de Equipamiento Especial:

ZONA CATEGORIA GIROS PERMITIDOS
PREDOMINANTE | EQUIPAMIENTO ESPECIAL

EE (EQUIPAMIENTO ESPECIAL) o oatinl e NINGUNO

6. PROPUESTA DE MODIFICACION
Zonificacién
Por tratarse de predios urbanizados cuentan con la factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado, y electricidad

de conformidad con los siguientes documentos:

AGUA POTABLE, DRENAJE Y ALCANTARILLADO. Oficio No. 02-CI-DG-413/2022 de fecha 03 de junio de 2022, en donde
CIAPACOQV determina factible el proporcionar los servicios respectivos ya que los lotes cuentan con contrato.

ENERGIA ELECTRICA. Oficio No. DPC-060/2022 de fecha 30 de mayo de 2022, en el cual la CFE determina la factibilidad
de proporcionar el servicio.

La propuesta de la modificacién al Programa de Desarrollo de Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, es especificamente
en lo referente a la Zonificacion para el cambio a Equipamiento Especial (EE), en el giro de Gasolinera.

ZONIFICACION DE AREAS ACTUAL

S-8: Zona de Servicios a la Industria y al Comercio, con superficie aproximada de 2.05 Has., se ubica sobre la VP-7 en el
tramo comprendido entre la VP-1 y la VP-13. Corresponde al Area de reserva RU-MP-11.

ZONIFICACION DE AREAS MODIFICADA

S-8: Zona de Servicios a la Industria y al Comercio, con superficie aproximada de 1.909 Has., se ubica sobre la VP-7 en
el tramo comprendido entre la VP-1y la VP-13. Corresponde al Area de reserva RU-MP-11.

EE: Zona de Equipamiento Especial, con superficie de 0.140832 Has., se ubica sobre la se ubica sobre la VP-7, dentro
del Fraccionamiento “Punta Diamante”.

Posteriormente, mediante la Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento “Punta Diamante” y la
elaboracion del proyecto arquitecténico para obtener la licencia de construccién, el promotor definira la forma especifica en
la cual el nuevo establecimiento funcionara, en cuya zonificacion y lotificacion se propondré insertar al predio resultante con
la nueva utilizacion.

7. CONCLUSIONES

Una vez que la propuesta de modificacion cumple con lo sefialado en el Reglamento de Zonificaciéon del Estado de Colima,
se determina que es factible la autorizacion del documento puesto que no se afecta la zona comercial y habitacional
previamente establecida, sino que solo se le reasigna un destino genérico de Equipamiento Especial (EE), en especifico de
Estacion de Servicio para el giro de Gasolinera, que complementa la base econémica de la region.

No se realizan modificaciones en la clasificacién de areas ni en la estructura urbana establecidas en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, Gnicamente a la zonificacion.

Una vez autorizado y publicada la presente propuesta, se tramitara ante el H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez la
modificacion al Programa Parcial correspondiente, mismo que debera mantener congruencia con la estrategia aqui
sefialada.
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