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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO

QUE CONTIENE LA MODJFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, ESPECIFICAMENTE A LOS LOTES CON CLAVE
CATASTRAL 10-01-18-074-013-000 Y 10-01-18-074-014-000, PARA CAMBIAR DE H4 A MB-3.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fracciones Il y XXXVII, de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por los articulos 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nimero 02.022/2023, de fecha 07 de febrero de 2023, recibido en la Secretaria General
de Gobierno el dia de su fecha, la Direccion General de Regulaciéon y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, solicité del Ejecutivo a mi cargo, la publicacion en el Periddico Oficial del
Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacién a la zonificacion del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Villa de Alvarez, especificamente a los lotes con clave
catastral 10-01-18-074-013-000 y 10-01-18-074-014-000, para cambiar de H4 a MB-3, promovido por la C. Loris Assam
Assam.

SEGUNDO.- Que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, Colima, fue aprobado por
el H. Cabildo de ese municipio, en Sesion Ordinaria celebrada el dia 24 de Septiembre del afio 2005, y mediante Acuerdo
del Ejecutivo Estatal se publicé en el Periddico Oficial "El Estado de Colima", en el Suplemento nim. 1, de la edicién Num.
73, de fecha 26 de noviembre del mismo afio.

TERCERO.- Que el H. Cabildo del municipio de Villa de Alvarez, en sesién celebrada el 17 de agosto de 2022, aprob6 la
Modificacion a la zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez,
especificamente a los lotes con clave catastral 10-01-18-074-013-000 y 10-01-18-074-014-000, para cambiar de H4 a
MB-3, segun consta en la certificacion expedida el 18 de agosto de 2022 por la Secretaria del citado Ayuntamiento, cuyo
original, asi como, el expediente completo queda para resguardo en la Direccién General de Regulacién y Ordenamiento
Urbano de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad.

CUARTO.- Que informa la Direccién General de Regulacion y Ordenamiento Urbano que la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el articulo 20, fraccion
X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, dictamind la congruencia de la Modificacion a la
zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, especificamente a los
lotes con clave catastral 10-01-18-074-013-000 y 10-01-18-074-014-000, para cambiar de H4 a MB-3, de la cual solicita
su publicacién.

QUINTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, el
documento que contiene la Modificacion ala zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Villa de Alvarez, especificamente a los lotes con clave catastral 10-01-18-074-013-000 y 10-01-18-074-014-000,
para cambiar de H4 a MB-3, en los términos precisados en los Considerandos del presente Acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacién en el Periddico Oficial
del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacion a la zonificacion del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Villa de Alvarez, especificamente a los lotes con clave
catastral 10-01-18-074-013-000 y 10-01-18-074-014-000, para cambiar de H4 a MB-3, aprobado por el H. Cabildo de ese
municipio el 17 de agosto de 2022.
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TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.
Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 08 de febrero del 2023.

Atentamente
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
LA SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
MA GUADALUPE SOLIS RAMIREZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.

MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA, ESPECIFICAMENTE A LOS LOTES CON CLAVE CATASTRAL 10-
01-18-074-013-000 Y 10-01-18-074-014-000 PARA CAMBIAR DE H4 A MB-3.

Versién Abreviada
1. ANTECEDENTES

1.1 INTRODUCCION

En la parte norponiente de la zona urbana de Villa de Alvarez se identifican cuatro grandes manzanas ubicadas entre las
calles Carlos Silva G., Gabriel Ledn Polanco, Luis Gaytan Cabrera y la Av. Maria Ahumada de Gémez, las cuales ya
guedaron inmersas en colonias ya consolidadas desde hace varios afios, y las cuales consideran al centro de estas el paso
de la Av. Ayuntamiento, que conecta dos calles primarias como lo son Maria Ahumada de Gomez y Paseo Miguel de la
Madrid Hurtado.

La colonia Alfredo V. Bonfil en la cual se ubican los predios objeto del presente instrumento, fue una regularizacion
desarrollada por la entonces Inmobiliaria del Estado de Colima, quien urbanizd, lotificé, fracciond y desarrollo, cumpliendo
con los requisitos establecidos por la Ley de Fraccionamientos del Estado de Colima; siendo autorizada por el Ejecutivo el
25 de julio de 1988, habiendo una protocolizacion de plano el 20 de octubre de 1988.

En la actualidad la Av. Ayuntamiento identificada como Arteria Colectora (AC-4) en el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, Colima, ha ido tomando fuerza como una vialidad comercial importante, la cual
con el pasar de los afios ha tenido mayor consolidacién respecto al uso que le asigna el Programa de Desarrollo Urbano,
el cual la zonifica como Mixto de Barrio Intensidad Alta (MB3-22), albergando diversos usos entre los que podemos
encontrar farmacias, escuelas, parques, plaza comercial, autolavados, estéticas, paleterias entre otros. Los cuales en su
mayoria han sido adaptaciones a las construcciones habitacionales, propiciando que en su mayoria no cumplan con algunos
requerimientos reglamentarios.

Asi mismo la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano publicada el 28 de
noviembre del 2016, en el Titulo Décimo Segundo, Instrumentos de Fomento Econémico, Capitulo Unico, Del Fomento al
Desarrollo Urbano, articulo 101, fraccion 1V, se establece que la Federacion, las Entidades Federativas, los Municipios y
las Demarcaciones Territoriales, sujetos a disponibilidad presupuestaria, fomentaran la coordinacion y la concertacién de
acciones e inversiones entre los sectores publico, social y privado para la canalizacién de inversiones para constituir
reservas territoriales, asi como para la introduccién o mejoramiento de infraestructura, equipamiento, espacios publicos y
servicios urbanos.

La presente propuesta tiene la finalidad de modificar el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de
Alvarez, respecto a la zonificacion de dos lotes, identificados como habitacional densidad alta (H4-17), con la clave catastral
10-01-18-074-013-000 y 10-01-18-074-014-000, que colindan con otro lote propiedad de la promotora zonificado como
MB3-22, para finalmente con la misma zonificacién los tres, establecer un gran lote, y crear las condiciones necesarias para
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establecer una tienda de autoservicio, guardando congruencia y ajustandose a lo establecido en los instrumentos y
legislacién aplicable.

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO Y DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 76 Y 77 DE
LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA, ES INTERES DE LA PROPIETARIA C. LORIS
ASSAM ASSAM, PONER A CONSIDERACION DEL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ Y A LAS
INSTITUCIONES QUE LE COMPETEN, LA MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA, ESPECIFICAMENTE A LOS LOTES CON
CLAVE CATASTRAL 10-01-18-074-013-000 Y 10-01-18-074-014-000 PARA CAMBIAR DE H4 A MB-3.

1.2 ANTECEDENTES DE LEGALES Y DE PROPIEDAD

Mediante la escritura publica numero 3,397, de fecha 23 de septiembre del 1991, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad con folio real nimero del 000890 al 000903 de fecha 22 de octubre del 1991, emitida por el Lic. Arturo Noriega
Campero, Titular de la Notaria Publica No. 11 de esta Demarcacion, se hace constar el contrato de compraventa que
realizan por una parte el C. Lic. Salvador Cardenas Morales, Director General de la Inmobiliaria del Estado de Colima 'y
por la otra la C. Loris Assam Assam respecto a la compra de diversos lotes, entre los que podemos identificar los lotes
objetos de la presente modificacion, lote de terreno niimero 013, 014 y 015 de la manzana 074, todos con una superficie
de 126.00 m? ubicados en la acera norte de la calle Ignacio Torres Gutiérrez del Colonia Alfredo V. Bonfil, en el Municipio
de Villa de Alvarez.

Que la propietaria se identifica con credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral con nuamero
IDMEX1759326331.

Que los predios objeto de la modificacién estan libres de gravdmenes, anotaciones y limitaciones como lo demuestran los
certificados anexos.

1.3 OBJETIVOS GENERALES

e Establecer congruencia con las leyes, reglamentos y demas ordenamientos vigente aplicables en la materia,
considerando los objetivos, politicas, estrategias y lineas de accién que establecen.

¢ Realizar la propuesta en estricto apego a la estrategia establecida en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion de Villa de Alvarez, Colima.

e Modificar el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez.
1.4 OBJETIVO ESPECIFICO

e Modificar la Zonificacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, Colima,
especificamente en los lotes 10-01-18-074-013-000 Y 10-01-18-074-014-000 para cambiar de Habitacional
Densidad Alta (H4) a Mixto de Barrio Intensidad Alta (MB-3).

e Fusionar los lotes 10-01-18-074-013-000, 10-01-18-074-014-000 y 10-01-18-074-015-000 para crear un solo lote
con una superficie total de 378.00 m? para el establecimiento de una tienda de autoservicio.

1.5 BASES DE PLANEACION

El presente Proyecto busca identificar las bases principales establecidas dentro de los instrumentos de planeacion aplicable,
estableciendo los criterios importantes que favorecen las acciones contempladas en el presente instrumento.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, Colima, publicado el 19 de diciembre del
2015 determina que la zona que se modifica esta Clasificada como Area Urbanizada (AU-12), Zonificada Habitacional
Densidad Alta (H4-17) (por ubicarse sobre la calle Ignacio Torres Gutiérrez y el lote 015 con el cual se fusionara como Mixto
de Barrio Intensidad Alta (MB3-22), respecto a la Estructura Urbana los lotes 013 y 014 colindan con la calle local
denominada Ignacio Torres Gutiérrez y el lote 015 con la Arteria Colectora (AC-4) denominada Avenida Ayuntamiento.

2. DIAGNOSTICO
2.1 LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

La zona objeto de la presente modificacion se ubica al nor-poniente del Municipio de Villa de Alvarez, en la colonia Alfredo
V. Bonfil, al norte de la Avenida Maria Ahumada de Gomez, y al sur de la colonia Azaleas, teniendo al norte la calle Carlos
Gutiérrez Zamora, con lotes de por medio, al oriente esta la calle Luis Gaitan con lotes de por medio, al sur colindan con la
calle Ignacio Torres Gutiérrez, y al poniente la Avenida Ayuntamiento.



-6- EL ESTADO DE COLIMA - EN LINEA

Los lotes objeto de la presente modificacion de conformidad con la escritura tienen las siguientes medidas y colindancias:
Lote 013. Con superficie de 126.00 m?.

Al norte en 7.00 m. colindando con el lote 018;

Al sur en 7.00 m. con la calle Ignacio Torres Gutiérrez;

Al oriente en 18.00 m. con el lote 012; y

Al poniente en 18.00 m. con el lote 014.

Lote 014. Con superficie de 126.00 m?.

Al norte en 7.00 m. colindando con el lote 017;

Al sur en 7.00 m. con la calle Ignacio Torres Gutiérrez;

Al oriente en 18.00 m. con el lote 013; y

Al poniente en 18.00 m. con el lote 015.

Lote 015. Con superficie de 126.00 m?.

Al norte en 7.00 m. colindando con el lote 016;

Al sur en 7.00 m. con la calle Ignacio Torres Gutiérrez;

Al oriente en 18.00 m. con el lote 014; y

Al poniente en 18.00 m. con la calle nUmero 14 con la cual hace esquina (ahora denominada Ayuntamiento).
2.2 CARACTERISTICAS DE LA ZONA

La zona de estudio se encuentra en una zona consolidada, rodeada por colonias totalmente urbanizadas, las cuales cuentan
con todos los servicios urbanos y con calles consolidadas, la mayoria construidas a base de concreto asféaltico en medianas
condiciones, y banquetas de concreto hidraulico, que se encuentran operando en condiciones normales.

De todas las direcciones se cuenta con acceso al predio, del sur a través de la Av. Maria Ahumada de Gomez que es una
Avenida principal que conecta con la parte oriente de Villa de Alvarez hasta llegar a Colima y que realiza un trayecto hasta
la parte sur del municipio.

La Avenida Ayuntamiento que se ha convertido en una avenida con mucha actividad comercial, la cual abastece a la
poblacién de la zona, contando con servicios de farmacias, fruteria, verduleria, lavado de automéviles, atencion médica,
papeleria, escuelas, plazas comerciales, restaurantes, tiendas ancla como lo son Soriana y Waltmart, entre otros muchos.

La zona esta como area urbanizada, y por consecuencia los predios estan incorporados al sistema municipal.

Que los predios en cuestién cuentan con los servicios disponibles de agua potable, drenaje, alcantarillado y electrificacion,
lo cual se acredita con los recibos y oficio correspondientes.

3. ESTRATEGIA
3.1 DE LA MODIFICACION

La propuesta del estudio por parte de la promovente, desde el punto de vista de planeacion, caracteristicas urbanas y el
desarrollo de la zona, es factible, por lo que aportados los elementos técnicos y juridicos que hagan posible la autorizacion
para la modificacion de la estrategia en cuanto a la zonificacion que se somete a la consideracion del Honorable
Ayuntamiento con la finalidad de obtener su autorizacion para la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA, ESPECIFICAMENTE
A LOS LOTES CON CLAVE CATASTRAL 10-01-18-074-013-000 Y 10-01-18-074-014-000 PARA CAMBIAR DE H4 A
MB-3.

Respecto a la descripcién en el documento técnico queda de la siguiente manera:
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SITUACION PUBLICADA

PROPUESTA DE MODIFICACION

H4-17: Area conformada por un poligono, el cual
cuenta con una superficie aproximada de 31.20
Has., delimitada al Norte con el Mixto de Barrio
Intensidad Alta MB3-22 que es la Avenida Real
Bugambilias, al sur con el Corredor Comercial y de
Servicios CD3-2 que es la Avenida Maria
Ahumada de Gémez, al oriente por el Corredor
Urbano Mixto Intensidad Alta MD3-97 y por el
Corredor Urbano Mixto Intensidad alta MD3-15
que es la calle Hidalgo y al poniente por el Mixto
de Barrio Intensidad Alta MB3-22. Conformado
por la colonia Alfredo V. Bonfil y Hacienda El
Centenario y una fraccibn de Jardines de
Bugambilias. Contando con un equipamiento
existente de wuna Escuela Primaria "Maria
Concepcion Rivera Mancilla”, un Jardin de Nifios
"Martha Duefias"”, una Universidad Pedagdgica
Nacional (UPN), &reas verdes y canchas
deportivas. Correspondiente a las Areas
Urbanizadas AU-12.

H4-17: Area conformada por un poligono, el cual
cuenta con una superficie aproximada de 31.1748
Has., delimitada al Norte con el Mixto de Barrio
Intensidad Alta MB3-22 que es la Avenida Real
Bugambilias, al sur con el Corredor Comercial y de
Servicios CD3-2 que es la Avenida Maria
Ahumada de Gémez, al oriente por el Corredor
Urbano Mixto Intensidad Alta MD3-97 y por el
Corredor Urbano Mixto Intensidad alta MD3-15
gue es la calle Hidalgo y al poniente por el Mixto
de Barrio Intensidad Alta MB3-22. Conformado
por la colonia Alfredo V. Bonfil y Hacienda El
Centenario y una fracciéon de Jardines de
Bugambilias. Contando con un equipamiento
existente de una Escuela Primaria “Maria
Concepcion Rivera Mancilla”, un Jardin de Nifios
“‘Martha Duefias”, una Universidad Pedagdgica
Nacional (UPN), &reas verdes y canchas
deportivas. Correspondiente a las Areas
Urbanizadas AU-12

MB3-22: Mixto de Barrio con una superficie
aproximada 2.77 Has., se ubica sobre la AC-4 que
es la Av. Ayuntamiento, en el tramo comprendido
entre la AC-26 y VP-6, continuando sobre AC-26
que es la Av. Real Bugambilias, en el tramo
comprendido sobre la AC-4 y la VP-2.
Corresponde a AU-12.

MB3-22: Mixto de Barrio con una superficie
aproximada 2.7448 Has., se ubica sobre la AC-4
que es la Av. Ayuntamiento, en el tramo
comprendido entre la AC-26 y VP-6, continuando
sobre AC-26 que es la Av. Real Bugambilias, en el
tramo comprendido sobre la AC-4 y la VP-2.
Corresponde a AU-12.

Que finalmente se tiene considerado crear un solo lote con uso Mixto de Barrio, con una superficie total de 378.00 m? con
las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte en 21.00 metros colindando con los lotes 16, 17 y 18;

Al Sur en 21.00 metros colindando con la calle Ignacio Torres Gutiérrez;
Al Oriente en 18.00 metros colindando con el lote 12; y

Al Poniente en 18.00 metros colindando con la Avenida Ayuntamiento.
3.2 CALCULO DE CESION

En lo que respecta al area de cesién para destinos en los lotes que se modifican, por ser lotes urbanos quedan de la
siguiente manera:

CESION PREVIA
ZONA SUPERFICIE No. LOTES REQ. CESION A AR
Tipo Popular 252.00 2 20% 50.40
CESION DEL PDU MODIFICADO
ZONA SUPERFICIE No. LOTES REQ. CESION 4 CEE’ER
MB-3 252.00 2 20% 50.40
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Que la entonces Ley de Fraccionamientos del Estado de Colima en su Capitulo Tercero, De las Obligaciones, articulo 14,
fraccién XI, inciso B) establecia que las zonas de tipo popular otorgarian el 20%, por lo que la cesién de los predios objeto
de la presente en su momento otorgaron el 20% de la superficie vendible y actualmente el Reglamento de Zonificacion del
Estado de Colima en su articulo 139, fraccion VI, establece que las zonas de uso mixto deben otorgar el 20% de la superficie
vendible.

En ese entendido la cesién quedé cubierta ya que los porcentajes otorgados son los mismos y no se modifican superficies.

CESION CESION
CALCULO PROYECTO |DIFERENCIA
OTORGADA | MODIFICACION

50.40 50.40 0.00

4. CONCLUSIONES

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se considera que es factible la propuesta de MODIFICACION A LA
ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE
ALVAREZ, COLIMA, ESPECIFICAMENTE A LOS LOTES CON CLAVE CATASTRAL 10-01-18-074-013-000 Y 10-01-18-
074-014-000 PARA CAMBIAR DE H4 A MB-3, generando un solo lote con una superficie de 378.00 m? para el
establecimiento de una tienda de auto servicio.

Que se promueve Unicamente la Modificacién a la Zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Villa de Alvarez, Colima, en donde la Clasificacion de Areas y Estructura Urbana no se modifican.

Dicha modificacion debera de anexarse si asi lo consideran conveniente las autoridades competentes, en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez, Colima.
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. 5
MODIFICACION A LA IONIFICACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ,
COLIMA, ESPECIFICAMENTE A LOS LOTES CON
CLAVE CATASTRAL 10-01-18-074-013-000 Y
10-01-18-074-014-000 PARA CAMBIAR DE H4 A
MB-3.
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