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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO

QUE CONTIENE LA MODIFICACION A LA ZONIFICACION Y LOTIFICACION DEL LOTE CON CLAVE
CATASTRAL 02-01-12-404-001-000 DE LA COLONIA ANTORCHISTA TERCERA SECCION, UBICADA AL
NORORIENTE DE LA CIUDAD DE COLIMA, EN EL MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, DEL ESTADO DE
COLIMA.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fracciones Ill y XXXVII, de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por los articulos 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima vigente para estos efectos en términos de la sentencia dictada en la controversia
constitucional nimero 125/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nimero 02.267/2024, de fecha 10 de septiembre de 2024, recibido en la Secretaria
General de Gobierno el dia 17 del citado mes y afio, la Direccién General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, solicité del Ejecutivo a mi cargo la publicacion, en el Periédico
Oficial del Gobierno Constitucional “E/ Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacion a la Zonificacion
y Lotificacion del Lote con clave catastral 02-01-12-404-001-000 de la colonia Antorchista Tercera Seccion, ubicada
al nororiente de la ciudad de Colima, en el municipio del mismo nombre, del Estado de Colima, promovido por la Asociacion
Civil Colimotzcluintle.

SEGUNDO.- Que con fecha 20 de diciembre de 2013, el H. Cabildo de Colima, Colima, aprobo el Programa Parcial de
Mejoramiento Urbano denominado Colonia Antorchista Tercera Seccion, localizado al noreste del Centro de Poblacion de
Colima, el cual fue publicado en el Periédico Oficial del Estado “El Estado de Colima”, ediciéon numero 19, de fecha 12 de
abril de 2014.

TERCERO.- Que con fecha 12 de enero de 2024, el Cabildo del H. Ayuntamiento de Colima, aprob6 la Modificacién a la
Zonificacién y Lotificacion del Lote con clave catastral 02-01-12-404-001-000 de la colonia Antorchista Tercera
Seccion, ubicada al nororiente de la ciudad de Colima, en el municipio del mismo nombre, del Estado de Colima, segun se
advierte de la certificacion del punto de acuerdo expedida el dia de su fecha por la Secretaria del H. Ayuntamiento de
Colima; ademas, el dia 25 de abril de 2024, el Cabildo del H. Ayuntamiento de Colima, aprob6 una Fe de Erratas al acuerdo
relativo a la Modificacion a la Zonificacion y Lotificacion del Lote con clave catastral 02-01-12-404-001-000 de la
colonia Antorchista Tercera Seccién, ubicada al nororiente de la ciudad de Colima, en el municipio del mismo nombre,
del Estado de Colima, segun se advierte de la certificacion expedida el 15 de mayo de 2024 por la Secretaria del H.
Ayuntamiento de Colima, Colima; cuyos originales obran en la Direccion General de Regulacién y Ordenamiento Urbano
de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad.

CUARTO.- Que segun informa la Direccién General de Regulacion y Ordenamiento Urbano que la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el
articulo 20, fraccion X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima vigente para estos efectos en términos
de la sentencia dictada en la controversia constitucional nimero 125/2023 del indice de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, dictaminé la congruencia de la Modificacion a la Zonificacion y Lotificacion del Lote con clave catastral 02-
01-12-404-001-000 de la colonia Antorchista Tercera Seccién, ubicada al nororiente de la ciudad de Colima, en el
municipio del mismo nombre, del Estado de Colima, de la cual solicita su publicacién.

QUINTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publica en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, el
documento que contiene la Modificacion a la Zonificacién y Lotificacion del Lote con clave catastral 02-01-12-404-
001-000 de la colonia Antorchista Tercera Seccion, ubicada al nororiente de la ciudad de Colima, en el municipio del
mismo nombre, del Estado de Colima, en los términos precisados en los Considerandos que anteceden.

Por lo anteriormente expuesto he tenido a bien expedir el siguiente:
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ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacion en el Periddico Oficial
del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacidon a la Zonificacién y
Lotificacion del Lote con clave catastral 02-01-12-404-001-000 de la colonia Antorchista Tercera Seccidn, ubicada al
nororiente de la ciudad de Colima, en el municipio del mismo nombre, del Estado de Colima, aprobado por el Cabildo el dia
12 de enero de 2024 y su fe de erratas el 25 de abril de 2024.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 25 de septiembre de 2024.

Atentamente
“SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
ALBERTO ELOY GARCIA ALCARAZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.

VERSION ABREVIADA
“MODIFICACION A LA ZONIFICACION Y LOTIFICACION DEL LOTE
CON CLAVE CATASTRAL 02-01-12-404-001-000, DE LA COLONIA ANTORCHISTA TERCERA SECCION”

1. ANTECEDENTES

El sabado 12 de abril del afio 2014 fue publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” el PROGRAMA PARCIAL
DE MEJORAMIENTO URBANO DENOMINADO “COLONIA ANTORCHISTA TERCERA SECCION” localizado al noreste
de la ciudad de Colima, mismo que fue aprobado por el H. Cabildo del Municipio de Colima, en Sesion celebrada el dia 20
de diciembre del afio 2013.

El instrumento para el asentamiento de origen irregular fue promovido por el entonces Instituto de Vivienda del Estado de
Colima (IVECOL), con el objetivo de “regularizar la tenencia de la tierra e integrar el elemento de planeacién y ordenamiento
urbano del asentamiento”. La publicacion de dicho instrumento de planeacién urbana contiene algunas inconsistencias y
vacios que han impedido el logro del objetivo antes planteado, pues si bien fue promovido y aprobado como un programa
parcial de urbanizacion progresiva, la version publicada no contiene dicha especificacion y claridad a lo largo del cuerpo del
documento o detalla esta modalidad de urbanizacion, sin embargo si establece como politicas para el mejoramiento urbano
el sistemas de participacién para el desarrollo urbano de colaboracién o mejoras establecido en el titulo Séptimo de la Ley
de Asentamiento Humanos del Estado de Colima.

Debido a la necesidad de realizar las adecuaciones referidas para subsanar las inconsistencias y omisiones antes descritas,
y poder concluir con la regularizacién de la tenencia de la tierra de la totalidad del fraccionamiento, los C.C. Luis Enrique
Lopez Carridn, Irma Delia Gonzalez Herndndez y Emma Hernandez Zamudio, en ese entonces en su caracter de
Presidente, Secretaria y Tesorera de la Mesa Directiva de la Asociacion denominada “COLIMOTZCUINTLE”
ASOCIACION CIVIL, otorgaron un Poder General Amplisimo para Pleitos y cobranzas a favor del Instituto de Suelo,
Urbanizacion y Vivienda del Estado de Colima (INSUVI), para representar a la poderdante con todas las facultades
generales y las especiales que para su ejercicio requieran clausula especial conforme a la Ley, en los términos del primer
parrafo del articulo 2,554 del Cédigo Civil Federal y los de las demas Entidades Federativas. Lo anterior, con las limitaciones
gue el apoderado ejercera Unica y exclusivamente de acuerdo con las facultades que les fueron conferidas, Unica y
exclusivamente, respecto de una fraccion de lo que fue la Parcela 66 Z-2 P1/1 del Ejido El Diezmo, Municipio de Colima,
Colima, con una extension superficial de 67, 263.786m2, con clave catastral 02-02-80-000-066-001, por lo que, dicho poder
se conserva en vigencia para efectos de que una vez que se haya llevado a cabo la debida aprobacién y publicacion de la
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presente modificacion, se lleve a cabo la regularizacién de la tenencia de la tierra relativa a la manzana identificada
actualmente con la clave catastral urbana 02-01-12-404-001-000, para efectos de que el Instituto de Suelo, Urbanizacion
y Vivienda del Estado de Colima (INSUVI), pueda realizar las gestiones necesarias en virtud de lograr la escrituracion de
los predios resultantes a favor de sus posesionarios.

Con este antecedente, el sébado 28 de noviembre de 2020 se publico la MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION DE LA “COLONIA ANTORCHISTA TERCERA SECCION” que buscé rectificar y clarificar a lo largo del
documento la modalidad de urbanizacion, por lo que la modificacién se centra en ello, de manera que se observe mayor
claridad el espiritu de la regularizacion del asentamiento. Para ello se modificd el nombre del instrumento. Importante
sefialar que no se modificd ninguna informacién contenida sobre lotificacion, usos y destinos del suelo o estructura urbana,
la modificacién se centra en especificar la modalidad progresiva de urbanizacién del instrumento de planeacion, por lo que
mantiene las areas de cesion en los mismos términos aprobados en la sesion de Cabildo celebrada el 20 de diciembre del
afio 2013 en donde se aprobd el primer instrumento y publicado el 12 de abril del 2014, es decir el déficit se cubre con el
excedente que se tiene en el “Programa Parcial de Urbanizacion de la Colonia Antorchista primera y segunda seccion”
manteniendo los compromisos adquiridos por las partes en dicha sesién de Cabildo.

Finalmente, el 9 de septiembre del 2023, fue publicada la “PERMUTA DE UNA SUPERFICIE DE 3,429.86 M2, DE LA
MANZANA 404 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “COLONIA ANTORCHISTA TERCERA SECCION”
CONSIGNADA COMO AREA DE CESION PARA DESTINOS DE ESPACIOS VERDES ABIERTOS (EV), POR UNA
SUPERFICIE DE 3,430.50 M? DE INFRAESTRUCTURA VIAL” con el objetivo de tal como lo sefiala el articulo 99 fraccion
VI de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, fue llevar a cabo la regularizaciéon de la tenencia de la tierra
y de las construcciones existentes en la manzana 404 del fraccionamiento “Colonia Antorchista Tercera Seccion”,
consignada como Espacios Verdes Abiertos (EV), para ser permutada, por un jardin lineal en la misma colonia, en virtud
de continuar con ésta modificacion de la zonificacion y lotificacion de dicha manzana, para que se le garantice la
correspondiente certeza juridica a los posesionarios de los lotes y construcciones habitaciones existentes en dicha
manzana.

Asimismo, se cuenta con un CONVENIO DE COLABORACION entre la Asociaciéon denominada “COLIMOTZCUINTLE”
ASOCIACION CIVIL, representada en ese acto por el C. Luis Enrique Lopez Carrién en su caracter de presidente de ésta,
con el Instituto de Planeacion para el municipio de Colima (IPCO), para efectos de llevar a cabo las gestiones para el
logro de la aprobacién y publicacién de la “MODIFICACION A LA ZONIFICACION Y LOTIFICACION DEL LOTE CON
CLAVE CATASTRAL 02-01-12-404-001-000, DE LA COLONIA ANTORCHISTA TERCERA SECCION”, en virtud de que
sea posible la escrituracion que corresponde, a favor de los posesionarios, asi como la habilitacién fisica del jardin lineal
gue fue comprometido a través de la aprobacion y publicacion de la permuta antes referida.

2.  OBJETIVO DE ESTA MOIFICACION

Tal como lo sefialan los articulos 76, 77 y 99 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, el
objetivo del presente documento, es llevar a cabo la modificacién de la manzana 404, identificada con la clave catastral 02-
01-12-404-001-000, en virtud de la regularizacién de la tenencia de la tierra y de las construcciones existentes en la
manzana 404 del fraccionamiento “Colonia Antorchista Tercera Seccién”, consignada actualmente como Espacios Verdes
Abiertos (EV), para que, en seguimiento a la permuta aprobada por el H. Cabildo municipal el 29 de agosto del 2023 y
publicada en el Periédico Oficial “El Estado de Colima*“ el 9 de septiembre del 2023, el lote identificado con la clave catastral
02-01-12-404-001-000, sea consignado con el uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U), para generar 9 lotes
habitacionales, en virtud de garantizarle certeza juridica a sus posesionarios, que los tienen en uso y usufructo por ya mas
de 20 afios.

3. INTRODUCCION

Con lafinalidad de dar certeza juridica a los poseedores de los lotes ubicados sobre el lote identificado con la clave catastral
02-01-12-404-001-000 de la colonia Antorchista Tercera Seccion, cuyo nivel de ocupacién es cercano al 60%, con otro 40%
ya en proceso de construccion. Los lotes ubicados sobre el lote identificado con la clave catastral 02-01-12-404-001-000,
se originan con el asentamiento irregular que le dio lugar a la ahora denominada colonia Antorchista Tercera Seccién; por
lo que, al constituirse como asentamiento irregular, no contaba con ningln instrumento de planeacion u ordenamiento
territorial que los rigiera, motivo por el que, a mas de 15 afios de su origen, se instrumentd su Programa Parcial de
Urbanizacién y posteriormente la MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DE LA “COLONIA
ANTORCHISTA TERCERA SECCION” como una accién tendiente a dar cumplimiento a los articulos 99 fraccion VI'y 164
de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, relativos a promover acciones de regularizacion de la tenencia
de la tierra en los asentamientos irregulares, en coordinacién con el Ayuntamiento y las dependencias federales
competentes, incentivando la participacion y colaboracién de sus habitantes, para su aplicacion y ejecucion; en virtud de
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generar las disposiciones y mecanismos de coordinacion entre los gobiernos federal, estatal y municipales, tendientes a la
regularizacion de los asentamientos humanos en la Entidad, casi como acciones de mejoramiento de los centros de
poblacién, para que a través de ello, se garantice el otorgamiento de la escrituracion de los predios a cada uno de los
particulares que los han tenido en posesién por ya mas de 20 afios.

Aunado a lo anterior, se buscé también que el asentamiento se integrara a la base gravable de impuestos del municipio,
con la finalidad de que los habitantes cumplieran con sus obligaciones tributarias y a la vez pudieran ser considerados
dentro de los instrumentos de planeacién y politicas sociales del ayuntamiento.

Mediante los documentos que demuestran la propiedad, la representacion legal, las factibilidades de servicios,
condicionantes y el dictamen que avala su desarrollo, se instrumenta presente “MODIFICACION DEL LOTE CON CLAVE
CATASTRAL 02-01-12-404-001-000, DE LA COLONIA ANTORCHISTA TERCERA SECCION”, con superficie de
3,429.86m2, como un esfuerzo coordinado entre el H. Ayuntamiento de Colima y la Asociacion Civil Colimotzcuintle, para
regularizar la tenencia de la tierra y su situacion irregular ante el Municipio.

4.  FUNDAMENTOS JURIDICOS Y DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
l. Marco juridico

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en sus articulos 27 y 73 respectivamente, que la
"nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad el interés publico, asi como el de regular en beneficio
social..." "el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana” “en consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los Asentamientos Humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y
destinos de tierras..." "a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion..." Y que el Congreso tiene la facultad para “...expedir las leyes que establezcan
la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios... en materia de Asentamientos Humanos".

En su articulo 115 sefiala que los municipios estan facultados para “formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes
de desarrollo municipal; participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales; participar en la formulacién
de planes de desarrollo regional; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana...”.

La Ley General de Asentamientos Humanos, aprobada el 9 de julio de 1993 y publicada en el diario de la federacion el 21
de julio de 1993, en su articulo 9°, sefiala: “corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar los planes o
programas municipales de desarrollo urbano; regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios de
los centros de poblacion; administrar la zonificacidn prevista en los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, construccion, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y condominios...”.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima.

Se considera necesario sefialar que derivado de la publicacion del Decreto NUm. 195 por el que se expidié la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima, el dia 31 de diciembre del
afio 2022, y de conformidad con el transitorio CUARTO de esta nueva Ley que sefiala: Los fraccionamientos,
condominios, conjuntos urbanos o urbanizaciones en general y proyectos de construccidn que alafechade entrar
en vigor de esta Ley se encuentran en cualquier fase de autorizacién, sequirdn desarrolldndose observando las
normas vigentes al momento de su inicio. Debido a que el inicio de las autorizaciones para esta urbanizacion data del
2 de septiembre del 2022, anterior a la entrada en vigor de la Ley vigente, nos encontramos con las facultades legales
para continuar bajo las normas y lineamientos de la ya abrogada Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, aprobada por el H. Congreso del Estado, el dia 26 de abril
de 1994 y publicada en el Periédico Oficial del Estado de Colima el 7 de mayo de 1994, con una ultima modificacién
publicado el 3 de junio de 2017, tiene entre sus objetivos “fijar las normas a que se sujetara la autorizacion y ejecucion del
aprovechamiento urbano del suelo”. Esta Ley establece en su articulo 40 que la planeacion del desarrollo urbano en la
entidad, se llevara a cabo a través de un sistema estatal de planeacion, integrado por programas denominados “basicos”
siendo aquellos que se consideran como indispensables para la planeacion urbana local; que comprende a los programas
estatales y municipales de desarrollo urbano, asi como los de centros de poblacién, entre otros, ademas se integran también
programas denominados “derivados”, los cuales son aquellos que se desprenden de los basicos y tienen como finalidad
regular un area o componente del desarrollo urbano con un mayor detalle fisico o técnico; considerandose dentro de este
rango a los programas parciales, sectoriales, y regionales de desarrollo urbano.
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Los articulos 76 fracciones |, V y 77 fracciones VII y VIII posibilitan a que los programas de desarrollo urbano sean
modificados cuando:

I.  Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen; o

V. Sobrevenga otra causa de interés publico que los afecte, entre otras, supuestos que se apegan a las circunstancias
actuales de la presente modificacion, ya que tiene el objetivo de llevar a cabo la regularizacion de la tenencia de la
tierra de suelo habitacional para un sector vulnerable de la ciudadania.

Y sean las:
VII. Las entidades y grupos del sector social y privado que tengan interés directo, y
VIII. Los ciudadanos del Estado.

El articulo 276 sefiala el contenido del programa parcial, mismo que tomara como fundamento el dictamen de vocacién de
uso de suelo definido en el articulo 275 y en su articulo 356 establece que para subdividir un predio rastico o aplicar usos
mas intensivos se debe sujetar a lo dispuesto por el titulo octavo de la Ley, referente al aprovechamiento urbano.

El Articulo 173 establece que la regularizacion de la tenencia de la tierra como una accién de mejoramiento urbano, debera
considerar la ejecucion de las obras de infraestructura, equipamiento o servicios urbanos que requiera el asentamiento
humano, mediante los sistemas de accién por colaboracién o mejoras.

El articulo 300, establece que la ejecucion de las obras de urbanizacion podra autorizarse en las siguientes modalidades:
urbanizacion inmediata, urbanizacion por etapas y urbanizacion progresiva. La fraccion Il define a la urbanizacion
progresiva como aquella en la que el urbanizador o promovente ejecutara las obras minimas de urbanizacion, en el plazo
y con las especificaciones que haya determinado el Ayuntamiento; dichas obras podran ejecutarse con la cooperacion de
los beneficiados del aprovechamiento.

El Reglamento de Zonificacién para el Municipio de Colima, publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el
31 de octubre del 2009, previsto en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima; en su articulo 1° dice que
dicho reglamento tiene por objeto establecer el conjunto de normas técnicas y de procedimientos para formular y administrar
la planeacion y el ordenamiento territorial de los centros de poblacién en la entidad, a través de los programas de desarrollo
urbano, estableciendo la clasificacion general del suelo, las normas relativas al disefio urbano entre otros criterios
reglamentarios.

En su articulo 11, fraccion VII sefiala que el Programa Parcial de Urbanizacion “determinara la demarcacion de las areas o
predios comprendidos y las caracteristicas, condiciones y zonas circundantes del espacio urbano” y “precisara los efectos
de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se propongan autorizar en los mismos, respecto de los
usos y destinos de los predios comprendidos en el programa, asi como los requeridos para la utilizacién de los predios de
la reserva que se propone desarrollar”.

El articulo 12 sefiala la obligatoriedad de observar lo sefialado en el presente reglamento referente a las acciones en areas
y predios que lleven al cambio de suelo rural a urbano. En su articulo 14 se sefiala que, para la elaboracion de cualquier
programa parcial de urbanizacion, la delimitacion de la zona respectiva se debera referir por lo menos a la superficie de la
unidad territorial de menor jerarquia de los centros de poblacion, en la que necesariamente deberd estar contenida la
totalidad del predio que se pretenda urbanizar o establecer una zonificacion especifica para reglamentar y controlar la
urbanizacion y la edificacion.

El articulo 16 establece que para cumplir los objetivos de los programas municipales, regionales, programas de desarrollo
urbano de los centros de poblacion y de los programas parciales de urbanizacion, se establece la siguiente clasificacion de
areas, segun su indole ambiental y el tipo de control institucional que al respecto requiera:

Fraccion . Areas urbanizadas: son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de
poblacién, que cuentan con su incorporacion municipal; o con la aceptacion expresa del Ayuntamiento. Se identifican con
la clave AU, el nimero que las especifica y con el nombre como se les conoce. Las areas urbanizadas considerando la
accion urbanistica realizada en las mismas, asi como las acciones de conservacién y mejoramiento que se programen, se
subdividen en: Areas incorporadas y areas de urbanizacion progresiva.

Las areas de urbanizacién progresiva son las areas urbanizadas mediante la modalidad a que se refiere la fraccion il del
articulo 300 de la Ley, donde aun no se han concluido las obras minimas de urbanizacién; asi como aquellas de
urbanizacion espontanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo 45 de la Ley General y los
procedimientos de las leyes en la materia, donde para complementar sus obras de urbanizacion se sujetaran al sistema de
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acciones por colaboracién previsto en el Capitulo Il del Titulo Séptimo de la Ley. En ambos casos se identifican con la
clave de las areas urbanizadas, a la cual se afiade la sub-clave UP.

Il. Marco de planeacion

El Plan Estatal de Desarrollo 2021-2027 establece en el eje Il “Colima con mayor calidad de vida”, en su linea de politica
I1.4 “incrementar la calidad de vida de los colimenses mediante mejores bienes y servicio publicos, que coadyuven a reducir
la pobreza y a mejorar la competitividad del estado”, se establecen dos objetivos a los que se alinea el presente programa
parcial de urbanizacion: objetivo I1.4.1 promover el desarrollo urbano y metropolitano equilibrado del estado, a fin de que
los colimenses disfruten de mayor bienestar social; y objetivo I1.4.2 mejorar la planeacién urbana en los centros de poblacion
con densidad media y alta.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Colima, publicado en el Periddico Oficial “El Estado de
Colima”; el 16 de diciembre de 2000, sefiala al predio objeto de ordenamiento dentro de un area de reserva urbana a corto
plazo (RU-CP-65 y RU-CP-66) para uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U. Lo anterior conforme a lo sefialado
en el Dictamen de Vocacion de Uso del Suelo DGDUMA-DDU-009/2020 con fecha del 24 de julio del afio 2020.

No obstante que el lote identificado con la clave catastral 02-01-12-404-001-000 estaba ocupada por viviendas ya
edificadas, para efectos de la regularizacion de la colonia, el Programa Parcial de Urbanizacion denominado “Colonia
Antorchistas Tercera Seccion”, la consigné como Equipamiento Urbano con destino de Espacios Verdes Abiertos (EV).

5. OBJETIVOS GENERALES

- Regularizar la tenencia de la tierra e integrar al instrumento de planeacion y ordenamiento urbano de la colonia, la
consignacion de la zonificacion éptima para llevar a cabo dicha regularizacion.

- Establecer la zonificacion secundaria, precisando los usos permitidos, condicionados o prohibidos, asi como los
destinos.

- Dotar de espacios para el equipamiento vecinal, cuya localizaciéon pretende ademas de distribuir equitativamente,
ubicarse principalmente en zonas de vegetacion existente.

6. OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Consignar el lote identificado con clave catastral 02-01-12-404-001-000, de la “Colonia Antorchista Tercera
Seccion”; con una superficie de 3,429.86mz2, con el uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U).

- Madificar la lotificacion del predio identificado con clave catastral 02-01-12-404-001-000, de la “Colonia Antorchista
Tercera” para generar 11 lotes con uso Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U).

7. ESTRATEGIA DE MODIFICACION

a. DE LA LOTIFICACION. - El lote con clave catastral 02-01-12-404-001-000 con superficie de 3,429.86m2, se consigna
con el uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U), del que surgen 11 lotes, con las claves catastrales y
superficies siguientes:

SITUACION PUBLICADA = 26 DE NOVIEMTBRE SITUACION DE LA PROPUESTA ACTUAL

cnohaYE | SURERTICIE | USODESTINO | CLAVE CATASTRAL | SUPERFICIEENM? | USO/DESTINO
02-01-12-404-001-000 334.70 H4-U
02-01-12-404-002-000 656.41 H4-U
02-01-12-404-003-000 359.65 H4-U
02-01-12-404-004-000 634.78 H4-U
02-01-12-404-005-000 294.05 H4-U

02-b1 12404 3429.86 EV 02-01-12-404-006-000 283.46 H4-U
02-01-12-404-007-000 159.95 H4-U
02-01-12-404-008-000 162.24 H4-U
02-01-12-404-009-000 167.26 H4-U
02-01-12-404-010-000 188.68 H4-U
02-01-12-404-011-000 188.68 H4-U
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b. DE LA ZONIFICACION. - El lote identificado con clave catastral 02-01-12-404-001-000 con superficie de 3,429.86m?2,
se consigna con uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U).

De conformidad con el articulo 51 del Reglamento de Zonificacion para el municipio de Colima, los grupos de usos y destinos
permitidos en la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U), son los que se describen la tabla siguiente:

Predominante Vivienda unifamiliar
T .8 Compatible Alojamiento temporal restringido
- .§ g % Compatible Espacios abiertos
I % g g Condicionado Comercial y servicios basicos
% -9 Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias

c. DEL CALCULO DEL AREA DE CESION. - Debido a que la superficie que se consigna con el uso Habitacional
Unifamiliar Densidad Alta (H4-U), con superficie de 3,429.86m2, surge de la permuta de un predio con superficie de
3,430.50 m2, que fue entregado en sustitucion del lote identificado con la clave catastral 02-01-12-404-001-000, se
conserva el area de cesion para destinos reglamentaria, ain mas con un incremento de 0.64mz2.

La presente modificacion incrementa en 0.64m2 el area de cesién en los términos de la “PERMUTA DE UNA
SUPERFICIE DE 3,429.86 M?> DE LA MANZANA 404 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “COLONIA
ANTORCHISTA TERCERA SECCION” CONSIGNADA COMO AREA DE CESION PARA DESTINOS DE ESPACIOS
VERDES ABIERTOS (EV), POR UNA SUPERFICIE DE 3,430.50 M? DE INFRAESTRUCTURA VIAL”, aprobada por el
H. Cabildo municipal el 29 de agosto del 2023 y publicada en el Periddico Oficial “El Estado de Colima “el 9 de
septiembre del 2023.

d. DEL RESUMEN GENERAL DE AREAS. - Debido a que la “PERMUTA DE UNA SUPERFICIE DE 3,429.86 M2, DE LA
MANZANA 404 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “COLONIA ANTORCHISTA TERCERA SECCION”
CONSIGNADA COMO AREA DE CESION PARA DESTINOS DE ESPACIOS VERDES ABIERTOS (EV), POR UNA
SUPERFICIE DE 3,430.50 M? DE INFRAESTRUCTURA VIAL”, aprobada por el H. Cabildo municipal el 29 de agosto
del 2023 y publicada en el Periddico Oficial “El Estado de Colima “el 9 de septiembre del 2023, incrementa el area de
cesion en 0.64m2, es la Unica area que tiene modificaciones, el resto de las areas se conserva sin modificaciones de
acuerdo a la “MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DE LA COLONIA ANTORCHISTA
TERCERA SECCION, publicada en el Periddico Oficial “El estado de Colima” el 28 de noviembre del 2020, de acuerdo
a la tabla siguiente:

RESUMEN GENERAL DE AREAS
SITUACION PUBLICADA EL 28 SITUACION DE LA

DE NOVIEMBRE DEL 2020 PROPUESTA ACTUAL

CONCEPTO SUPERFICIE EN M2 % SUPERFICIE EN M? | %
AREA VENDIBLE 36,127.12 53.71 36,127.12 53.71
AREA DE CESION 4,308.70 6.41 4,309.34 6.41
AREA DE VIALIDAD 26,827.96 39.88 26,827.32 39.88
TOTAL 67,263.78 100.00 67,263.78 100

8. ACCIONES URBANAS

Debido a que la Asociacién denominada “COLIMOTZCUINTLE” ASOCIACION CIVIL, representada en ese acto por el C.
Luis Enrique Lépez Carrién en su caracter de presidente de esta, cuenta con un CONVENIO DE COLABORACION con el
Instituto de Planeacién para el municipio de Colima (IPCO), para efectos de llevar a cabo las gestiones para el logro de
la aprobacion y publicacién de la “MODIFICACION A LA ZONIFICACION Y LOTIFICACION DEL LOTE CON CLAVE
CATASTRAL 02-01-12-404-001-000, DE LA COLONIA ANTORCHISTA TERCERA SECCION”, en virtud de que sea
posible la escrituracion que corresponde, a favor de los posesionarios, asi como la habilitacion fisica del jardin lineal que
fue comprometido a través de la aprobacion y publicacion de la permuta antes referida y las acciones fisicas urbanas, para
efectos de la nivelacion de la seccion que conformara el Jardin Lineal, para la correcta operacion de los servicios de
infraestructura.
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Cabe precisar, que el proceso para efectos de que se obtenga la escrituracién de los lotes resultantes a favor de sus
posesionarios, se llevara a cabo a través del Instituto de Suelo, Urbanizacion y Vivienda del Estado de Colima (INSUVI),
en amparo del PODER GENERAL AMPLISIMO emitido mediante la Escritura Plblica nimero 27,586 emitida el 13 de
septiembre del 2019, ante la fe del Lic. Juan José Sevilla Solérzano, Titular de la Notaria Publica No. 2 de ésta demarcacion,
los C.C. Luis Enrique Lopez Carrion, Irma Delia Gonzalez Hernandez, en su caracter de Presidente, Secretaria y Tesorera,
respectivamente, de la Mesa Directiva de la Asociacién denominada “COLIMOTZCUINTLE” ASOCIACION CIVIL, que
otorgaron a favor del Instituto de Suelo, Urbanizacién y Vivienda del Estado de Colima (INSUVI).

Asimismo, es de sefialar que los predios que se regularizan a través de la presente modificacion de la manzana 404, ya
cuentan con infraestructura de agua y drenaje, tal como se demuestra con los recibos de pago anexos, emitidos por la
CIAPACOV de manera individual; y debido a que el 9 de septiembre del 2023, fue publicada la “PERMUTA DE UNA
SUPERFICIE DE 3,429.86 M2, DE LA MANZANA 404 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “COLONIA
ANTORCHISTA TERCERA SECCION” CONSIGNADA COMO AREA DE CESION PARA DESTINOS DE ESPACIOS
VERDES ABIERTOS (EV), POR UNA SUPERFICIE DE 3,430.50 M? DE INFRAESTRUCTURA VIAL” con el objetivo de
que tal como lo sefiala el articulo 99 fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, fue llevar a
cabo la regularizacion de la tenencia de la tierra y de las construcciones existentes en la manzana 404 del fraccionamiento
“Colonia Antorchista Tercera Seccion”, consignada como Espacios Verdes Abiertos (EV), para ser permutada, por un jardin
lineal en la misma colonia, en virtud de continuar con ésta modificacion de la zonificacion y lotificacion de dicha manzana,
para que se le garantice la correspondiente certeza juridica a los posesionarios de los lotes y construcciones habitaciones
existentes en dicha manzana; por lo tanto, la superficie en donde se localiza dicha infraestructura sigue consignada
como ESAPCIO PUBLICO por lo que sigue garantizandose el libre acceso a dicho espacio publico, en donde el
organismo operador no tiene restricciones de ninguna naturaleza, para efectos de garantizar el libre acceso para los efectos
de su mantenimiento posterior.
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