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DEL GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUHTEMOC

ACUERDO

POR EL QUE SE APRUEBA LA INCORPORACION ANTICIPADA DE LA PRIMERA ETAPA DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA RIVERA, UBICADO AL SUR DE LA CABECERA MUNICIPAL DE
CUAUHTEMOC, COLIMA.

ACUERDO
GABRIELA MEJIA MARTINEZ
Presidenta Municipal de Cuauhtémoc, Colima a sus Habitantes, sabed:

Que el Honorable Cabildo Constitucional de este Municipio, se ha servido dirigirme La Aprobacidn de la Incorporacién
anticipada de la Primera Etapa del Fraccionamiento “Residencial La Rivera”,
ubicado al Sur de la Cabecera Municipal de Cuauhtémoc.

Que enel Actadela Sesion Ordinaria de Cabildo No. 6 de fecha 14 de diciembre del 2021 (dos mil veintiuno), celebrada
por los miembros el Honorable Cabildo, en el Orden del Dia se tratd el siguiente:

El siguiente Acuerdo:

Continuando con el Décimo Cuarto Punto del orden del dia, la Presidenta Municipal Gabriela Mejia Martinez, cede
el uso de lavoz al Ing. José Alfredo Solis Orozco, Director de Desarrollo Urbano, el cual presenta la Aprobacion de la
Incorporaciéon anticipada de la Primera Etapa del Fraccionamiento “Residencial La Rivera”, ubicado al sur de la
Cabecera Municipal de Cuauhtémoc.

La comision de Desarrollo Urbano integrada por los municipes que suscriben el presente dictamen, y con fundamento en
los articulos 87, fraccion Il de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; 42, 45, fraccion Il, incisos b),
y h) y fraccion Il de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, 1, 61, y 62 de la Ley de Asentamientos Humanos del
estado de colima; asi como los articulos 43, 71, 74, 77 fraccion XIV, 78 y 93 del Reglamento Interior del Honorable Cabildo
del Municipio de Cuauhtémoc, Colima presentamos ante este H. Cabildo el dictamen relativo a la Aprobacion de la
Incorporaciéon Anticipada de la Primera Etapa del proyecto Residencial la Rivera.

CONSIDERANDO

Primero.- Mediante escrito sin nUmero, de fecha 26 de agosto de 2020, el promotor C. Enrique Silva Sanchez y/o JADE
Grupo Inmobiliario, apoderado legal Roy Deniz Sanchez, y el consultor urbano Arg. Victor Manuel Lara Ramos, presentaron
a la Direccién de Desarrollo Urbano, del Municipio de Cuauhtémoc, Col., el estudio del Programa Parcial de Urbanizacion
“RESIDENCIAL LA RIBERA”; ubicado al sur de la Cabecera Municipal de Cuauhtémoc, col. para su revisiéon y aprobacion
por el Honorable Cabildo de este H. Ayuntamiento.

Segundo.- El dia martes 09 de septiembre de 2020, en reunion del Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano del Municipio
de Cuauhtémoc, col., la cual no fue de manera presencial por causa de la pandemia COVID 19, se revis6 el estudio del
Programa Parcial de Urbanizacion “RESIDENCIAL LA RIBERA”; resultando cinco observaciones referentes a la
acreditacion del interés juridico y cinco observaciones al proyecto, lo cual consta en el acta expedida, para atenderlas y
subsanarlas por los promoventes.

Tercero.- En respuesta a las observaciones emitidas en el acta referida, los promoventes del mencionado proyecto,
presentaron el dia 30 de noviembre de 2020 a esta direccion, el estudio del programa “RESIDENCIAL LA RIBERA”; con el
total de las observaciones subsanadas, por lo cual se convoc6 por segunda ocasién a reunion del Consejo Consultivo de
Desarrollo Urbano del Municipio de Cuauhtémoc, con fecha 09 de diciembre de 2020, dando una opinion favorable para
continuar su curso a Cabildo.

Cuarto.- El promotor acredita la propiedad, con escritura piblica No. 26,632, expedida por el Lic. Juan José Sevilla
Solérzano, notario No. 02 en Colima, con Folio Real niimeros 324920-1, 324921-1, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad de Colima, el dia 12 de abril de 2018, asi mismo el promotor y propietario hacen constar mediante testimonio
de la escritura publica nimero 13,072, expedida en la ciudad de Colima el 30 de junio de 2020, por el Lic., Héctor Michel
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Camarena, titular de la Notaria Pablica No.7, el contrato de compraventa de una accion de propiedad de la parcela 168 Z-
4 P1/1 del Ejido de Cuauhtémoc, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Folio Real No. 28923-1 de fecha 08
de julio de 2020, la cual cuenta con una superficie de 74,587.98 metros cuadrados, donde el promotor compra, adquiere y
recibe una accion de propiedad equivalente al 86.593% lo que representa una superficie de 64,587.98 metros cuadrados,
los cuales son el area de aplicacién del desarrollo, el 13.407% restante se establece como accién de propiedad del
vendedor, misma que se quedara como area rustica.

Quinto.- Que en sesion de Cabildo del H. Ayuntamiento de Cuauhtémoc, Colima, celebrada el 29 de enero del 2021. Se
aprobé el Programa Parcial de Urbanizacion Residencial la Ribera.

Sexto.- Se Publica en el diario oficial del gobierno constitucional del estado en su edicién ordinaria sabado, 13 de marzo
de 2021 el Programa Parcial de Urbanizacion Residencial la Ribera.

Octava.- Con fecha del 25 de marzo de 2021, los promotores C. Enrique Sanchez Silva y JADE GRUPO INMOBILIARIO
S.A. DE C.V, solicitan fe de erratas cometida en el nombre del fraccionamiento, ya que lo denominaron RESIDENCIAL LA
RIBERA y en lo consiguiente planean denominarlo RESIDENCIAL LA RIVERA.

Novena.- Con fecha 13 de mayo del 2021 por solicitud de promotor y dando seguimiento a lo que determina la Ley de
Asentamientos Humanos se integra para su revision el expediente que contiene el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién
Residencial la Rivera, al cual por medio de oficio DU116/2021 se le generan 6 observaciones.

Décimo.-Con fecha 28 de mayo se reintegra el expediente que contiene el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién Residencial
la Rivera con las observaciones subsanadas en su totalidad. Por lo que se autoriza el proyecto y otorga la licencia de
urbanizacion y edificacion simultanea, asi como la solicitud de la fianza del 20% por los vicios ocultos, esto en apego a la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

Onceavo.- se realiza el convenio de pagos con fecha del 4 de junio del 2021 en colaboracién de la oficina de tesoreria el
cual se cubrird en tres eventos. Asi como se recibe la fianza por los vicios ocultos del 20% expedida el 1 de julio del 2021
por Chubb Fianzas Monterrey con fecha de ingreso 14 de julio del 2021 la cual se integra al expediente fisico en resguardo
del departamento a mi cargo.

Doceavo.- Con fecha 21 septiembre 2021 por solicitud del promotor y dando cumplimiento a lo que determina la ley de
asentamientos humanos del estado de colima se le entrega al promotor los nimeros oficiales 214 lotes considerados en el
proyecto.

Treceavo.- Con fecha del 25 de noviembre 2021 después de ingresar los expedientes para tramite de licencia construccién
de Obra Mayor de los dos prototipos de viviendas existentes a desarrollar por lo que se otorgaron 42 licencias de
construccion para los lotes con clasificacion H4-U correspondientes a la Etapa .

Catorceavo.- el dia 27 de septiembre 2021 el promotor solicita la incorporacién anticipada de la Etapa | la cual contiene
52 lotes que en visita de obra por parte del equipo técnico y la comision de desarrollo urbano del H. cabildo el dia 10 de
diciembre se verifico que se encontraban echas las obras minimas de urbanizacién como lo sefiala el articulo 328 de la Ley
de Asentamientos Humanos del Estado de Colima segun el inciso D del articulo antes mencionado el cual sefiala que se
deberan de encontrar terminadas las redes de agua potable, drenaje sanitario, asi como las calles niveladas en terracerias
de la etapa que se pretende incorporar.

Por lo anteriormente expuesto la direccion de Desarrollo Urbano, somete a consideracion del Honorable Cabildo del
Municipio de Cuauhtémoc, col., la “aprobacion” del siguiente:

Dictamen
Primero.- Que es de aprobarse y se aprueba el “ La incorporacion anticipada de la primera etapa del fraccionamiento

“RESIDENCIAL LA RIVERA”; ubicado al sur de la cabecera municipal de Cuauhtémoc, col. Dicho etapa se compone de
una superficie total de 16,251.99m? distribuidos segtn cuadro general de &reas de la siguiente manera:
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RESUMEN GENERAL DE AREAS

AREA VENDIBLE 6,138.39 | 37.77%
AREA DE CESION 4,692.09 | 28.87%
AREA DE VIALIDAD 5,021.18 | 30.89%
AREA PARA INSTALACION DE INFRAESTRUCTURA (POZO Y TANQUE ELEVADO) 400.33 2.46%

TOTAL: M2 16,251.99 | 100.00%

Segundo.- La Etapa | “RESIDENCIAL LA RIVERA”; pretende incorporar un total de 52 lotes repartidos de la siguiente
manera:

uso NO. LOTES SUPERFICIE
H4-U 49 5,033.61 m?
MB-3 1 1,104.78 m?
EV 1 4,692.09 m?
IN 1 400.33 m?
TOTAL 52 11,230.81 m?

Tercero.- Se entrega la fianza con fecha de expedicién 10/12/2021 con Linea de Validacion 0925 FE78 91 de la empresa
CHUBB Chubb Fianzas Monterrey solicitada por Jade Grupo Inmobiliario, S.A de C.V a favor del Municipio de Cuauhtémoc,
Colima. La cual es por el valor del 100% de los trabajos faltantes de la Etapa uno como lo sefiala el articulo 328 de la Ley
de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

Cuarto.- Se turna para consideracion de la Comision de Desarrollo Urbano del Honorable Cabildo Municipal de
Cuauhtémoc, la aprobacion, modificacion o negativa del presente proyecto.

Quinto.- De ser aprobado el presente por el Honorable Cabildo, antes de enviarse a publicar en el Periddico Oficial “El
Estado de Colima”, el promotor debera cubrir el pago que por ese concepto lo establece la Hacienda Publica Municipal en
su Ley de Ingresos.

Sexto.- Que una vez autorizado y publicado la incorporacion anticipada de la Etapa | del fraccionamiento “RESIDENCIAL
LA RIVERA” entérese a la direccion de catastro del H. Ayuntamiento del municipio, para que proceda a emitir la certificacion
de claves catastrales; y efectué el revalué de la zona”; asi mismo, al registro publico de la propiedad de Colima, a fin de
gue se inscriba el presente de conformidad con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

Séptimo.- Se solicita al Lic. Aldo Martinez Lizardi, Secretario del H. Ayuntamiento de Cuauhtémoc, Col., a realizar los
tramites correspondientes.

POR LO TANTO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE Y OBSERVE.- DADO EN PALACIO MUNICIPAL DE
CUAUHTEMOC, A LOS 14 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL 2021.-

GABRIELA MEJIA MARTINEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL.- Rubrica. OMAR ALEJANDRO TAPIA HERNANDEZ,
Sindico.- Rubrica.- IRMA ACELA SANTA ANA VELASCO, Regidora — Rubrica.- GERMAN SILVA CAMPOS- Regidor.-
Rubrica.- NEYLA LUCIA LOPEZ TORRES- Regidora.- Rubrica.- JORGE ANDRES LOPEZ GAZPAR, Regidor- Rubrica.-
XITLALLY GUADALUPE MAGANA AVALOS, Regidora.- Rubrica.- CELESTE VERDUZCO RODRIGUEZ, Regidora.-
Rubrica.- HECTOR ANTONIO ALVAREZ MANCILLA, Regidor.- Rubrica.- DAVID GARCIA ALVAREZ, Regidor.-
Rubrica.- SANTIAGO BENUTO ORTIZ, Regidor.- Rubrica.- El Secretario del Honorable Ayuntamiento, ALDO RAUL
MARTINEZ LIZARDI.

ATENTAMENTE
C. GABRIELA MEJIA MARTINEZ
PRESIDENTA MUNICIPAL
Firma.

LIC. ALDO RAUL MARTINEZ LIZARDI
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
Firma.
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INCORPORACION ANTICIPADA: ETAPA 1

PROYECTO EJECUTIVO DE CONJUNTO

Escala 1:450

ﬂ H RELACION DE LOTES - ETAPA 1
ﬂ NO. | LOTE | MANZANA mc_uw__wm_o_m uso
1 1 100 1,104.78 MB-3
SUPERFICIE M-100 1,104.78 m2
¢ 2 1 101 104.21 Ha-U
/,“ 3| 2 101 96.70 Ha-U
S 4| 3 101 96.00 H4-U
i 5 | 4 101 96.00 Ha-U
6 | 5 101 96.00 Ha-U
71 6 101 96.00 Ha-U
8 | 7 101 96.00 Ha-U
I 9 | 8 101 96.00 Ha-U
w 0| 9 101 9243 H4-U
L 1 10 101 171.13 H4-U
12| n 101 96.00 H4-U
13| 12 101 96.00 H4-U
14 | 13 101 96.00 H4-U
~ 15 | 14 101 96.00 Ha-U
ﬂwﬂuﬂm DE URBANIZACION Tl ™ 22|
% PROYECTO EJECUTIVO DE CONJUNTO Escala 1:2000 SUPERFICIE M-101 04T m2
RELACION DE LOTES-ETAPA1| [ 7 [ + [ w2 [ ess209 | ev
No. | LOTE | ManzanA mcvﬂﬂﬂ_o_m 086 18 2 102 400.33 IN
SUPERFICIE M-102 5092.42 m2
36 1 104 14498 | H4-U 19 | 1 103 110.45 Ha-U
a7 | 2 104 21840 | H4-U 20 | 2 103 98.74 Ha-U
38 | 3 104 96.00 | He-U 21| 3 103 96.00 H4-U
ETAPA 1 39 | 4 104 96.00 Ha-U 22| 4 103 96.00 Ha-U
TOTAL DE LOTES w | s 104 96.00 | Ha-U 23| 5 103 96.00 Ha-U
Ha-U Ha-H MB-3 EV N TOTAL 41 6 104 96.00 H4-U 2 | 6 103 96.00 Ha-U
= 5 - ; ; = a2 | 7 104 96.00 H4-U 25 | 7 103 96.00 Ha-U
CALCULO DEL AREA DE CESION 3 | 8 104 96.00 | Ha-U % | 8 103 96.00 H4-U
USODE [CANTIDADDE| SUPERFICIE | CALCULO DE |CESION CORRESPONDIENTE “ |9 104 900 [ HaU 27 ] 9 103 96.00 Ha-u
SUELO LOTES VENDIBLE (m2) |  CESION (m2) 45 | 10 104 11045 | H4-U 2 | 10 103 96.26 Ha-U
hel) 49 5038561 17 m2x VIV, 833.00 % | 1 104 9874 | Ha-U 29 | 1 103 139.12 Ha-U
MB-3 ;| 1,104.78 20% S.V. 220.96
oA = 81359 - osste a7 | 12 104 96.00 | H4-U 30 | 12 103 96.00 Ha-U
48 | 13 104 96.00 | H4-U 31| 13 103 96.00 Ha-U
49 | 14 104 96.00 | Ha-U 32 | 14 103 96.00 Ha-U
RESUMEN DE AREAS - ETAPA 1 50 | 15 104 96.00 | Ha-U 33| 15 103 96.00 Ha-U
M%MMMMMMNMMWM%_ mewww 51 16 104 96.00 H4-U 34 | 16 103 96.00 H4-U
VIALIDAD FTTED s2 | 17 104 96.00 | H4-U 3 | 17 103 96.00 H4-U
SUPERFICIE TOTAL ETAPA 1 16,251.99 SUPERFICIE M-104 1.820.57 m2 SUPERFICIE M-103 1,692.57 m2

H. AYUNTAMIENTO

DE CUAUHTEMOC

INCORPORACION ANTICIPADA
ETAPA 1

-RESIDENCIAL LA RIVERA -

$ 1 M B O L OGI A

- ETAPA 1 - 52 LOTES
. ETAPA 2 - 66 LOTES
. ETAPA 3 - 50 LOTES

. ETAPA 4 - 37 LOTES

TOTAL 214 LOTES

{CUAUE =078
N

P H O MO I OR

JADE

JADE GRUPO INMOBILIARIO S.A. DE C.V.

~
G ONTFNIDO

PLANO ETAPA 1
INCORPORACION ANTICIPADA

I

X 100.00

ESCALA GRAFICA

UBICACION

FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA RIVERA
PARCELA 168 Z-4 P1/1, CUAUHTEMOC, COLIMA

LUGAR Y FEGCHA _

CUAUHTEMOC,COLIMA, SEPTIEMBRE 2021
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