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DEL GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA

ACUERDO

POR EL QUE SE APRUEBA REFORMAR DIVERSAS DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION
DEL MUNICIPIO DE COLIMA.

ACUERDO POR EL QUE SE REFORMAN LOS ARTICULOS 2, 8, 51, 52, 56, 57, 58, 60, 61, 62, 64, 65, 66, 68, 125, 141,
142 Y 293 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL MUNICIPIO DE COLIMA.

RIULT RIVERA GUTIERREZ, Presidente Municipal de Colima, a sus habitantes, sabed:
Que el Honorable Cabildo Municipal se ha servido dirigirme para su publicacion el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE SE REFORMAN LOS ARTICULOS 2, 8, 51, 52, 56, 57, 58, 60, 61, 62, 64, 65, 66, 68, 125, 141,
142 Y 293 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL MUNICIPIO DE COLIMA.

El Honorable Cabildo Municipal de Colima, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 90, fraccion Il y 94 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; 42, 45 fraccion | inciso i), y 116 de la Ley del Municipio Libre del
Estado de Colima, asi como los articulos 25, 26, fraccion VII, 33, 69, 75, 104 fraccion Il, 105 fracciones | y IV, 108 fraccion I,
132, 136, y 138 del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima; y conforme a los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que los Municipes tienen la obligacion de desempefiar las comisiones que se les confieren, con toda responsabilidad
y eficacia, contando para ello con la colaboracién de los funcionarios de la administracion municipal, dando cuenta de sus
gestiones al Pleno del Cabildo, mediante los dictamenes correspondientes.

SEGUNDOQO. Es por ello que, mediante Memorandum nimero S-833/2025 de fecha 19 de diciembre de 2025, el Lic. J. Francisco
Anzar Herrera, Secretario del H. Ayuntamiento de Colima, turno a la Comisién de Gobernacién y Reglamentos el Memorandum
No. DGAJ-1339/2025 de fecha 18 de diciembre de 2025 suscrito por el Lic. Miguel Angel Solis Cruz, Director General de Asuntos
Juridicos, en el cual, propone someter a consideracion del H. Cabildo reformar los articulos 2, 8, 51, 52, 56, 57, 58, 60, 61, 62,
64, 65, 66, 68, 125, 141, 142 y 293 del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Colima.

TERCERO. Que el Municipio de Colima, en ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales en materia de ordenamiento
territorial, desarrollo urbano y control del uso del suelo, cuenta con un Reglamento de Zonificacion como instrumento normativo
fundamental para establecer la clasificacion, regulacion y compatibilidad de los usos, destinos y reservas del suelo, asi como
para orientar el crecimiento urbano de manera ordenada, equilibrada y sostenible, garantizando la funcién social de la propiedad
y la proteccidn del interés publico.

CUARTO. Que el crecimiento demogréfico, la expansion de la mancha urbana, la diversificacion de las actividades econémicas,
los cambios en los patrones de movilidad, asi como las nuevas exigencias sociales, ambientales y de infraestructura, han
generado dinamicas territoriales distintas a las existentes al momento de la emision del Reglamento de Zonificacién vigente,
haciendo necesario su revisién y actualizacién para evitar vacios normativos, contradicciones técnicas y discrecionalidad
administrativa en su aplicacion.

QUINTO. Que del andlisis integral realizado por las areas técnicas, juridicas y de planeacién urbana del Ayuntamiento, se
advirtié la conveniencia de reformar diversas disposiciones del Reglamento de Zonificacion, a fin de armonizarlo con la
legislacion federal, estatal y municipal aplicable, con los instrumentos de planeacién vigentes y con los principios de desarrollo
urbano sostenible, resiliencia territorial, accesibilidad universal, proteccion ambiental, movilidad eficiente y gestion responsable
del suelo.

SEXTO. Que la reforma propuesta busca fortalecer la certeza juridica tanto para la autoridad como para los particulares,
estableciendo criterios claros, objetivos y actualizados para la determinacion de zonas, usos, densidades, intensidades,
coeficientes de ocupacion y aprovechamiento del suelo, asi como para los procedimientos administrativos vinculados a licencias,
permisos, autorizaciones y cambios de uso, reduciendo con ello riesgos de interpretacion discrecional y conflictos juridicos;

SEPTIMO. Asimismo, la actualizacién del Reglamento de Zonificacion resulta necesaria para garantizar la congruencia
normativa con los programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, prevenir asentamientos irregulares, promover un
uso eficiente y racional del suelo, incentivar un desarrollo urbano compacto y equilibrado, y contribuir a la mejora de la calidad
de vida de la poblacién, sin menoscabo de los derechos adquiridos y bajo el principio de legalidad y seguridad juridica.
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Que la reforma que se dictamina atiende criterios de interés general, proporcionalidad y razonabilidad normativa, y se emite con
base en estudios técnicos, diagnosticos urbanos y consideraciones juridicas suficientes, por lo que resulta procedente, necesaria
y conveniente para el adecuado ejercicio de las funciones municipales en materia de planeacion y control del desarrollo urbano.

Para los efectos de ser mas visuales en la propuesta se muestra la siguiente tabla con las sugerencias de reformas planteadas:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL MUNICIPIO DE COLIMA

SITUACION ACTUAL

SITUACION PROPUESTA

Articulo 2. Las normas de control de intensidad de la edificacién
determinan para cada tipo de zona:

I. La superficie minima del lote;

Il. El frente minimo del lote;

Ill. El coeficiente de ocupacion del suelo;

IV. El coeficiente de utilizacién del suelo;

V. La altura maxima u obligatoria de las edificaciones;

VI. Las restricciones a las que se sujetara el alineamiento de la
edificacion;

VII. Los espacios minimos para estacionamiento requeridos
dentro del predio;

VIII. La densidad méxima de unidades por hectarea;

X. Las demas que resulten necesarias.

Articulo 2. Las normas de control de intensidad de la edificacion
determinan para cada tipo de zona:

I. La superficie minima del lote;

1. El frente minimo del lote;

Il. El coeficiente de ocupacion del suelo;

IV. El coeficiente de utilizacion del suelo;

V. La altura maxima u obligatoria de las edificaciones;

VI. Las restricciones a las que se sujetara el alineamiento de la
edificacion;

VII. Los espacios minimos para estacionamiento requeridos
dentro del predio;

VIII. La densidad méxima de unidades por hectarea;

IX. La densidad maxima para vivienda plurifamiliar; y

X. Las demas que resulten necesarias.

Articulo 8. Para efectos del presente Reglamento se entiende por:
I. Alineamiento de la edificacién: la delimitacion sobre un predio
en el frente a la via publica, que define la posicién permisible del
inicio de la superficie edificable;

Il. Areas y predios de conservacion ecoldgica: las tierras, aguas
y bosques en estado natural que por sus caracteristicas de valor
cientifico, ambiental o paisajistico deben ser mantenidas en sus
condiciones ambientales originales;

Il. Areas y predios rasticos: las tierras, aguas y bosques que son
susceptibles de aprovechamiento racional en explotacion
agropecuaria, piscicola, minera o forestal; asi como los predios
comprendidos en las areas de reservas de un centro de
poblacion;

IV. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que
multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la
méaxima superficie edificable o de desplante del mismo,
excluyendo de su cuantificacion las areas destinadas para
sotanos;

V. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que
multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la
maxima superficie construida que puede tener una edificacion, en
un lote determinado. Para efectos del calculo del CUS, no se
considera la superficie construida que se encuentra a mas de
1.50 metros abajo del nivel de banqueta, siempre y cuando esta
superficie no contenga espacios habitables;

VI. Configuracion urbana: la percepcion visual del medio fisico
transformado, considerando en su conjunto los elementos
urbanos, la arquitectura, el valor ambiental de los espacios
abiertos, la vegetacion y el mobiliario urbano.

VII. Densidad de la edificacion: el conjunto de caracteristicas
fisicas referentes al volumen, tamafio y conformacién exterior,
gue debe reunir la edificacion en un lote determinado, para un
uso permitido. La reglamentacion de la densidad de la edificacion
determina el maximo aprovechamiento que se puede dar en un
lote sin afectar las condiciones de la zona donde se encuentra
ubicado;

VIIl. Densidad méaxima: el término utilizado para determinar la
concentracion maxima de habitantes o viviendas permisible en

Articulo 8. Para efectos del presente Reglamento se entiende por:
I. Alineamiento de la edificacion: la delimitacion sobre un predio
en el frente a la via pablica, que define la posiciéon permisible del
inicio de la superficie edificable;

Il. Areas y predios de conservacion ecoldgica: las tierras, aguas y
bosques en estado natural que por sus caracteristicas de valor
cientifico, ambiental o paisajistico deben ser mantenidas en sus
condiciones ambientales originales;

1. Areas y predios rusticos: las tierras, aguas y bosques que son
susceptibles de aprovechamiento racional en explotacion
agropecuaria, piscicola, minera o forestal; asi como los predios
comprendidos en las éareas de reservas de un centro de
poblacion;

IV. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que
multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la
maxima superficie edificable o de desplante del mismo,
excluyendo de su cuantificacion las areas destinadas para
sétanos;

V. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que
multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la
maxima superficie construida que puede tener una edificacion, en
un lote determinado. Para efectos del calculo del CUS, no se
considera la superficie construida que se encuentra a mas de 1.50
metros abajo del nivel de banqueta, siempre y cuando esta
superficie no contenga espacios habitables;
VI. Configuracion urbana: la percepcion visual del medio fisico
transformado, considerando en su conjunto los elementos
urbanos, la arquitectura, el valor ambiental de los espacios
abiertos, la vegetacion y el mobiliario urbano.

VII. Densidad de la edificacién: el conjunto de caracteristicas
fisicas referentes al volumen, tamafio y conformacion exterior,
gue debe reunir la edificacion en un lote determinado, para un uso
permitido. La reglamentacion de la densidad de la edificacién
determina el maximo aprovechamiento que se puede dar en un
lote sin afectar las condiciones de la zona donde se encuentra
ubicado;

VIIl. Densidad maxima: el término utilizado para determinar la
concentracion de habitantes o lotes permisibles en una superficie
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una superficie determinada del centro de poblacion, aplicandose
sobre hectarea bruta de terreno ristico;

determinada del centro de poblacion, aplicAndose sobre hectarea
bruta de terreno rastico;

IX. DENSIDAD MAXIMA PARA VIVIENDA, es el nimero maximo
de viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote
individual, sera la que resulte de la aplicacion del coeficiente de
ocupacion del suelo (C.0.S) y del Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (C.U.S) sefialado por la zona especifica, siempre y cuando
se respeten las superficies minimas de cada espacio,
determinadas en el Reglamento de Construccién del municipio de
Colima;

SITUACION ACTUAL

Articulo 51. Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas habitacionales son los que se describen a continuacion, las
diferencias entre zonas con similares grupos de usos permitidos se establecen en los articulos referentes a los lineamientos de

densidad de la edificacién:

Zona Categoria Grupos Permitidos
HC Habitacional campestre Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Vivienda aislada
Compatible Granjas y huertos
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Recreacion en espacios
abiertos
H1-U Habitacional unifamiliar densidad minima Predominante Vivienda unifamiliar
H2-U Habitacional unifamiliar densidad baja Compatible Vivienda aislada
Compatible Alojamiento temporal
restringido
H3-U Habitacional unifamiliar densidad media Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios béasicos
Condicionado Oficinas de pequeiia escala
H4-U Habitacional unifamiliar densidad alta Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
H1-H Habitacional plurifamiliar horizontal Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Densidad minima
H2-H Habitacional plurifamiliar horizontal densidad Compatible Vivienda unifamiliar
Baja
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
H3-H Habitacional plurifamiliar horizontal densidad Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
media Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
H4-H Habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta | Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
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Compatible

Condicionado
Condicionado
Condicionado

restringido

Espacios abiertos

Comercial y servicios basicos
Oficinas de pequefia escala
Manufacturas domiciliarias

Alta

H1-V Habitacional plurifamiliar vertical densidad minima | Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
H2-V Habitacional plurifamiliar vertical densidad Baja Compatible Vivienda plurifamiliar horizontal
Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
H3-V Habitacional plurifamiliar vertical, densidad Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
Media Compatible Vivienda plurifamiliar horizontal
Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Oficinas de pequefa escala
H4-V Habitacional plurifamiliar vertical, densidad Predominante Vivienda plurifamiliar vertical

Compatible

Compatible
Compatible

Compatible

Condicionado
Condicionado
Condicionado

Vivienda plurifamiliar horizontal

Vivienda unifamiliar
Alojamiento temporal
restringido

Espacios abiertos

Comercial y servicios basicos
Oficinas de pequefia escala
Manufacturas domiciliarias

SITUACION PROPUESTA

Articulo 51. Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas habitacionales son los que se describen a continuacion, las
diferencias entre zonas con similares grupos de usos permitidos se establecen en los articulos referentes a los lineamientos de

densidad de la edificacién:

Zona Categoria Grupos Permitidos
HC Habitacional campestre Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Vivienda aislada
Compatible Granjas y huertos
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Recreacion en espacios
abiertos
H1-U Habitacional unifamiliar densidad minima Predominante Vivienda unifamiliar
H2-U Habitacional unifamiliar densidad baja Compatible Vivienda aislada
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H3-U Habitacional unifamiliar densidad media Predominante Vivienda unifamiliar

Compatible

Compatible
Condicionado

Condicionado
Condicionado
Condicionado

Alojamiento temporal
restringido

Espacios abiertos

Comercial y servicios basicos
Comercios y servicios
especializados

Oficinas de pequefia escala
Manufacturas domiciliarias
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Condicionado

Equipamiento urbano de barrio

H4-U Habitacional unifamiliar densidad alta Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Comercios y servicios
especializados
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H1-H Habitacional plurifamiliar horizontal densidad Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
minima
H2-H Habitacional plurifamiliar horizontal densidad Baja | Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H3-H Habitacional plurifamiliar horizontal densidad Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
media Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Comercios y Servicios
especializados
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H4-H Habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta | Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Comercios y servicios
especializados
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H1-V Habitacional plurifamiliar vertical densidad minima | Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
H2-V Habitacional plurifamiliar vertical densidad Baja Compatible Vivienda plurifamiliar horizontal
Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H3-V Habitacional plurifamiliar vertical, densidad Media |Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
Compatible Vivienda plurifamiliar horizontal
Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal
restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Comercios y servicios
especializados
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H4-v Habitacional plurifamiliar vertical, densidad Alta Predominante Vivienda plurifamiliar vertical

Compatible

Vivienda plurifamiliar horizontal
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Compatible Vivienda unifamiliar

Compatible Alojamiento temporal
restringido

Compatible Espacios abiertos

Condicionado
Condicionado

Comercial y servicios basicos
Comercios y servicios
especializados

Oficinas de pequefia escala
Manufacturas domiciliarias
Equipamiento urbano de barrio

Condicionado
Condicionado
Condicionado

SITUACION ACTUAL

SITUACION PROPUESTA

Articulo 52. En todas las zonas habitacionales, cuyos
lineamientos se especifican en los articulos 54 al 66, se
observaran las siguientes condiciones para su aplicacion:
I. Las densidades sefialadas son indicativas, quedando
supeditadas al cumplimiento de los demas lineamientos
establecidos en este reglamento, especialmente los relativos a
superficies minimas de lotes, &reas de cesion para destinos y
lineamientos de ingenieria vial;

I. Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican
gue no se permitiran subdivisiones en fracciones menores;

IIl. Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del
lote se aplicara tanto a lotes con acceso a través de la via pablica
como a lotes con frente a dreas comunes;

IV. Para determinar el nimero de unidades de vivienda por lote,
se dividira la superficie del lote entre el indice de edificacion
sefialado para la zona especifica;

V.- En lo relativo a la superficie maxima construida se permitira,
ademés de la que resulte de la aplicacion del coeficiente de
utilizacién del suelo, una adicién en el Gltimo nivel para servicios
complementarios, que ocupe como maximo una superficie no
mayor al 40%por ciento del area de azotea o Ultimo nivel;

Articulo 52. En todas las zonas habitacionales, cuyos
lineamientos se especifican en los articulos 54 al 66, se
observaran las siguientes condiciones para su aplicacién:

I. Las densidades sefialadas son indicativas, quedando
supeditadas al cumplimiento de los demas lineamientos
establecidos en este reglamento, especialmente los relativos a
superficies minimas de lotes, areas de cesion para destinos y
lineamientos de ingenieria vial;

Il. Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican
gue no se permitiran subdivisiones en fracciones menores;

Ill. Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del
lote se aplicara tanto a lotes con acceso a través de la via publica
como a lotes con frente a 4reas comunes;

IV. Para determinar el nimero de unidades de vivienda por lote,
se dividird la superficie del lote entre el indice de edificacion
sefialado para la zona especifica;

a. En los casos de lotes, que requieran edificar mas unidades de
vivienda que las establecidas por el indice de edificacion, se
aplicara la DENSIDAD MAXIMA PARA VIVIENDA, que es el
namero maximo de viviendas que pueden ser construidas dentro
de un lote.

b. La DENSIDAD MAXIMA PARA VIVIENDA, sera el nimero de
unidades de vivienda que resulten de dividir el indice de
edificacion entre los metros cuadrados que resulten de aplicar el
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S) sefialado por la zona
especifica, siempre y cuando se respeten las superficies minimas
de cada espacio, determinadas en el Reglamento de
Construccién del municipio de Colima. Para los usos o zonas de
tipo H4-U, H4-H y H4-V, la Densidad Maxima de Vivienda, podra
utilizarse, Unica y exclusivamente, en los poligonos de actuacién,
gue para esos efectos establezcan los programas de desarrollo
urbano.

c. Para utilizar la DENSIDAD MAXIMA PARA VIVIENDA, debera
obtenerse una certificacion de uso del suelo, en donde se indique
el nimero de unidades de vivienda maximas que podra edificar,
una vez que se apliquen los metros cuadrados excedentes que
resulten de la cuantificaciéon del CUS. Los metros cuadrados
excedentes entre el indice de edificacion y la Densidad Maxima
para Vivienda, deberan ser pagados al municipio en base a la ley
de hacienda del municipio de Colima.

V. En lo relativo a la superficie méxima construida se permitira,
ademas de la que resulte de la aplicacion del coeficiente de
utilizacién del suelo, una adicién en el dltimo nivel para servicios
complementarios, que ocupe como maximo una superficie no
mayor al 60% por ciento del area de azotea o Ultimo nivel;

Articulo 56. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, unifamiliar densidad baja, tipo H2-U,
estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

Articulo 56. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, unifamiliar densidad baja, tipo H2-U,
estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
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I. La densidad maxima sera de 100 habitantes por hectarea, lo
que representa 20 viviendas por hectérea;

Il. La superficie minima del lote sera de 300 metros cuadrados;
Il. El frente minimo del lote serd de 10 metros lineales;
IV. El indice de edificacion sera de 300 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.6y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas
del 60 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
1.2 y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al
120 por ciento de la superficie total del lote.

I. La densidad maxima sera de 150 habitantes por hectarea, lo
que representa 30 viviendas por hectérea,;

Il. La superficie minima del lote sera de 200 metros cuadrados;
I1l. El frente minimo del lote sera de 10 metros lineales;

IV. El indice de edificacion sera de 200 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 0.7 y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar méas
del 70 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
2.1y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al
210 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 57. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, unifamiliar densidad media, tipo H3-U,
estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
I. La densidad maxima sera de 215 habitantes por hectarea, lo
gue representa 43 viviendas por hectérea;

Il. La superficie minima del lote ser4 de 140 metros cuadrados;
Ill. ElI frente minimo del lote serd de 8 metros lineales;
IV. El indice de edificacion ser4 de 140 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.7 y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas
del 70 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no deberéa ser superior a
1.4y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al
140 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 57. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, unifamiliar densidad media, tipo H3-U,
estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
I. La densidad maxima sera de 215 habitantes por hectarea, lo
que representa 43 viviendas por hectarea;

Il. La superficie minima del lote sera de 140 metros cuadrados;
[l. El frente minimo del lote sera de 8 metros lineales;

IV. El indice de edificacion serda de 140 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacioén del suelo no sera mayor de 0.8y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar méas
del 80 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
2.4y, por tanto, la superficie construida méaxima no excedera al
240 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 58. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, unifamiliar densidad alta, tipo H4-U,
estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
I. La densidad méaxima serd de 295 habitantes por hectarea, lo
gue representa 59 viviendas por hectarea;

Il. La superficie minima del lote sera de 96 metros cuadrados;
Il. El frente minimo del lote serd de 6 metros lineales;
IV. El indice de edificacion sera de 96 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas
del 80 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no deberéa ser superior a
1.6 y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al
160 por ciento de la superficie total del lote.

VII. La altura méxima de las edificaciones sera la que resulte de
aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo;

VIIl. Se deberé tener dentro del lote un &rea de estacionamiento
con capacidad minima para un automovil; o en playas de
estacionamiento comun el equivalente a un automévil por
vivienda, a una distancia méxima de 80 metros de la vivienda;
IX. La restriccion frontal serd de 1.00 metro, en ésta superficie se
deberé tener un minimo del 30 por ciento como area jardinada, la
autoridad municipal, podra en forma condicionada autorizar
dentro de esta restriccion la construccion de cubierta para
estacionamiento, siempre y cuando se conserve el porcentaje.

Articulo 58. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, unifamiliar densidad alta, tipo H4-U,
estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
I. La densidad méxima sera de 315 habitantes por hectarea, lo
gue representa 63 viviendas por hectarea;

II. La superficie minima del lote ser4 de 96 metros cuadrados;

I1l. El frente minimo del lote sera de 6 metros lineales;

IV. El indice de edificacién ser4 de 96 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 0.9y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar méas
del 90 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
2.7 y, por tanto, la superficie construida méaxima no excedera al
270 por ciento de la superficie total del lote.

VII. La altura méxima de las edificaciones seréa la que resulte de
aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo;

VIIl. Se deberd tener dentro del lote un area de estacionamiento
con capacidad minima para un automévil; o en playas de
estacionamiento comun el equivalente a un automdvil por
vivienda, a una distancia maxima de 80 metros de la vivienda;
IX. ELIMINAR

Articulo 60. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, plurifamiliar horizontal densidad baja,
tipo H2-H, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. La densidad maxima sera de 120 habitantes por hectarea, lo
que representa 24 viviendas por hectarea;
Il. La superficie minima del lote ser4 de 500 metros cuadrados;
Il. El frente minimo del lote serd de 10 metros lineales;

Articulo 60. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, plurifamiliar horizontal densidad baja,
tipo H2-H, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. La densidad méaxima sera de 240 habitantes por hectarea, lo
que representa 48 viviendas por hectarea;

Il. La superficie minima del lote serd de 500 metros cuadrados;
I1l. El frente minimo del lote sera de 10 metros lineales;
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IV. El indice de edificacion sera de 250 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.6y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas
del 60 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
1.2 y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al
120 por ciento de la superficie total del lote.

IV. El indice de edificacion sera de 125 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 0.7 y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar méas
del 70 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
2.8 y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al
280 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 61. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, plurifamiliar horizontal densidad media,
tipo H3-H, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. La densidad maxima sera de 230 habitantes por hectarea, lo
que representa 46 viviendas por hectarea;
Il. La superficie minima del lote sera de 260 metros cuadrados;
Il. El frente minimo del lote serd de 8 metros lineales;
IV. El indice de edificacion sera de 130 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.7 y,
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar méas
del 70 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a
1.4y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al
140 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 61. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, plurifamiliar horizontal densidad media,
tipo H3-H, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. La densidad maxima sera de 430 habitantes por hectarea, lo
que representa 86 viviendas por hectarea;

II. La superficie minima del lote sera de 280 metros cuadrados;
I11. El frente minimo del lote sera de 8 metros lineales;

IV. El indice de edificacion serd de 70 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacioén del suelo no sera mayor de 0.8y,
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar mas
del 80 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
3.2 y, por tanto, la superficie construida méxima no excedera al
320 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 62. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, plurifamiliar horizontal densidad alta,
tipo H4-H, estardn sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. La densidad maxima sera de 400 habitantes por hectarea, lo
gue representa 80 viviendas por hectarea;

Il. La superficie minima del lote ser4 de 150 metros cuadrados;
Ill. El frente minimo del lote a vias publicas, clasificadas como
calles de distribucion o locales, definidas en el capitulo XXI de
este reglamento, sera de 10 metros lineales; no se permitira este
tipo de lotes con frente a vias de una mayor jerarquia.
Cuando los lotes tengan acceso a través de areas comunes o
andadores, y cuenten con playas de estacionamiento que
satisfagan las normas respectivas, podran tener un frente minimo
de 8 metros;

IV. El indice de edificacion serd de 75 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8y,
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar mas
del 80 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a
1.6 y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al
160 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 62. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, plurifamiliar horizontal densidad alta,
tipo H4-H, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. La densidad méxima sera de 750 habitantes por hectarea, lo
que representa 150 viviendas por hectarea;

IIl. La superficie minima del lote ser4 de 160 metros cuadrados;
Ill. El frente minimo del lote a vias publicas, clasificadas como
calles de distribucién o locales, definidas en el capitulo XXI de
este reglamento, serd de 10 metros lineales; no se permitira este
tipo de lotes con frente a vias de una mayor jerarquia.

Cuando los lotes tengan acceso a través de areas comunes o
andadores, y cuenten con playas de estacionamiento que
satisfagan las normas respectivas, podran tener un frente minimo
de 8 metros;

IV. El indice de edificacion sera de 40 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacioén del suelo no sera mayor de 0.9 y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas
del 90 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
3.6 y, por tanto, la superficie construida méxima no excedera al
360 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 64. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, H2-plurifamiliar vertical densidad baja,
tipo V, estardn sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. La densidad maxima serd de 150 habitantes por hectarea, lo
que representa 30 viviendas por hectarea;

Il. La superficie minima del lote ser4 de 800 metros cuadrados;
Il. El frente minimo del lote serd de 20 metros lineales;
IV. El indice de edificacion sera de 200 metros cuadrados por
vivienda;

Articulo 64. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, H2-
plurifamiliar vertical densidad baja, tipo V, estaran sujetos al
cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I. La densidad méxima sera de 375 habitantes por hectarea, lo
gue representa 75 viviendas por hectarea;

Il. La superficie minima del lote sera de 800 metros cuadrados;
I1l. El frente minimo del lote sera de 20 metros lineales;

IV. El indice de edificacién sera de 80 metros cuadrados por
vivienda;
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V. El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.6 y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas
del 60 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
1.2 y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al
120 por ciento de la superficie total del lote;

V. El coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 0.7 y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar méas
del 70 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
2.8 y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al
280 por ciento de la superficie total del lote;

Articulo 65. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, plurifamiliar vertical densidad media,
tipo H3-V, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. La densidad maxima sera de 250 habitantes por hectarea, lo
gue representa 50 viviendas por hectérea,;

Il. La superficie minima del lote sera de 480 metros cuadrados;
Il. El frente minimo del lote serd de 16 metros lineales;
IV. El indice de edificacion sera de 120 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.7 y,
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar méas
del 70 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a
1.4y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al
140 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 65. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, plurifamiliar vertical densidad media,
tipo H3-V, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. La densidad maxima sera de 500 habitantes por hectarea, lo
que representa 100 viviendas por hectarea;

Il. La superficie minima del lote sera de 480 metros cuadrados;
I1l. El frente minimo del lote sera de 16 metros lineales;

IV. El indice de edificacién sera de 60 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacioén del suelo no sera mayor de 0.8y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas
del 80 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
3.2y, por tanto, la superficie construida méaxima no excedera al
320 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 66. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, plurifamiliar vertical densidad alta, tipo
H4-V, estardn sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. La densidad maxima serd de 500 habitantes por hectarea, lo
que representa 100 viviendas por hectarea;

Il. La superficie minima del lote ser4 de 240 metros cuadrados;
Ill. El frente minimo del lote sera de 12 metros lineales;
IV. El indice de edificacion sera de 60 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas
del 80 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no deberéa ser superior a
2.4y, por tanto, la superficie construida méxima no excederd al
280 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 66. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en
las zonas habitacionales, plurifamiliar vertical densidad alta, tipo
H4-V, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. La densidad maxima sera de 1000 habitantes por hectéarea, lo
gue representa 200 viviendas por hectarea;

Il. La superficie minima del lote serd de 240 metros cuadrados;
[l. El frente minimo del lote ser4 de 12 metros lineales;

IV. El indice de edificacién ser4 de 30 metros cuadrados por
vivienda;

V. El coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 0.9y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar méas
del 90 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a
3.6 y, por tanto, la superficie construida méxima no excedera al
360 por ciento de la superficie total del lote.

Articulo 68. Los grupos de usos y destinos permitidos en las
zonas de usos mixtos son los que se describen a continuacion,
las diferencias entre zonas con similares grupos de usos
permitidos se establecen en los articulos referentes a los
lineamientos de densidad de la edificacion:

Articulo 68. Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas
de usos mixtos son los que se describen a continuacion, las
diferencias entre zonas con similares grupos de usos permitidos
se establecen en los articulos referentes a los lineamientos de
densidad de la edificacién:

Zona Categoria Grupos Permitidos

MB-1 Mixto de barrio intensidad baja

MB-2 Mixto de barrio intensidad media Predominante  Vivienda plurifamiliar vertical

MB-3 Mixto de barrio intensidad alta Predominante  Vivienda plurifamiliar horizontal
Predominante  Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible Oficinas de pequefia escala
Compatible Manufacturas domiciliarias
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Espacios abiertos
Condicionado  Comercio temporal

MD-1 Corredor urbano mixto intensidad baja Predominante  Vivienda plurifamiliar vertical

Predominante
Predominante
Compatible

Vivienda plurifamiliar horizontal
Vivienda unifamiliar
Alojamiento temporal restringido
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Compatible Alojamiento temporal mixto
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible Com. y servicios especializados
Compatible Centros de diversién
Compatible Oficinas de pequefia escala
Compatible Oficinas en general
Compatible Manufacturas domiciliarias
Compatible Manufacturas menores
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Equipamiento urbano General
Compatible Espacios abiertos

Condicionado  Comercio temporal

MD-2 Corredor urbano mixto intensidad media

MD-3 Corredor urbano mixto intensidad alta

MD-4 Corredor urbano mixto intensidad méaxima Predominante  Vivienda plurifamiliar vertical
Predominante  Vivienda plurifamiliar horizontal
Predominante  Vivienda unifamiliar

Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Alojamiento temporal mixto
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible Com. y serv. especializados
Compatible Centros de diversion
Compatible Centros comerciales
Compatible Com. y serv. de Impacto Mayor
Compatible Oficinas de pequefia escala
Compatible Oficinas en general
Compatible Manufacturas domiciliarias
Compatible Manufacturas menores
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Equipamiento urbano General
Compatible Espacios abiertos

Condicionado  Comercio temporal

MC-1 Mixto central intensidad baja

MC-2 Mixto central intensidad media Predominante  Comercio y servicios

MC-3 Mixto central intensidad alta Compatible Especializados

MC-4 Mixto central intensidad méxima Vivienda plurifamiliar vertical
Compatible Vivienda plurifamiliar horizontal
Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Alojamiento temporal mixto
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible Centros de diversion
Compatible Centros comerciales
Compatible Oficinas de pequefia escala
Compatible Oficinas en general
Compatible Manufacturas domiciliarias

Situacidon propuesta

Zona Categoria Grupos Permitidos

MB-1 Mixto de barrio intensidad baja

MB-2 Mixto de barrio intensidad media Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
MB-3 Mixto de barrio intensidad alta Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible Comercios y servicios especializados
Compatible Oficinas de pequeiia escala
Compatible Manufacturas domiciliarias
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercio temporal

MD-1 Corredor urbano mixto intensidad baja Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
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Predominante
Predominante
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Condicionado

Vivienda plurifamiliar horizontal
Vivienda unifamiliar
Alojamiento temporal restringido
Alojamiento temporal mixto
Comercio y servicios basicos
Com. y servicios especializados
Centros de diversion

Oficinas de pequeiia escala
Oficinas en general
Manufacturas domiciliarias
Manufacturas menores
Equipamiento urbano barrial
Equipamiento urbano General
Espacios abiertos

Comercio temporal

MD-2 Corredor urbano mixto intensidad media

MD-3 Corredor urbano mixto intensidad alta

MD-4 Corredor urbano mixto intensidad maxima Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Alojamiento temporal mixto
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible Com. y serv. especializados
Compatible Centros de diversion
Compatible Centros comerciales
Compatible Com. y serv. de Impacto Mayor
Compatible Oficinas de pequeia escala
Compatible Oficinas en general
Compatible Manufacturas domiciliarias
Compatible Manufacturas menores
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Equipamiento urbano General
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercio temporal

MC-1 Mixto central intensidad baja

MC-2 Mixto central intensidad media Predominante Comercio y servicios

MC-3 Mixto central intensidad alta Compatible especializados

MC-4 Mixto central intensidad maxima Vivienda plurifamiliar vertical
Compatible Vivienda plurifamiliar horizontal
Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Alojamiento temporal mixto
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible Centros de diversion
Compatible Centros comerciales
Compatible Oficinas de pequeia escala
Compatible Oficinas en general
Compatible Manufacturas domiciliarias

SITUACION ACTUAL

Articulo 125. Los grupos de usos y destinos permitidos
en todas las zonas descritas en este reglamento,
capitulos VII al Xlll, se sintetizan en el cuadro 4; asi
como los lineamientos relativos a la densidad de la
edificacion, se sintetizan en el cuadro 5, formando parte
ambos cuadros, de este reglamento.

SITUACION PROPUESTA

Articulo 125. Los grupos de usos y destinos
permitidos en todas las zonas descritas en este
reglamento, capitulos VII al XllI, se sintetizan en
el cuadro 4; asi como los lineamientos relativos a
la densidad de la edificacion, se sintetizan en el
cuadro 5, formando parte ambos cuadros, de este

reglamento.
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CUADRO 4. USOS DEL SUELO PERMISIBLE

SITUACION PROPUESTA
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CUADRO 5. NORMAS DE CONTROL DE INTENSIDAD DE LA
EDIFICACION
NORMAS
DENSIDAD DIMENSIONAMIENTO COEFICIENT. ALTO | ESTAC. RESTRICCIONES
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ZONAS
Forestal F
APROVECHAM. Piscicola P
DE RECURSOS Minero-metalurgica M
NATURALES Actividades Extractivas AE
Agropecuaria AG . . . . . . . . . . . . . .
Gra njas y Huertos GH 10 2 5000 5000 50 0.1 0.2 R 5 90 10 10 10 abierto
Hotelera densidad minima TH-1 15* . 10000 70 0.15 0.3 | 11-14m | s/tabla 80 10 5 10 | abierto
TURISTICO Hotelera densidad baja TH-2 : 30* . 7500 50 0.2 0.6 |11-14m | s/tabla | 80 10 5 10 | abierto
Hotelera densidad media TH-3 . 60* . 5000 | 40 | o025 1 R | s/tabla | 80 5 3 10 | abierto
Hotelera densidad alta TH-4| - 100* . 3000 | 30 03 12 R | s/tabla| 70 5 3 10 | abierto
Campestre HC 30 6 1200 | 1200 30 0.4 0.8 R 4 70 7 4 5 |abierto
DeEns.  |Unifamiliar H1-U| so 10 600 | 600 20 0.4 08 R 4 60 5 3 [abierto
MINIMA |plurifamiliar Horizontal H1-H 70 14 400 800 20 0.4 0.8 R 4 50 5 3 abierto
i ili i ) 100 20 300 1200 40 0.4 1.2 R 4 40 5 . 3 abierto
Plurifamiliar Vertical H1-V b
HABITAC. DENS.  |Unifamiliar H2-U | 100 20 300 300 12 0.6 1.2 R 2 40 4 . 3 | semicer
BAIA  |p|urifamiliar Horizontal H2-H| 120 24 250 | 500 10 06 12 R 2 40 5 . 3 | semicer
i ili i ) 150 30 200 800 20 0.6 1.2 R 2 40 5 3 varia
Plurifamiliar Vertical H2-V
DENS.  |Unifamiliar H3-U 215 43 140 140 8 0.7 14 R 1 30 3 3 semicer
MEDIA |p|urifamiliar Horizontal H3-H| 230 46 130 260 8 0.7 1.4 R 1 30 3 3 semicer
Plurifamiliar Vertical H3-v| 250 50 120 | 480 16 07 14 R 1 30 3 3 | varia
DENS.  |Unifamiliar Ha-U | 295 59 102 102 6 0.8 1.6 R 1 30 1 3 varia
ALTA - |plurifamiliar Horizontal Ha-H| 400 80 75 |1s0(75)| s8(4) | os 16 R 1 20 2 3 |cerrado
Plurifamiliar Vertical Ha-v | 500 100 60 240 12 08 28 R 1 20 5 3 | varia
Intensidad baja MB-1 . . 400 20 0.6 18 R s/tabla 40 5 3 varia
BARRIO || tensidad media mB-2| . . 250 15 0.7 2.1 R |s/tabla| 30 5 3 varia
Intensidad alta MB-3 . . . 136 8 0.8 2.4 R s/tabla 20 5 3 varia
MIXTO Intensidad baja MD-1 . . . 400 20 0.6 1.8 R | s/tabla| 40 5 3 varia
HAB/COM CORRE- Intensidad media MD-2 . . 250 15 0.7 2.1 R s/tabla 30 5 3 varia
SERV/ DOR Intensidad alta MD-3 . . . 136 8 0.8 2.4 R s/tabla 20 5 3 varia
EQUIP Intensidad maxima mD-4| - . . 136 8 038 32 R | s/tabla| 20 5 3 | varia
Intensidad baja MC-1 . . 400 20 0.6 18 R s/tabla 40 5 3 varia
CEN- Intensidad media MC-2 . . 250 15 0.7 2.1 R s/tabla 30 5 3 varia
TRAL  ||ntensidad alta mc-3| - . . 136 8 038 24 R |s/tabla| 20 5 2| varia
Intensidad maxima MC-4 . . 136 8 0.8 3.2 R s/tabla 20 5 3 varia
De Barrio CB- - X X I ** I I T T T T T T *
COMERCIAL Y Corredor cD- . . *x *x *x *x ok ok ok ok *x % *%
SERVICIOS Central cc- . . *x *x *x *x ok ok ok ok *x *x *%
Regional CR . . . 400 20 0.7 2.1 R s/tabla 20 5 3 varia
Serv. a Industria y Com. S . . 400 15 0.8 8 M3 R s/tabla 20 5 3 varia
Industria Ligera -1 . . 400 15 0.8 83M3 R s/tabla 20 5 . varia
INDUSTRIA |I"Idu5tria Media 1-2 . . . 1200 20 0.7 10.5M3 R s/tabla 20 5 . varia
Industria Pesada -3 . . . 1500 30 0.7 10.5M3 R s/tabla 20 5 . varia
Equipam. Institucional El . . . s/norma . s/norma | s/norma | s/norma| s/tabla 30 5 . varia
i i . . varia varia 0.6 2.1 R s/tabla 20 5 5 5 abierto
EQUIPAMIENTO Equipam. Regional ER
Espacios Verdes EV . . s/norma . 0.05 0.05 R s/tabla . . . abierto
Equipam. Especial EE . . varia . 0.6 18 R s/tabla . 5 5 5 abierto
Infraestructura . . varia . 0.7 2.1 R s/tabla 20 5 5 5 abierto
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CUADRO 5. NORMAS DE CONTROL DE INTENSIDAD DE LA
EDIFICACION
NORMAS
DENSIDAD DIMENSIONAMIENTO COEFICIENT. JALTO ESTAC. RESTRICCIONES
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ZONAS
Forestal F
APROVECHAM. Piscicola P
DE RECURSOS Minero-metalurgica M
NATURALES Actividades Extractivas AE
Agropecuaria AG . . . . . . . . . . . . . .
Gra njas y Huertos GH 10 2 5000 5000 50 0.1 0.2 R 5 90 10 10 10 abierto
Hotelera densidad minima TH-1 15* 10000 70 0.15 0.3 | 11-14m | s/tabla 80 10 5 10 | abierto
TURISTICO Hotelera densidad baja TH-2 30* 7500 50 0.2 0.6 |11-14m | s/tabla | 80 10 5 10 | abierto
Hotelera densidad media TH-3 60* 5000 | 40 | o025 1 R | s/tabla | 80 5 3 10 | abierto
Hotelera densidad alta TH-4 100* 3000 | 30 03 12 R | s/tabla| 70 5 3 10 | abierto
Campestre HC 30 6 1200 | 1200 30 0.4 0.8 R 4 70 7 4 5 |abierto
DeEns.  |Unifamiliar H1-U| so 10 600 | 600 20 0.4 08 R 4 60 5 3 [abierto
MINIMA |plurifamiliar Horizontal H1-H 70 14 400 800 20 0.4 0.8 R 4 50 5 3 abierto
Plurifamiliar Vertical H1-v| 100 20 300 | 1200 | 40 04 12 R 4 40 5 3 |abierto
HABITAC. DENS.  |Unifamiliar H2-U | 150 30 200 200 10 0.7 2.1 R 2 40 4 3 | semicer
BAIA  |p|urifamiliar Horizontal H2-H| 20 48 125 | 500 10 07 2.8 R 2 40 5 3 | semicer
Plurifamiliar Vertical H2-V 375 75 80 800 20 0.7 2.8 R 2 40 5 3 varia
DENS.  |Unifamiliar H3-U 215 43 140 140 8 0.8 2.4 R 1 30 3 3 semicer
MEDIA  |plurifamiliar Horizontal H3-H| %30 86 70 280 8 08 | 32 R 1 30 3 3 |semicer
Plurifamiliar Vertical H3-v| 500 100 60 480 16 038 32 R 1 30 3 3 | varia
DENS.  |Unifamiliar Ha-u | 315 63 96 9% 6 0.9 2.7 R 1 30 1 3 varia
ALTA - |plurifamiliar Horizontal Ha-H| 750 | 150 40 |160(80)| s8(4) | 09 36 R 1 20 2 3 |cerrado
Plurifamiliar Vertical H4-v | 1000 | 200 30 240 12 09 36 R 1 20 5 3 | varia
Intensidad baja MB-1 400 20 0.6 18 R s/tabla 40 5 3 varia
BARRIO Intensidad media MB-2 250 15 0.7 21 R s/tabla 30 5 3 varia
Intensidad alta MB-3 136 8 0.8 2.4 R s/tabla 20 5 3 varia
MIXTO Intensidad baja MD-1 400 20 0.6 1.8 R | s/tabla| 40 5 3 varia
HAB/COM CORRE-  ||ntensidad media MD-2 250 15 0.7 21 R s/tabla 30 5 3 varia
SERV/ DOR Intensidad alta MD-3 136 8 0.8 2.4 R s/tabla 20 5 3 varia
EQUIP Intensidad maxima MD-4 136 8 038 32 R | s/tabla| 20 5 3 | varia
Intensidad baja MC-1 400 20 0.6 18 R s/tabla 40 5 3 varia
CEN- Intensidad media MC-2 250 15 0.7 21 R s/tabla 30 5 3 varia
TRAL  ||ntensidad alta MC-3 136 8 038 24 R |s/tabla| 20 5 2| varia
Intensidad maxima MC-4 136 8 0.8 3.2 R s/tabla 20 5 3 varia
De Barrio CB- I ** I I T T T T T T *
COMERCIAL Y Corredor cD- *x *x *x *x ok ok ok ok *x % *%
SERVICIOS Central cc- *x *x *x *x ok ok ok ok *x *x *%
Regional CR 400 20 0.7 2.1 R s/tabla 20 5 3 varia
Serv. a Industria y Com. S 400 15 0.8 8 M3 R s/tabla 20 5 3 varia
Industria Ligera -1 400 15 0.8 83M3 R s/tabla 20 5 varia
INDUSTRIA Industria Media 1-2 1200 20 0.7 10.5M3 R s/tabla 20 5 varia
Industria Pesada -3 1500 30 0.7 10.5M3 R s/tabla 20 5 varia
Equipam. Institucional El s/norma s/norma | s/norma | s/norma| s/tabla 30 5 varia
i i varia varia 0.6 2.1 R s/tabla 20 5 5 5 abierto
EQUIPAMIENTO Equipam. Regional ER
Espacios Verdes EV s/norma 0.05 0.05 R s/tabla abierto
Equipam. Especial EE varia 0.6 18 R s/tabla 5 5 5 abierto
Infraestructura varia 0.7 2.1 R s/tabla 20 5 5 5 abierto
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Articulo 141. La determinacion de la superficie de las areas de
cesion para destinos se efectuara en los siguientes términos:

I. En las zonas de granjas y huertos, tipo GH, la cesion al
ayuntamiento comprendera el cinco por ciento de la superficie
bruta de la zona a desarrollar; la cual podra servir como franjas
de amortiguamiento con otro tipo de zonas.

Il. En las zonas habitacional campestre, tipo H1, la cesion al
ayuntamiento comprendera el diez por ciento de la superficie
bruta de la zona a desarrollar; de la cual, el ocho por ciento se
destinara necesariamente para areas verdes o espacios abiertos
y el dos por ciento para otros equipamientos.

Ill. En las zonas turistico hoteleras, tipo TH, la cesion al
ayuntamiento comprendera el diez por ciento de la superficie
bruta de la zona a desarrollar; de la cual, el ocho por ciento se
destinara necesariamente para areas verdes o espacios abiertos
y el dos por ciento para otros equipamientos.

IV. En las zonas habitacionales, tipos H2-U, H2-H, H2-V, H3-U,
H3-H, H3-V, la cesidn al ayuntamiento comprendera el veinte por
ciento de la superficie vendible; del porcentaje anterior, se
destinard el cincuenta por ciento minimo para &reas verdes o
espacios abiertos y el resto se propondra en base al estudio de
las necesidades de equipamiento de la zona.

Se entiende para fines de este reglamento como area vendible,
aquella resultante de la urbanizacién en la cudl es factible el
aprovechamiento de cualquier uso, al descontar los destinos de
vialidad, equipamiento y obras de infraestructura.

V. Para las zonas habitacional unifamiliar y habitacional
plurifamiliar horizontal y vertical densidad alta, tipo H4-U, H4-H y
H4- V, la superficie relativa a la cesiéon al ayuntamiento sera
veinte por ciento de la superficie vendible; del porcentaje anterior;
se destinaré el cincuenta por ciento minimo para areas verdes o
espacios abiertos y el resto se propondra en base al estudio de
las necesidades de equipamiento de la zona.

V. Para las zonas habitacional unifamiliar y habitacional
plurifamiliar horizontal y vertical densidad alta, tipo H4-U, H4-H y
H4-V, la superficie relativa a la cesién al ayuntamiento seran 18
m2 por lote vendible; del porcentaje anterior; se destinara el
cincuenta por ciento minimo para areas verdes 0 espacios
abiertos y el resto se propondra en base al estudio de las
necesidades de equipamiento de la zona.

Articulo 141. La determinacién de la superficie de las areas de
cesion para destinos se efectuara en los siguientes términos:

I. En las zonas de granjas y huertos, tipo GH, la cesién al
ayuntamiento comprendera el cinco por ciento de la superficie
bruta de la zona a desarrollar; la cual podra servir como franjas
de amortiguamiento con otro tipo de zonas.

Il. En las zonas habitacional campestre, tipo H1, la cesién al
ayuntamiento comprendera el diez por ciento de la superficie
bruta de la zona a desarrollar; de la cual, el ocho por ciento se
destinard necesariamente para areas verdes o0 espacios abiertos
y el dos por ciento para otros equipamientos.

Ill. En las zonas turistico-hoteleras, tipo TH, la cesion al
ayuntamiento comprendera el diez por ciento de la superficie
bruta de la zona a desarrollar; de la cual, el ocho por ciento se
destinard necesariamente para areas verdes o0 espacios abiertos
y el dos por ciento para otros equipamientos.

IV. En las zonas habitacionales, tipos H2-U, H3-U, la cesién al
ayuntamiento comprendera el veinte por ciento de la superficie
vendible; en las zonas habitacionales tipos H2-H, H2-V, H3-H y
H3-V, la cesion al ayuntamiento comprendera el veinte por ciento
de la superficie de desplante del area privativa, del porcentaje
anterior, se destinara el cincuenta por ciento minimo para areas
verdes 0 espacios abiertos y el resto se podra proponer en base
al estudio de las necesidades de equipamiento de la zona.

V. Para las zonas habitacional unifamiliar, tipo H4-U, la superficie
relativa a la cesion al ayuntamiento sera veinte por ciento de la
superficie vendible; en las zonas habitacional plurifamiliar
horizontal y vertical densidad alta tipos H4-H y H4-V, la cesion al
ayuntamiento comprendera el veinte por ciento de la superficie de
desplante del &rea privativa, del porcentaje anterior; se destinara
el cincuenta por ciento minimo para areas verdes o espacios
abiertos y el resto se podra proponer en base al estudio de las
necesidades de equipamiento de la zona.

Se entiende para fines de este reglamento como area vendible,
aquella resultante de la urbanizacion en la cuél es factible el
aprovechamiento de cualquier uso, al descontar los destinos de
vialidad, equipamiento y obras de infraestructura.

Se entiende para fines de este reglamento como area privativa,
aquella resultante de la urbanizacion en la cuél es factible el
aprovechamiento de cualquier uso, al descontar las areas de
vialidad, &reas comunes y areas de infraestructura que integran
un predio H2-H, H2-V, H3-H, H3-V, H4-H y H4-V, definida como
los diferentes pisos, departamentos, viviendas, casas o locales de
un inmueble, construidos en forma vertical, horizontal o mixto,
susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida
propia a un elemento, comin de aquel o a la via publica
pertenecieren a distintos propietarios, cada uno de éstos que
tienen un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su
piso, departamento, vivienda, casa o] local.

V. SE ELIMINA POR ESTAR DUPLICADA.
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VI. En las zonas de uso mixto, tipos Mx, la cesion al ayuntamiento
comprendera el veinte por ciento de la superficie vendible de esta
zona a desarrollar; del porcentaje anterior; se destinara el
cincuenta por ciento minimo para areas verdes o espacios
abiertos y el resto se propondra en base al estudio de las
necesidades de equipamiento de la zona.

VII. Para las zonas de uso mixto con habitacional plurifamiliar
horizontal y vertical de densidad alta, tipo H4-H, y H4-V, la
superficie relativa a la cesién al ayuntamiento sera el veinte por
ciento; destinandose en los mismos porcentajes indicados en la
fraccion V.

VIII. En las zonas comerciales y de servicios, tipo Cx, la cesion al
ayuntamiento comprenderd el quince por ciento de la superficie
vendible de esta zona a desarrollar; del porcentaje anterior; se
destinard el cincuenta por ciento minimo para areas verdes o
espacios abiertos y el resto se propondra en base al estudio de
las necesidades de equipamiento de la zona.

IX. En las zonas de servicios a la industria y al comercio, tipo S,
la cesién al ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la
superficie vendible de esta zona a desarrollar; del porcentaje
anterior; se destinara el cincuenta por ciento minimo para areas
verdes 0 espacios abiertos y el resto se propondra en base al
estudio de las necesidades de equipamiento de la zona.

X. En las zonas industriales, tipo I, la cesién al ayuntamiento
comprendera el quince por ciento de la superficie vendible de la
zona a desarrollar; del porcentaje anterior; se destinara el
cincuenta por ciento minimo para areas verdes 0 espacios
abiertos y el resto se propondrd en base al estudio de las
necesidades de equipamiento de la zona.

Xl. Cuando se promuevan acciones urbanisticas, bajo la
modalidad Industrial jardin (I-J), la cesion al ayuntamiento
comprendera el cinco por ciento de la superficie bruta del area de
aplicacion, de la accién urbanistica a desarrollar, la cual se
destinard necesariamente el tres por ciento para areas verdes y
el dos por ciento restante para equipamiento institucional.

Xll. En las zonas de Desarrollo Econémico Controlado de
Intensidad Baja y Media DE-1 y DE -2, la cesion para el
ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la superficie
vendible de la zona a desarrollar, del porcentaje anterior; se
destinara el cincuenta por ciento minimo para areas verdes o
espacios abiertos y el resto se propondra en base al estudio de
las necesidades de equipamiento de la zona.

VI. En las zonas de uso mixto, tipos Mx, la cesion al ayuntamiento
comprendera el veinte por ciento de la superficie vendible de esta
zona a desarrollar; el porcentaje anterior, se destinara para areas
verdes, espacios abiertos, equipamiento de la zona, podra
garantizarse en pago dinerario o0 en especie a través de aval(io en
los términos establecidos en la ley del Patrimonio del Estado y sus
municipios.

VII. Para las zonas de uso mixto con habitacional plurifamiliar
horizontal y vertical de densidad alta, tipo H4-H, y H4-V, la
superficie relativa a la cesion al ayuntamiento sera el veinte por
ciento de la superficie vendible para el uso mixto y el veinte por
ciento de la superficie de desplante del area privativa,
respectivamente; destindndose en los mismos porcentajes
indicados en la fraccion V.

VIII. En las zonas comerciales y de servicios, tipo Cx, la cesion al
ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la superficie
vendible de esta zona a desarrollar; el porcentaje anterior, se
destinara para areas verdes, espacios abiertos, equipamiento de
la zona, podra garantizarse en pago dinerario 0 en especie a
través de avalio en los términos establecidos en la ley del
Patrimonio del Estado y sus municipios.

IX. En las zonas de servicios a la industria y al comercio, tipo S,
la cesién al ayuntamiento comprenderd el quince por ciento de la
superficie vendible de esta zona a desarrollar; el porcentaje
anterior, se destinara para areas verdes, espacios abiertos,
equipamiento de la zona, podra garantizarse en pago dinerario o
en especie a través de avallo en los términos establecidos en la
ley del Patrimonio del Estado y sus municipios.

X. En las zonas industriales, tipo I, la cesién al ayuntamiento
comprenderd el quince por ciento de la superficie vendible de la
zona a desarrollar; el porcentaje anterior, se destinara para areas
verdes, espacios abiertos, equipamiento de la zona, podra
garantizarse en pago dinerario o en especie a través de avallo en
los términos establecidos en la ley del Patrimonio del Estado y sus
municipios.

Xl. Cuando se promuevan acciones urbanisticas, bajo la
modalidad Industrial jardin (I-J), la cesion al ayuntamiento
comprenderd el cinco por ciento de la superficie bruta del area de
aplicacion, de la accién urbanistica a desarrollar, el porcentaje
anterior, se destinara para areas verdes, espacios abiertos,
equipamiento de la zona, podra garantizarse en pago dinerario o
en especie a través de avallo en los términos establecidos en la
ley del Patrimonio del Estado y sus municipios.

Xll. En las zonas de Desarrollo Econémico Controlado de
Intensidad Baja y Media DE-1 y DE -2, la cesion para el
ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la superficie
vendible de la zona a desarrollar, del porcentaje anterior; el
porcentaje anterior, se destinara para areas verdes, espacios
abiertos, equipamiento de la zona, podra garantizarse en pago
dinerario o en especie a través de avalio en los términos
establecidos en la ley del Patrimonio del Estado y sus municipios.
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Articulo 142. En todas las zonas primarias a las que hace
referencia el articulo 21 de este reglamento, las areas de cesion
para destinos deberan distribuirse de manera equitativa y
armonica, de acuerdo a lo estipulado en su respectivo programa
parcial de urbanizacion.

No se aplicara el contenido del articulo 298 de la Ley, referente a
los predios interurbanos no incorporados, en las zonas
habitacionales de alta densidad, tipos H4 -U, H4-H y H4-V; en las
cuales las areas de cesién para destinos deberan proveerse
necesariamente en la propia urbanizacién.

Articulo 142. En todas las zonas primarias a las que hace
referencia el articulo 21 de este reglamento, las areas de cesion
para destinos deberan distribuirse de manera equitativa y
armonica, de acuerdo con lo estipulado en su respectivo
programa parcial de urbanizacion.

Articulo 293. Normas para determinar la demanda de espacio
para estacionamiento de vehiculos: para el céalculo de los
espacios de espacios de estacionamiento necesarios para un uso
dado, se aplicara el siguiente procedimiento:

I. Para zonas de granjas y huertos, tipo GH; habitacional
campestres, tipo H1l;, y para todos los tipos de zonas
habitacionales, se aplicaran las normas indicadas en los capitulos
VI y VII de este Reglamento y sintetizadas en el cuadro 5.
Il. Para los demas tipos de zonas se aplicardn las normas
expresadas en el cuadro 6, el cual esta basado en la clasificacion
de usos y destinos descritos en el capitulo IV de este
Reglamento.

(MODIFICADO, TOMO 101, COLIMA, COL., SABADO 16 DE
JULIO DEL ANO 2016; NUM. 41, PAG. 1327.)

Ill. La cantidad de espacios resultante de la aplicacion del cuadro
6, podréa ajustarse de conformidad con los siguientes parametros:

a) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea
superior a 5.1 Unidades de Medida y Actualizacién vigentes, se
aplicara el 100 por ciento del valor obtenido en el cuadro 6;

b) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea
entre 3.1 a 5 Unidades de Medida y Actualizacion vigentes, se
aplicara el 80 por ciento del valor obtenido en el cuadro 6; y

¢) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea
inferior a 3.1 Unidades de Medida y Actualizacién vigentes, se
aplicara el 70 por ciento del valor obtenido en el cuadro 6.

Articulo 293. Normas para determinar la demanda de espacio
para estacionamiento de vehiculos: para el célculo de los
espacios de espacios de estacionamiento necesarios para un uso
dado, se aplicara el siguiente procedimiento:

I. Para zonas de granjas y huertos, tipo GH; habitacional
campestres, tipo H1l; y para todos los tipos de zonas
habitacionales, se aplicaran las normas indicadas en los capitulos
VI y VII de este Reglamento y sintetizadas en el cuadro 5.
Il. Para los demas tipos de zonas se aplicaran las normas
expresadas en el cuadro 6, el cual esta basado en la clasificacién
de usos y destinos descritos en el capitulo IV de este Reglamento.
(MODIFICADO, TOMO 101, COLIMA, COL., SABADO 16 DE
JULIO DEL ANO 2016; NUM. 41, PAG. 1327.)

lll. La cantidad de espacios resultante de la aplicacién del cuadro
6, podra ajustarse de conformidad con los siguientes parametros:

a) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacién sea
superior a 5.1 Unidades de Medida y Actualizacion vigentes, se
aplicara el 100 por ciento del valor obtenido en el cuadro 6;

b) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacién sea
entre 3.1 a 5 Unidades de Medida y Actualizacion vigentes, se
aplicara el 80 por ciento del valor obtenido en el cuadro 6;y

¢) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea
inferior a 3.1 Unidades de Medida y Actualizacién vigentes, se
aplicara el 60 por ciento del valor obtenido en el cuadro 6.
Incluyendo las zonas y usos habitacionales del tipo H4-H y H4-V.
d) En los casos de las edificaciones para Vivienda Plurifamiliar
Horizontal de Densidad Alta (H4-H) y Vivienda Plurifamiliar
Vertical de Densidad Alta (H4-V) ubicadas sobre vialidades del
sistema vial primario se aplicara el 50 por ciento del valor total
obtenido.

En atencién a lo anterior, el Municipio de Colima reafirma el compromiso de implementar acciones encaminadas a mantener
sus ordenamientos legales en constante actualizacion, con el objeto de lograr que cada uno de ellos refleje la congruencia de
la normatividad con el contexto actual real de cada ambito de aplicacion de los mismos.

Del mismo modo, esta Administracion Municipal, mantiene actualizada y en constante evolucion la legislacion municipal, a efecto
brindar servicios publicos de calidad, eficaces y eficientes, en el menor tiempo posible, sin omitir ejercer sus facultades de
vigilancia, para dotar de certeza juridica a las personas que habitan este municipio.

En ese sentido se propone reformar los articulos 2, 8, 51, 52, 56, 57, 58, 60, 61, 62, 64, 65, 66, 68, 125, 141, 142 y 293 del
Reglamento de Zonificacién del Municipio de Colima, para contar con un ordenamiento actualizado e innovador.

Por lo expuesto y fundado, esta comision, tienen a bien solicitar a este Honorable Cabildo la aprobacion del siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es de aprobarse y se aprueba, reformar los articulos 2, 8, 51, 52, 56, 57, 58, 60, 61, 62, 64, 65, 66, 68, 125, 141,
142 y 293 del Reglamento de Zonificacion del Municipio de Colima para quedar como sigue:

Articulo 2. Las normas de control de intensidad de la edificacién determinan para cada tipo de zona:

l. La superficie minima del lote;
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VII.
VIIL.
IX.
X.

El frente minimo del lote;

El coeficiente de ocupacion del suelo;

El coeficiente de utilizacion del suelo;

La altura méaxima u obligatoria de las edificaciones;

Las restricciones a las que se sujetara el alineamiento de la edificacion;
Los espacios minimos para estacionamiento requeridos dentro del predio;
La densidad méaxima de unidades por hectarea;

La densidad maxima para vivienda; y

Las demas que resulten necesarias.

Articulo 8. Para efectos del presente Reglamento se entiende por;

VL.

VIL.

VIIL.

Alineamiento de la edificacion: la delimitacién sobre un predio en el frente a la via publica, que define la posicion
permisible del inicio de la superficie edificable;

Areas y predios de conservacion ecoldgica: las tierras, aguas y bosques en estado natural que por sus caracteristicas
de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser mantenidas en sus condiciones ambientales originales;

Areas y predios rusticos: las tierras, aguas y bosques que son susceptibles de aprovechamiento racional en explotacion
agropecuaria, piscicola, minera o forestal; asi como los predios comprendidos en las areas de reservas de un centro
de poblacion;

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que multiplicado por el area total de un lote o predio, determina
la maxima superficie edificable o de desplante del mismo, excluyendo de su cuantificacion las areas destinadas para
sétanos;

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la
maxima superficie construida que puede tener una edificacion, en un lote determinado. Para efectos del célculo del
CUS, no se considera la superficie construida que se encuentra a mas de 1.50 metros abajo del nivel de banqueta,
siempre y cuando esta superficie no contenga espacios habitables;

Configuracién urbana: la percepcion visual del medio fisico transformado, considerando en su conjunto los elementos
urbanos, la arquitectura, el valor ambiental de los espacios abiertos, la vegetacion y el mobiliario urbano.

Densidad de la edificacion: el conjunto de caracteristicas fisicas referentes al volumen, tamafio y conformacion exterior,
que debe reunir la edificacion en un lote determinado, para un uso permitido. La reglamentacion de la densidad de la
edificacion determina el maximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin afectar las condiciones de la zona
donde se encuentra ubicado;

Densidad maxima: el término utilizado para determinar la concentracion de habitantes o lotes permisibles en una
superficie determinada del centro de poblacién, aplicAndose sobre hectarea bruta de terreno rdstico;

DENSIDAD MAXIMA PARA VIVIENDA, es el nimero maximo de viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote
individual, ser& la que resulte de la aplicacion del coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S) y del Coeficiente de Utilizacion
del Suelo (C.U.S) sefialado por la zona especifica, siempre y cuando se respeten las superficies minimas de cada espacio,
determinadas en el Reglamento de Construccion del municipio de Colima;

IX a la XXVI (...)

Articulo 51. Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas habitacionales son los que se describen a continuacion,
las diferencias entre zonas con similares grupos de usos permitidos se establecen en los articulos referentes a los
lineamientos de densidad de la edificacion:

Zona Categoria Grupos Permitidos
HC Habitacional campestre Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Vivienda aislada
Compatible Granjas y huertos
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Recreacion en espacios abiertos
H1-U Habitacional unifamiliar densidad minima |Predominante Vivienda unifamiliar
H2-U Habitacional unifamiliar densidad baja Compatible Vivienda aislada
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H3-U Habitacional unifamiliar densidad media | Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
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Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios basicos
Comercios y servicios
Condicionado especializados
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H4-U Habitacional unifamiliar densidad alta Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Comercios y servicios
especializados
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H1-H Habitacional plurifamiliar horizontal Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
densidad minima
H2-H Habitacional plurifamiliar horizontal Compatible Vivienda unifamiliar
densidad
Baja Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H3-H Habitacional plurifamiliar horizontal Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
densidad media Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios béasicos
Condicionado Comercios y Servicios
especializados
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H4-H Habitacional plurifamiliar horizontal Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
densidad alta Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Comercios y servicios
especializados
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H1-V Habitacional plurifamiliar vertical densidad |Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
minima
H2-V Habitacional plurifamiliar vertical densidad |Compatible Vivienda plurifamiliar horizontal
Baja
Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H3-V Habitacional plurifamiliar vertical, densidad | Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
Media Compatible Vivienda plurifamiliar horizontal
Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Comercios y servicios
especializados
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Equipamiento urbano de barrio
H4-V Habitacional plurifamiliar vertical, densidad | Predominante Vivienda plurifamiliar vertical

Alta

Compatible
Compatible
Compatible
Compatible

Vivienda plurifamiliar horizontal
Vivienda unifamiliar

Alojamiento temporal restringido
Espacios abiertos
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Condicionado Comercial y servicios basicos

Condicionado Comercios y servicios
especializados

Condicionado Oficinas de pequefia escala

Condicionado Manufacturas domiciliarias

Condicionado Equipamiento urbano de barrio

Articulo 52. En todas las zonas habitacionales, cuyos lineamientos se especifican en los articulos 54 al 66, se observaran
las siguientes condiciones para su aplicacion:

V.

Las densidades sefaladas son indicativas, quedando supeditadas al cumplimiento de los demas lineamientos
establecidos en este reglamento, especialmente los relativos a superficies minimas de lotes, &reas de cesion para
destinos y lineamientos de ingenieria vial;

Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican que no se permitirdn subdivisiones en fracciones
menores;

Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del lote se aplicara tanto a lotes con acceso a través de la via
publica como a lotes con frente a areas comunes;

Para determinar el nimero de unidades de vivienda por lote, se dividird la superficie del lote entre el indice de
edificacion sefialado para la zona especifica;

En los casos de lotes, que requieran edificar mas unidades de vivienda que las establecidas por el indice de
edificacion, se aplicara la DENSIDAD MAXIMA PARA VIVIENDA, que es el nimero maximo de viviendas que
pueden ser construidas dentro de un lote.

La DENSIDAD MAXIMA PARA VIVIENDA, sera el nimero de unidades de vivienda que resulten de dividir el indice
de edificacion entre los metros cuadrados que resulten de aplicar el Coeficiente de Utilizacidén del Suelo (C.U.S)
sefialado por la zona especifica, siempre y cuando se respeten las superficies minimas de cada espacio,
determinadas en el Reglamento de Construccién del municipio de Colima.

Para los usos o zonas de tipo H4-U, H4-H y H4-V, la Densidad Maxima de Vivienda, podra utilizarse, Unica y
exclusivamente, en los poligonos de actuacion, que para esos efectos establezcan los programas de desarrollo
urbano.

Para utilizar la DENSIDAD MAXIMA PARA VIVIENDA, debera obtenerse una certificacion de uso del suelo, en
donde se indique el nimero de unidades de vivienda méaximas que podra edificar, una vez que se apliquen los
metros cuadrados excedentes que resulten de la cuantificacién del CUS. Los metros cuadrados excedentes entre
el indice de edificacion y la Densidad Méaxima para Vivienda, deberan ser pagados al municipio en base a la ley de
hacienda del municipio de Colima.

En lo relativo a la superficie maxima construida se permitird, ademas de la que resulte de la aplicacién del coeficiente
de utilizacion del suelo, una adicién en el dltimo nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una
superficie no mayor al 60% por ciento del &rea de azotea o Ultimo nivel,

VlialaVI(...)

Articulo 56. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, unifamiliar densidad baja, tipo
H2-U, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

VI.

La densidad méaxima sera de 150 habitantes por hectarea, lo que representa 30 viviendas por hectarea;
La superficie minima del lote sera de 200 metros cuadrados;

El frente minimo del lote sera de 10 metros lineales;

El indice de edificacion sera de 200 metros cuadrados por vivienda,

El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.7 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 70 por ciento de la superficie total del lote;

El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 2.1 y, por tanto, la superficie construida maxima no
excedera al 210 por ciento de la superficie total del lote.
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Vil ala Xl (...)

Articulo 57. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, unifamiliar densidad media, tipo
H3-U, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I La densidad méaxima sera de 215 habitantes por hectarea, lo que representa 43 viviendas por hectarea;
Il. La superficie minima del lote sera de 140 metros cuadrados;

1. El frente minimo del lote sera de 8 metros lineales;

V. El indice de edificacion sera de 140 metros cuadrados por vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.8 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 2.4 y, por tanto, la superficie construida maxima no
excedera al 240 por ciento de la superficie total del lote.

Vil ala Xl (...)

Articulo 58. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, unifamiliar densidad alta, tipo
H4-U, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I La densidad maxima sera de 315 habitantes por hectarea, lo que representa 63 viviendas por hectarea;
Il. La superficie minima del lote sera de 96 metros cuadrados;

Il. El frente minimo del lote sera de 6 metros lineales;

V. El indice de edificacion sera de 96 metros cuadrados por vivienda,

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no serda mayor de 0.9 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 90 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 2.7 y, por tanto, la superficie construida maxima no
excederd al 270 por ciento de la superficie total del lote;

VILI. La altura méxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo;

VIILI. Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para un automovil; 6 en playas
de estacionamiento comun el equivalente a un automovil por vivienda, a una distancia maxima de 80 metros de la
vivienda;

IX. DEROGADO;
XalaXIli(...)

Articulo 60. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, plurifamiliar horizontal densidad
baja, tipo H2-H, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I La densidad méaxima sera de 240 habitantes por hectarea, lo que representa 48 viviendas por hectérea;
Il. La superficie minima del lote sera de 500 metros cuadrados;

1. El frente minimo del lote sera de 10 metros lineales;

V. El indice de edificacion sera de 125 metros cuadrados por vivienda,

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.7 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 70 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 2.8 y, por tanto, la superficie construida maxima no
excedera al 280 por ciento de la superficie total del lote;
Vil ala Xl (...)

Articulo 61. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, plurifamiliar horizontal densidad
media, tipo H3-H, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
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La densidad maxima sera de 430 habitantes por hectarea, lo que representa 86 viviendas por hectarea;
La superficie minima del lote sera de 280 metros cuadrados;

El frente minimo del lote sera de 8 metros lineales;

V. El indice de edificacion serd de 70 metros cuadrados por vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 3.2 y, por tanto, la superficie construida maxima no
excedera al 320 por ciento de la superficie total del lote;

Vil ala Xl (...)

Articulo 62. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, plurifamiliar horizontal densidad
alta, tipo H4-H, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

La densidad méxima sera de 750 habitantes por hectarea, lo que representa 150 viviendas por hectarea;
La superficie minima del lote sera de 160 metros cuadrados;

El frente minimo del lote a vias publicas, clasificadas como calles de distribucién o locales, definidas en el capitulo XXI
de este reglamento, sera de 10 metros lineales; no se permitira este tipo de lotes con frente a vias de una mayor
jerarquia.

Cuando los lotes tengan acceso a través de areas comunes o andadores, y cuenten con playas de estacionamiento
gue satisfagan las normas respectivas, podran tener un frente minimo de 8 metros;

V. El indice de edificacion sera de 40 metros cuadrados por vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.9 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 90 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no deber& ser superior a 3.6 y, por tanto, la superficie construida maxima no
excedera al 360 por ciento de la superficie total del lote.

VilalaXIV (...)

Articulo 64. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, H2-plurifamiliar vertical densidad
baja, tipo V, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

La densidad méxima sera de 375 habitantes por hectarea, lo que representa 75 viviendas por hectarea;
La superficie minima del lote sera de 800 metros cuadrados;

El frente minimo del lote sera de 20 metros lineales;

\A El indice de edificacion serd de 80 metros cuadrados por vivienda,;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.7 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 70 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 2.8 y, por tanto, la superficie construida maxima no
excedera al 280 por ciento de la superficie total del lote;

Vilala Xl (...)

Articulo 65. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, plurifamiliar vertical densidad
media, tipo H3-V, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

Il.
V.

La densidad méaxima sera de 500 habitantes por hectarea, lo que representa 100 viviendas por hectarea;
La superficie minima del lote sera de 480 metros cuadrados;
El frente minimo del lote sera de 16 metros lineales;

El indice de edificacion serd de 60 metros cuadrados por vivienda;
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V. El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.8 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 3.2 y, por tanto, la superficie construida maxima no
excedera al 320 por ciento de la superficie total del lote.
Vil ala Xl (...)

Articulo 66. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, plurifamiliar vertical densidad
alta, tipo H4-V, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I La densidad méaxima sera de 1000 habitantes por hectarea, lo que representa 200 viviendas por hectarea;
Il. La superficie minima del lote serd de 240 metros cuadrados;
. El frente minimo del lote serd de 12 metros lineales;

V. El indice de edificacion serd de 30 metros cuadrados por vivienda;

V. El coeficiente de ocupacién del suelo no serd mayor de 0.9 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 90 por ciento de la superficie total del lote;

VI. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 3.6 y, por tanto, la superficie construida maxima no
excedera al 360 por ciento de la superficie total del lote.

VilalaXli(...)

Articulo 68. Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas de usos mixtos son los que se describen a continuacion,
las diferencias entre zonas con similares grupos de usos permitidos se establecen en los articulos referentes a los
lineamientos de densidad de la edificacion:

Zona Categoria Grupos Permitidos

MB-1 Mixto de barrio intensidad baja

MB-2 Mixto de barrio intensidad media Predominante Vivienda plurifamiliar vertical

MB-3 Mixto de barrio intensidad alta Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible Comercios y servicios

especializados

Compatible Oficinas de pequefia escala
Compatible Manufacturas domiciliarias
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercio temporal

MD-1 Corredor urbano mixto intensidad baja Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Alojamiento temporal mixto
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible Com. y servicios especializados
Compatible Centros de diversion
Compatible Oficinas de pequefia escala
Compatible Oficinas en general
Compatible Manufacturas domiciliarias
Compatible Manufacturas menores
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Equipamiento urbano General
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercio temporal

MD-2 Corredor urbano mixto intensidad media

MD-3 Corredor urbano mixto intensidad alta

MD-4 Corredor urbano mixto intensidad maxima Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Alojamiento temporal mixto
Compatible Comercio y servicios béasicos
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Compatible Com. y serv. especializados
Compatible Centros de diversion
Compatible Centros comerciales
Compatible Com. y serv. de Impacto Mayor
Compatible Oficinas de pequefia escala
Compatible Oficinas en general
Compatible Manufacturas domiciliarias
Compatible Manufacturas menores
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Equipamiento urbano General
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercio temporal

MC-1 Mixto central intensidad baja

MC-2 Mixto central intensidad media Predominante Comercio y servicios

MC-3 Mixto central intensidad alta Compatible especializados

MC-4 Mixto central intensidad maxima Vivienda plurifamiliar vertical
Compatible Vivienda plurifamiliar horizontal
Compatible Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Alojamiento temporal mixto
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible Centros de diversion
Compatible Centros comerciales
Compatible Oficinas de pequefia escala
Compatible Oficinas en general
Compatible Manufacturas domiciliarias

Articulo 125. Los grupos de usos y destinos permitidos en todas las zonas descritas en este reglamento, capitulos
VII al XIIl, se sintetizan en el cuadro 4; asi como los lineamientos relativos a la densidad de la edificacion, se
sintetizan en el cuadro 5, formando parte ambos cuadros, de este reglamento.
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9 S s o
%2 = 13, 8 ] o |e_ £
£ X g |88 =2 (& |58l8 goglgs 2 ¢
° 5 S I ] g 3 3 2|8, 283 R8 _< 2
el 2 S = L gls8 8 5 g i} €9l 9 2¢2|leoo®o_ 8
52 .22 =5 s55|lsEsss8S|les[cE|2sESElcros5CE s
. G o W 2 5 =l o5
g858lesgleel. 222|280 =E>5|8E|532(6eese|eepges
Sgsglage mm%%ggEEngﬁQUgEQOEmEEDDKNmt
CasSdleSglErlelE=sI8gW i 23S ElRSlgweeoowo|l222885 0, S
wlT R o o|le c € E N E s 09 woll & 5o ol|lE EE ]
S5 5 © T |e £ c o|><C o 0<% Flo cloB|5 5 -~ -~ c (]
V00 BIS >~ |cc|<2L Ll 05005 o|lcc|lclE2eeE|lE oS
S 00 Qlo a L U|lo da TS C|TD 6 DL Tle w28 R EEE|lEEESE S
S22 e3lecg|legElEes5le 88292868 sg|€ECE " co|lssc® E R
coo03|8xcle sl S|l 55 -8¢g0leslgRl22>>>e2e9 g
aaoz|less|eglee TleceeeceE|lcc|2ElEESS5l555628
2228l EC|8082222|666868068¢0|lcc|5sElee22Z|3 338k
oo glad ol IS SSSlo0 000 >0l00l-<ISS S S Slw wowooew S
ZONAS
oo Mg gy ngldamsnon|dNldN]darmn g N® 0o
R B s B | o N N o o™ = s lw w1 w1 10 w1 o IS 100 00 00 00 00 (2 M«) 1)} 0
Forestal F|P C L
APROVECHAM . Piscicola P P
DE RECURSOS Minero-metalurgica M P
NATURALES Actividades Extractivas AE P
Agropecuaria AG PLLJCC
Granjas y Huertos GH L P P L
Hotelera densidad min.  [TH-1] L P C L L L
TURISTICO Hotelera densidad baja  |TH-2| L P C L L L
Hotelera densidad med. [TH-3| L P cccjrtLrucret L
Hotelera densidad alta TH-4] L P cccjLrtLtLiL L
Campestre H1 L L L P L
PENS |Unifamiliar H2- L L P ¢ L
HABITAC. u
BAA - IPlurifamiliar Horizontal H2- L L P C L
H
Plurifamiliar Vertical H2- L LLP C L
Vv
PENS |Unifamiliar H3- L P cc C ¢ L
U
M EDA IPlurifamiliar Horizontal H3- L L P cc c C L
H
Plurifamiliar Vertical H3- L LLP|CC C C L
Vv
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PENS |Unifamiliar H4- L P cc C C ¢ L
u
™ |Plurifamiliar Horizontal | H4- L L P cc C C C L
H
Plurifamiliar Vertical H4- L LLP|CC C C C L
Vv
Intensidad baja MB- L PP P|L clL L L L
BARRIO 1
Intensidad media MB- L PPPIL cltL L L L
2
Intensidad alta MB- L PPPIL clL L L L
3
MIXTO Intensidad baja MD- L L PPPJLLL cjL L L L L L L
1
HAB/COM ORRE- lIntensidad media MD- L L PPPILLLLTL cjL L L L L L L
2
SERV/ POR [Intensidad alta MD- L L PPPILLLLTL clL L L L L L L
3
EQuip Intensidad maxima MD- L L PPPILLLLTL cjL L L L L L L
4
Intensidad baja MC- L L L LL|JLPLL cjL L L L L L L
1
CEN- Intensidad media MC- L L LLLjLeLL cfL L L L L L L
2
"L [intensidad alta MC- Lol trfeeet cfc L L LL L
3
Intensidad maxima MC- L L L LLjLPLL cjL L L L L L L
4
De Barrio CB- L L LLJP clL L L L L
COMERCIALY Corredor CD- L L L LLILPLLTL cjL L L L L L L
SERVICIOS Central CC- L L LLL|jLPPP cjL L L L L L L
Regional CR L L LPPP L LjL L L L L
Serv. a Industria y Com. S L L LLLL L L|L P L L L L L
Industria Ligera -1 L L L L L L L L PP C L L
INDUSTRIA Industria Media -2 L L L L L PP C L L
Industria Pesada -3 L L L LP C L C
CUADRO 5. NORMAS DE CONTROL DE INTENSIDAD DE LA
EDIFICACION
NORMAS
DENSIDAD DIMENSIONAMIENTO COEFICIENT. | ALTO | ESTAC. RESTRICCIONES
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ZONAS
Forestal F
APROVECHAM. Piscicola p
DE RECURSOS Minero-metalurgica M
NATURALES Actividades Extractivas AE
Agropecuaria AG . . . . . . . . . . . . . .
Granjas y Huertos GH 10 2 5000 | 5000 50 0.1 0.2 R 5 % 10 10 10 | abierto
Hotelera densidad minima TH-1 15+ . 10000 | 70 0.15 0.3 [11-14m | s/tabla | 80 10 5 10 | abierto
TURISTICO Hotelera densidad baja | TH-2 30* . 7500 50 0.2 0.6 |11-14m| s/tabla | 80 10 5 10 | abierto
Hotelera densidad media| TH-3 60* . 5000 40 0.25 1 R | s/tabla| 80 5 3 10 | abierto
Hotelera densidad alta TH-4 100* . 3000 30 0.3 1.2 R s/tabla 70 5 3 10 | abierto
Campestre HC 30 6 1200 | 1200 30 0.4 0.8 R 4 70 7 4 5 |abierto
pens.  |Unifamiliar H1-U| so 10 600 600 20 0.4 0.8 R 4 60 5 3 |abierto
MINIMA  |p|urifamiliar Horizontal |H1-H| 70 14 400 800 20 0.4 0.8 R 4 50 5 3 | abierto
Plurifamiliar Vertical H1-v| 100 20 300 | 1200 40 0.4 1.2 R 4 40 5 3 | abierto
DENS.  |Unifamiliar H2-U | 150 30 200 200 10 0.7 2.1 R 2 40 4 3 |semicer
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HABITAC. BAJA Plurifamiliar Horizontal H2-H 240 48 125 500 10 0.7 2.8 R 2 40 5 3 semicer
Plurifamiliar Vertical H2-V 375 75 80 800 20 0.7 2.8 R 2 40 5 3 varia
DENS.  [unifamiliar H3-U | 215 43 140 140 8 0.8 24 R 1 30 3 3 | semicer
MEDIA  |p|urifamiliar Horizontal | H3-H| 230 86 70 | 280 8 038 32 R 1 30 3 . 3 |semicer
Plurifamiliar Vertical H3-v| 500 | 100 60 | 480 16 038 32 R 1 30 3 . 3| varia
DENS.  |Unifamiliar Ha-U | 315 63 96 96 6 0.9 2.7 R 1 30 1 . 3 varia
ALTA Plurifamiliar Horizontal H4-H 750 150 40 160(80) | 8(4) 0.9 36 R 1 20 2 3 cerrado
Plurifamiliar Vertical H4-Vv | 1000 200 30 240 12 0.9 36 R 1 20 5 3 varia
Intensidad baja MB-1 . . 400 20 0.6 18 R s/tabla 40 5 3 varia
BARRIO  l1ntensidad media MB-2 . . . 250 15 0.7 21 R | s/tabla| 30 5 . 3 | varia
Intensidad alta MB-3 . . . 136 8 0.8 2.4 R s/tabla 20 5 . 3 varia
MIXTO Intensidad baja MD-1 . . . 400 20 0.6 1.8 R | s/tabla| 40 5 . 3 varia
HAB/COM CORRE- Intensidad media MD-2 . . 250 15 0.7 2.1 R s/tabla 30 5 3 varia
SERV/ DOR Intensidad alta MD-3 . . . 136 8 0.8 2.4 R s/tabla 20 5 . 3 varia
EQUIP Intensidad maxima MD-4 . . . 136 8 0.8 3.2 R s/tabla 20 5 . 3 varia
Intensidad baja MC-1 . . 400 20 0.6 18 R s/tabla 40 5 3 varia
CEN- Intensidad media MC-2 . . . 250 15 0.7 2.1 R s/tabla 30 5 . 3 varia
TRAL Intensidad alta MC-3 . . . 136 8 0.8 2.4 R s/tabla 20 5 . 2 varia
Intensidad maxima MC-4 . . 136 8 0.8 3.2 R s/tabla 20 5 3 varia
De Barrio CB- ] . ok [T ok ok [T [T [T [T ] ] ok
COMERCIALY Corredor CD- . . . *x *x *x *x *x *x *x *x *x *x *x
SERVICIOS Central cc- . ) *% *x *% *% *x *x *x *x *x *x *%
Regional CR . . 400 20 0.7 2.1 R s/tabla 20 5 3 varia
Serv. a Industria y Com. S . . . 400 15 0.8 8 M3 R s/tabla 20 5 . 3 varia
Industria Ligera -1 . . . 400 15 0.8 8M3 R s/tabla 20 5 . . varia
INDUSTRIA Industria Media 1-2 . . 1200 20 0.7 10.5M3 R s/tabla 20 5 . varia
Industria Pesada -3 . . 1500 30 0.7 10.5M3 R s/tabla 20 5 . varia
Equipam. Institucional El . . s/norma . s/norma | s/norma | s/norma| s/tabla 30 5 . varia
EQUIPAMIENTO Equipam. Regional ER . . . varia varia 0.6 2.1 R s/tabla 20 5 5 5 abierto
Espacios Verdes EV . . . s/norma . 0.05 0.05 R s/tabla . . . . abierto
Equipam. Especial EE . . . varia . 0.6 1.8 R [s/tabla] - 5 5 5 |abierto
Infraestructura . . varia . 0.7 2.1 R s/tabla 20 5 5 5 abierto

Articulo 141. La determinacion de la superficie de las areas de cesion para destinos se efectuara en los siguientes términos:

En las zonas de granjas y huertos, tipo GH, la cesién al ayuntamiento comprendera el cinco por ciento de la superficie
bruta de la zona a desarrollar; la cual podr& servir como franjas de amortiguamiento con otro tipo de zonas.

En las zonas habitacional campestre, tipo H1, la cesion al ayuntamiento comprendera el diez por ciento de la superficie
bruta de la zona a desarrollar; de la cual, el ocho por ciento se destinara necesariamente para areas verdes o espacios
abiertos y el dos por ciento para otros equipamientos.

En las zonas turistico-hoteleras, tipo TH, la cesién al ayuntamiento comprendera el diez por ciento de la superficie
bruta de la zona a desarrollar; de la cual, el ocho por ciento se destinara necesariamente para areas verdes o0 espacios
abiertos y el dos por ciento para otros equipamientos.

En las zonas habitacionales, tipos H2-U, H3-U, la cesién al ayuntamiento comprendera el veinte por ciento de la
superficie vendible; en las zonas habitacionales tipos H2-H, H2-V, H3-H y H3-V, la cesi6n al ayuntamiento
comprendera el veinte por ciento de la superficie de desplante del area privativa, del porcentaje anterior, se destinara
el cincuenta por ciento minimo para areas verdes 0 espacios abiertos y el resto se podra proponer en base al estudio
de las necesidades de equipamiento de la zona.

Para las zonas habitacional unifamiliar, tipo H4-U, la superficie relativa a la cesién al ayuntamiento sera veinte por
ciento de la superficie vendible; en las zonas habitacional plurifamiliar horizontal y vertical densidad alta tipos H4-H y
H4-V, la cesion al ayuntamiento comprendera el veinte por ciento de la superficie de desplante del area privativa, del
porcentaje anterior; se destinara el cincuenta por ciento minimo para areas verdes o espacios abiertos y el resto se
podréa proponer en base al estudio de las necesidades de equipamiento de la zona.

Se entiende para fines de este reglamento como area vendible, aquella resultante de la urbanizacién en la cual es
factible el aprovechamiento de cualquier uso, al descontar los destinos de vialidad, equipamiento y obras de
infraestructura.

Se entiende para fines de este reglamento como area privativa, aquella resultante de la urbanizacién en la cual es
factible el aprovechamiento de cualquier uso, al descontar las areas de vialidad, areas comunes y areas de
infraestructura que integran un predio H2-H, H2-V, H3-H, H3-V, H4-H y H4-V, definida como los diferentes pisos,
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VL.

VILI.

departamentos, viviendas, casas o locales de un inmueble, construidos en forma vertical, horizontal o mixto,
susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento, comun de aquel o a la via
publica pertenecieren a distintos propietarios, cada uno de éstos que tienen un derecho singular y exclusivo de
propiedad sobre su piso, departamento, vivienda, casa o local.

En las zonas de uso mixto, tipos Mx, la cesién al ayuntamiento comprendera el veinte por ciento de la superficie
vendible de esta zona a desarrollar; el porcentaje anterior, se destinara para areas verdes, espacios abiertos,
equipamiento de la zona, podra garantizarse en pago dinerario 0 en especie a través de avallo en los términos
establecidos en la ley del Patrimonio del Estado y sus municipios.

Para las zonas de uso mixto con habitacional plurifamiliar horizontal y vertical de densidad alta, tipo H4-H, y H4-V, la
superficie relativa a la cesion al ayuntamiento seré el veinte por ciento de la superficie vendible para el uso mixto y el
veinte por ciento de la superficie de desplante del area privativa, respectivamente; destinandose en los mismos
porcentajes indicados en la fraccion V.

VIIl. En las zonas comerciales y de servicios, tipo Cx, la cesion al ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la

XL

XIl.

superficie vendible de esta zona a desarrollar; el porcentaje anterior, se destinara para areas verdes, espacios abiertos,
equipamiento de la zona, podra garantizarse en pago dinerario 0 en especie a través de avallo en los términos
establecidos en la ley del Patrimonio del Estado y sus municipios.

En las zonas de servicios a la industria y al comercio, tipo S, la cesién al ayuntamiento comprendera el quince por
ciento de la superficie vendible de esta zona a desarrollar; el porcentaje anterior, se destinara para areas verdes,
espacios abiertos, equipamiento de la zona, podra garantizarse en pago dinerario o en especie a través de avallo en
los términos establecidos en la ley del Patrimonio del Estado y sus municipios.

En las zonas industriales, tipo I, la cesion al ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la superficie vendible
de la zona a desarrollar; el porcentaje anterior, se destinara para areas verdes, espacios abiertos, equipamiento de la
zona, podra garantizarse en pago dinerario 0 en especie a través de avallo en los términos establecidos en la ley del
Patrimonio del Estado y sus municipios.

Cuando se promuevan acciones urbanisticas, bajo la modalidad Industrial jardin (I-J), la cesion al ayuntamiento
comprendera el cinco por ciento de la superficie bruta del area de aplicacion, de la accién urbanistica a desarrollar, el
porcentaje anterior, se destinara para areas verdes, espacios abiertos, equipamiento de la zona, podra garantizarse
en pago dinerario o en especie a través de avallo en los términos establecidos en la ley del Patrimonio del Estado y
Sus municipios.

En las zonas de Desarrollo Econémico Controlado de Intensidad Baja y Media DE-1 y DE -2, la cesion para el
ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la superficie vendible de la zona a desarrollar, del porcentaje
anterior; el porcentaje anterior, se destinara para areas verdes, espacios abiertos, equipamiento de la zona, podra
garantizarse en pago dinerario 0 en especie a través de avallo en los términos establecidos en la ley del Patrimonio
del Estado y sus municipios.

Articulo 142. En todas las zonas primarias a las que hace referencia el articulo 21 de este reglamento, las areas de cesién
para destinos deberan distribuirse de manera equitativa y armoénica, de acuerdo con lo estipulado en su respectivo programa
parcial de urbanizacion.

Articulo 293. Normas para determinar la demanda de espacio para estacionamiento de vehiculos: para el célculo de los
espacios de espacios de estacionamiento necesarios para un uso dado, se aplicara el siguiente procedimiento:

Para zonas de granjas y huertos, tipo GH; habitacionales campestres, tipo H1; y para todos los tipos de zonas
habitacionales, se aplicaran las normas indicadas en los capitulos VI y VII de este Reglamento y sintetizadas en el
cuadro 5.

Para los demas tipos de zonas se aplicaran las normas expresadas en el cuadro 6, el cual estd basado en la
clasificacion de usos y destinos descritos en el capitulo IV de este Reglamento.

La cantidad de espacios resultante de la aplicacion del cuadro 6, podra ajustarse de conformidad con los siguientes
parametros:

a) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea superior a 5.1 Unidades de Medida y Actualizacion
vigentes, se aplicara el 100 por ciento del valor obtenido en el cuadro 6;
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b) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacién sea entre 3.1 a 5 Unidades de Medida y Actualizacion
vigentes, se aplicara el 80 por ciento del valor obtenido en el cuadro 6; y

¢) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacién sea inferior a 3.1 Unidades de Medida y Actualizacion
vigentes, se aplicara el 60 por ciento del valor obtenido en el cuadro 6, incluyendo las zonas y usos habitacionales
del tipo H4-H y H4-V.

d) En los casos de las edificaciones para Vivienda Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta (H4-H) y Vivienda
Plurifamiliar Vertical de Densidad Alta (H4-V) ubicadas sobre vialidades del sistema vial primario se aplicara el 50
por ciento del valor total obtenido.

IVy Cuadro 6 (...)

SEGUNDO.- Se instruye al Presidente Municipal, para que a través del Secretario de este H. Ayuntamiento, solicite la
publicacion del presente acuerdo en el Periddico Oficial “EL ESTADO DE COLIMA”, para todos los efectos legales a que

haya lugar.
TRANSITORIOS

PRIMERO. EIl presente acuerdo entrara en vigor a partir de su aprobacion en el H. Cabildo, y deber& publicarse en el
Periédico Oficial “El Estado de Colima”.

SEGUNDO. EIl Presidente Municipal dispondra se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.
Dado en Salén de Cabildo, en la Ciudad de Colima, Colima, a los 19 dias del mes de diciembre del afio 2025.

MTRO. RIULT RIVERA GUTIERREZ, Presidente Municipal; DRA. ITZEL SARAHI RIOS DE LA MORA, Sindica Municipal;
MTRO. EDGAR OSIRIS ALCARAZ SAUCEDO, Regidor; LICDA. ALONDRA ISABEL LOPEZ ALONSO, Regidora; LIC.
FRANCISCO JAVIER BRAVO GALLARDO, Regidor; LICDA. CLAUDIA JANETH FARIAS LOPEZ, Regidora; LIC.
EMILIO ROSARIO ALDORICA PULIDO, Regidor; PROFRA. ANA ISABEL FLORES VIERA, Regidora; C. AZUCENA
LOPEZ LEGORRETA, Regidora; LIC. JUAN CARLOS GOMEZ DIAZ, Regidor; LICDA. ELIA MARGARITA MORENO
GONZALEZ, Regidora; MTRO. FEDERICO RANGEL LOZANO, Regidor.

MTRO. RIULT RIVERA GUTIERREZ LIC. J. FRANCISCO ANZAR HERRERA
PRESIDENTE MUNICIPAL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
Firma. Firma.
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