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DEL GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE MANZANILLO

DICTAMEN

POR EL QUE SE APRUEBA LA INCORPORACION MUNICIPAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION
DENOMINADO FRACCIONAMIENTO “VALLE ESMERALDA”, DE LA SECCION “A”, ETAPA UNICA; UBICADO
EN MANZANILLO, COLIMA.

LCDA. ROSA MARIA BAYARDO CABRERA, Presidenta Municipal de Manzanillo, Colima, a sus habitantes hace sabed:
Que el H. Cabildo Municipal se ha servido dirigirme para su publicacion el siguiente:

DICTAMEN POR EL QUE SE APRUEBA LA INCORPORACION MUNICIPAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION
DENOMINADO FRACCIONAMIENTO “VALLE ESMERALDA”, DE LA SECCION “A”, ETAPA UNICA

El Honorable Cabildo Constitucional del Municipio de Manzanillo, Colima, en ejercicio de las facultades que le confieren los
articulos 115, fraccion 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 90, fraccion Il de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Colima y; 45, fraccion |, inciso a) y 116 de la Ley del Municipio Libre del Estado de
Colima; y conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES:

I.- Que, el dia 10 de septiembre del afio 2024, mediante oficio nimero DGDU/1146/2025, la Direccién General de
Desarrollo Urbano, emiti6 el DICTAMEN TECNICO PARA LA INCORPORACION MUNICIPAL DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DENOMINADO FRACCIONAMIENTO “VALLE ESMERALDA”, DE LA SECCION “A”, ETAPA
UNICA.

Il.- Que el dia 19 de septiembre del afio 2002 el H. Cabildo Constitucional de Manzanillo en sesion ordinaria aprobé la
sintesis del Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento denominado “Valle Esmeralda” localizado en el
barrio IV del Desarrollo Urbano Valle de las Garzas, Municipio de Manzanillo, Col., y en cumplimiento al articulo 21
fraccion IX de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, solicitd se reciba expediente para tramitar ante
el Secretario General del Gobierno del Estado, la publicacion de la version abreviada del programa y el acuerdo en
cuestion.

lll.- Que el dia sabado 07 de diciembre del afio 2002, en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado “El
Estado de Colima”, se publicé el ACUERDO SINTESIS DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “VALLE ESMERALDA”, LOCALIZADO EN EL BARRIO IV DEL DESARROLLO
URBANO VALLE DE LAS GARZAS, MUNICIPIO DE MANZANILLO, COL.

IV.- Que, el dia 03 de mayo de 2022 reingresa a la Direccion General de Desarrollo Urbano, mediante folio UR-021/2022-
PEU, la solicitud para autorizar el PROYECTO EJECUTIVO DE URBANIZACION del fraccionamiento denominado
“VALLE ESMERALDA”, LOCALIZADO EN EL BARRIO IV DEL DESARROLLO URBANO VALLE DE LAS GARZAS,
MUNICIPIO DE MANZANILLO, COL.

V.- EI M. Arg. Jorge Antonio Vargas, en su caracter de Director General de Desarrollo Urbano dentro de la
administracion municipal correspondiente al periodo 2021-2024, emitié la autorizacién de la caratula de pago bajo
nimero de clave UR-021/2022-PEU correspondiente al Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién, asi como el dictamen de
autorizacion con numero de oficio DGDU/DROUMC/JDU/0550/2022, de fecha 14 de junio de 2022, relativo al
fraccionamiento denominado “Valle Esmeralda”, Seccion “A”, Etapa Unica.

Cabe destacar que el plano con nimero de lamina E1, correspondiente al plano de lotificacion y lamina 14 al plano de
etapa Unica de urbanizacion fueron revisados y autorizados por el propio M. Arg. Jorge Antonio Vargas dentro de la
misma administracion. No obstante, dichos planos si contenia las superficies correctas, en las que la C. Claudia
Elizondo Pacheco figura como propietaria del predio, y el Ing. Adan Trillo Quiréz, como Director Responsable de Obra
(DRO). Esto evidencia que el error no se encuentra en el contenido técnico de los planos, sino en el procedimiento o
validacion administrativa que derivé de dicha autorizacion.

Por lo anterior, en dichas autorizaciones se establecié una Etapa Unica con un total de 10 lotes vendibles. No obstante,
se detect6 un error que consiste en lo siguiente: segun la cartografia autorizada en el apartado tabla de lotificacion se
advierte que la superficie total de lotificacion en suma asciende a la cantidad de 1078.54 m?, mientras que la superficie
de vialidad en la misma tabla de lotificacion report6 una superficie de 913.85 m?, cuya superficie total fue de 1992.39 m?;
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sin embargo, por un error involuntario de las actividades humanas se sumo a la ya referida superficie total de nueva cuenta
la superficie destinada a vialidad, es decir, 913.85 m? dando como resultado una superficie total a intervenir errénea, es
decir, por 2,906.274 m?.

Cabe sefialar que, ademas de la superficie destinada a los lotes, se autoriz6 de manera independiente una
superficie doble de 913.85 m2paravialidades, resultando asi una superficie total de 2,906.274 m2, como se muestra
en la siguiente tabla:

Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion del
fraccionamiento denominado “Valle Esmeralda”,
Seccion “A”, Barrio IV

Superficie de lotes 1,992.39 m?
Superficie de vialidad 913.85 m?
Superficie total a intervenir 2,906.274 m?

Enrazén delo anterior, y paralos fines de este dictamen, deberan autorizarse las siguientes cantidades conforme
alos planos previamente referidos en este punto quinto:

Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion del
fraccionamiento denominagio “Valle Esmeralda”
Seccion “A”, Etapa Unica, Barrio IV

Superficie de lotes 1078.54 m?
Superficie de vialidad 913.85 m?
Superficie total a intervenir 1,992.39 m?

Por lo anterior es importante manifestar que en este acto se autorizaron los siguientes lotes de acuerdo con las
claves catastrales asignadas por la autoridad catastral:

LOTES VENDIBLES FOLIO UR-021/2021 PEU )
Fraccionamiento Denominado “Valle Esmeralda” Seccion “A” Etapa Unica
Manzana Lote Uso Superficie (m?) Clave catastral
263 11 H4-U 137.34 07-01-18-263-011-000
264 01 H4-U 91.00 07-01-18-264-001-000
264 08 H4-U 91.21 07-01-18-264-008-000
264 09 H4-U 121.03 07-01-18-264-009-000
264 10 H4-U 91.00 07-01-18-264-010-000
264 11 H4-U 91.00 07-01-18-264-011-000
264 12 H4-U 91.00 07-01-18-264-012-000
265 01 H4-U 107.85 07-01-18-265-001-000
265 02 H4-U 91.00 07-01-18-265-002-000
265 03 H4-U 166.11 07-01-18-265-003-000
Total 1078.54 m?

VI.- El M. Arg. Jorge Antonio Vargas, en su caracter de Director General de Desarrollo Urbano dentro de la
administracion municipal correspondiente al periodo 2021-2024, emitié la autorizacién de la caratula de pago bajo
niumero de clave UR-0027/2022-LUES, correspondiente a la LICENCIA DE URBANIZACION Y EDIFICACION
SIMULTANEA, asi como el dictamen de autorizacion con numero de oficio DGDU/DROUMC/JDU/0655/2022, con fecha
de 13 de julio de 2022, relativo al fraccionamiento denominado “Valle Esmeralda”, Seccién “A”, Etapa Unica. En dichas
autorizaciones se detectd el mismo error previamente sefialado, tanto en el total de la superficie de la urbanizacién como
en el area total vendible, al haberse incluido indebidamente la superficie correspondiente a vialidades, como se muestra
en la siguiente tabla:

“VALLE ESMERALDA” SECCION “A”

Conceptos Lotes Superficies, m?totales
Area vendible (H4-U) 10 1,992.39
Total de area vendible 10 1,992.39
Total de area de vialidades 913.85
Superficie total de la urbanizacion 10 2,906.24
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Considerando lo antes expuesto y para efectos del presente dictamen, deberan autorizarse las siguientes
cantidades conforme a los planos previamente referidos en el punto quinto:

“VALLE ESMERALDA” SECCION “A”
Conceptos Lotes Superficie (m?)
Total de area vendible 10 1,078.54
Total de area de vialidades 913.85
Superficie total de la urbanizacion 10 1,992.39

VIl.- El M. Arqg. Jorge Antonio Vargas, en su caracter de Director General de Desarrollo Urbano, dentro de la
administracion municipal correspondiente al periodo 2021-2024, emitid la autorizacién de la caratula de pago bajo
nimero de clave UR-061/2023-MCOPEU, correspondiente a la Modificacion del Calendario de Obra del Proyecto
Ejecutivo de Urbanizacion, con fecha de 27 de noviembre de 2023, asi como el dictamen de autorizacién con niumero de
oficio a través del oficio DGDU/DROUMC/JDU/978/2023, relativo al fraccionamiento denominado “Valle Esmeralda”,
Seccién “A”, Etapa Unica”. Cabe sefialar gue en estas autorizaciones se vuelve a establecer de forma errénea la
superficie vendible, arrastrando las cifras incorrectas previamente autorizadas en el Proyecto Ejecutivo de
Urbanizacion, como se muestra en la siguiente tabla:

TOTAL ETAPA UNICA DE URBANIZACION
Total de predios 10 Lotes
Superficie de aplicacion 1,992.39 m?
Total de area vendible 1,992.39 m?
Total de superficie de vialidad 913.85 m?

Derivado de lo anterior y para fines de este dictamen, se deben autorizar las siguientes cantidades conforme a
los planos previamente referidos en el punto quinto:

TOTAL ETAPA UNICA DE URBANIZACION
Total de predios 10 Lotes
Superficie de area vialidad 913.85 m?
Total de area vendible 1,078.54 m?
Total de superficie aplicacion 1,992.39 m?

VIIl.- EI M. Arg. Jorge Antonio Vargas, en su caricter de Director General de Desarrollo Urbano, dentro de la
administraciéon municipal correspondiente al periodo 2021-2024, emitié la autorizacion de la caratula de pago bajo
nimero de clave UR-062-2023-RLUES, al Refrendo de la Licencia de Urbanizacién, con fecha de 27 de noviembre de
2023, asi como el dictamen de autorizacion con niumero de oficio DGDU/DROUMC/JDU/979/2023, segun revision nimero
progresivo de bitacora de urbanizacion, relativo al fraccionamiento denominado “Valle Esmeralda”, Seccion “A”, Etapa
Unica”. No obstante, en esta autorizacion se volvi6 a establecer de manera errénea la superficie vendible, repitiéndose
el error previamente identificado, lo que alter6 nuevamente el total real de la superficie del fraccionamiento, como se
muestra en la siguiente tabla:

“VALLE ESMERALDA” SECCION “A”
Conceptos Lotes Superficies, m?totales
Area vendible (H4-U) 10 1,992.39
Total de area vendible 10 1,992.39
Total de area de vialidades 913.85
Superficie total de la urbanizacion 10 2,906.24

En razén de lo anterior y para fines de este dictamen, se deben autorizar las siguientes cantidades conforme a
los planos previamente referidos en el punto quinto:

“VALLE ESMERALDA” SECCION “A”

Conceptos Lotes Superficie (m?)
Total de area vendible 10 1,078.54
Total de area de vialidades 913.85
Superficie total de la urbanizacion 10 1,992.39
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IX.- Que, conforme al plano de lotificacion autorizado dentro del expediente correspondiente al Proyecto Ejecutivo de
Urbanizacioén del fraccionamiento denominado “VALLE ESMERALDA”, ingresado el 03 de mayo de 2022 la SECCION
“A”, ETAPA UNICA esta conformada por el siguiente cuadro de areas:

Concepto Lote Superficie (m?)
Area vendible (H4-U) 10 1,078.54
Total de area de Vialidades 913.85
Superficie Total de la Urbanizacion 10 1,992.39

Que la ETAPA UNICA, SECCION “A”, aincorporar consta de una superficie total de 1,992.39 m?, de la que se desprende
una superficie vendible de 1,078.54 m?, y est4 conformada por 10 lotes tipo Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
(H4-U), mismos que se describen a continuacion:

Incorporaciéon Municipal
Fraccionamiento Denominado “Valle Esmeralda” Seccién “A”

Manzana Lote Uso Superficie (m?) Clave catastral
263 11 H4-U 137.34 07-01-18-263-011-000
264 01 H4-U 91.00 07-01-18-264-001-000
264 08 H4-U 91.21 07-01-18-264-008-000
264 09 H4-U 121.03 07-01-18-264-009-000
264 10 H4-U 91.00 07-01-18-264-010-000
264 11 H4-U 91.00 07-01-18-264-011-000
264 12 H4-U 91.00 07-01-18-264-012-000
265 01 H4-U 107.85 07-01-18-265-001-000
265 02 H4-U 91.00 07-01-18-265-002-000
265 03 H4-U 166.11 07-01-18-265-003-000

Total 1,078.54 m?

X.- Que, el dia 02 de octubre de 2024, el Director General de Medio Ambiente, el M.C. EZEQUIEL ALEJANDRO REYES
HERRERA, mediante oficio No. DGMA/241/2024, dictamin6 PROCEDENTE la solicitud de Cumplimiento Ambiental del
Informe de Factibilidad Ambiental (IFA) correspondiente al proyecto denominado “VALLE ESMERALDA” SECCION “A”,
sin que el documento lo exima del cumplimiento de cualesquier otra obligacion en materia ambiental o de otra materia
gue el promovente requiera dar cumplimiento o seguimiento con motivo de la ejecucién del proyecto que se encuentra
ubicado en el Barrio IV del Desarrollo Valle de las Garzas, entre las calles Paseo de las Gaviotas y calle Marte, con
una superficie total de 1,078.54 m? en un poligono de aplicacién con coordenadas georreferenciadas estableciendo una
superficie de 1,992.39 m? y del cual el promovente sefiala contar con la propiedad donde se realizé el desarrollo del
proyecto que nos ocupa, y que a su sefialamiento corresponde con Escritura Publica 8919 (ocho mil novecientos
diecinueve), proyecto del cual se detallan las coordenadas a continuacién para la aplicabilidad del presente dictamen en
cuanto a superficie:

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO | DISTAN|] | COORDENADAS
Srastiegligy RUMBO v N -

EST [ PV | CIA Y X

(Y NN PR | 35 | 2,112922.9078 | 672,618.1197

"3 36 §24°433067°W | 6167 | 36 | 2,112,875.9755 672,496.5061
36 a7 NG5°18'42.66"W | 39.08 | 37 | 2,112,892.2984 672,460.9082
37 | 38| §24°2138.70°W 14,00 | a8 | 2,112,879.6447 | 672,466.2234
T38| 30 | N©65°1842.66° W 1195 | 39 | 2,112,804.5356 | 572,444.3657 |
39 40 S33°3@37.70'W | 7.05 | 40 | 2,112,876.6608 572,440.4607
40 41 | 8§ 24°44'00.87"W 14.00 | 41 2,112,866.9461 572,434.6031
AT 42| NB5™M559.13°W | 21.33 | 42 | 2,112,874.8708 | 572,415.2276 |
a2 43 | NG0°58%68.67°E | 113.26 | 43 | 2,112,929.8184 572,614.2864
a3 44 | 529°070133°E | 790 | 35 | 2.112,922.9078 572,618.1197
T I SUPERFICIE = 1,992.30 m2 T T
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XI.- Que, las Dependencias Municipales Comisién de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado de Manzanillo
(CAPDAM), Direccién General de Servicios Publicos, Direccion General de Obras Publicas, asi como la Comisién
Federal de Electricidad (C.F.E), independientemente realizaron visita de inspeccion en la obra de urbanizacion de la
ETAPA UNICA, del fraccionamiento denominado “VALLE ESMERALDA”, SECCION “A”, elaborando el Dictamen
Técnico correspondiente por cada una de las Dependencias, manifestando lo siguiente:

= Mediante oficio DPZM-169/2024, de fecha 23 de octubre de 2024, emitido por la C.F.E, informa que existe
FACTIBILIDAD POSITIVA para proporcionarle el servicio publico de distribucion de energia eléctrica.

= Mediante oficio No. DIR.618/2024, de fecha 08 de octubre de 2024, emitido por la CAPDAM, informa que cumple
con las especificaciones técnicas del proyecto autorizado, motivo por el cual, la CAPDAM en lo que corresponde a
sus atribuciones emite su DICTAMEN POSITIVO. Haciendo mencion que la INCORPORACION MUNICIPAL DEL
FRACCIONAMIENTO “VALLE ESMERALDA”, SECCION “A”, de la ETAPA 3, que conforman los lotes de las
Manzanas: M-263 lote 011, M-264 Lote 1 y Lotes de 8 al 12 y M-265 lotes 1 al 3, teniendo un total de 10 lotes,
mismos que anteceden en las autorizaciones previas citadas en los puntos anteriores. Existiendo un error en el
nombre de la etapa.

= Mediante oficio No DGSP/0210/2024, de fecha 14 de octubre de 2024, emitido por Direccion General de
Servicios Publicos concluye de manera POSITIVA la factibilidad para otorgar los servicios de alumbrado publico.

= Mediante oficio DGOP-OF-018/2025, de fecha 07 de marzo de 2025, emitido por la Direccion General de Obras
Publicas notifica como PROCEDENTE la solicitud de dictamen técnico de cumplimiento a la factibilidad.

XIl.- Que, en el expediente obra la fianza N°. 2877266 por un monto de $247,311.34. M.N. (doscientos cuarenta y siete
mil trecientos once pesos 34/100 M.N.) de AFIANZADORA SOFIXMEX, S.A. de C.V, a nombre de la C. Claudia Elizondo
Pacheco, para la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién y dotacion de servicios hasta su municipalizacion del
fraccionamiento denominado “VALLE ESMERALDA” SECCION “A” ETAPA UNICA, ubicado en Manzanillo, Colima.

XIIl.- Que, dentro de este instrumento administrativo se hace referencia al desarrollo inmobiliario del que se ocupa esta
dictaminacién en multiples denominaciones a saber “VALLE ESMERALDA” y/o “VALLE ESMERALDA” SECCION “A”
y/o “VALLE ESMERALDA” SECCION “A” ETAPA UNICA y/o “VALLE ESMERALDA” SECCION “A” BARRIO IV; por
lo que esta direccidn atendiendo a las recomendaciones efectuadas por la Direccién de Regulacién y Ordenamiento
Urbano, en oficio nimero 02.995/2023, relativo a un reintegro de expediente solicitdé las adecuaciones respectivas al
nombre establecido en los tramites por el peticionario y el definido por la autoridad administrativa, en mérito de lo anterior,
con la finalidad de salvar la diversidad de los nombres con que se refiere al proyecto objeto de esta autorizacion se realiza
esta aclaracion.

XIV.- De conformidad con las facultades que le otorgan a la Secretaria del Ayuntamiento los articulos 67 y 69 fracciones |l
y IV de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, asi como por lo dispuesto en los articulos 62, 63, 64, 65y 68 del
Reglamento del Gobierno Municipal de Manzanillo, Colima, con fecha 20 de agosto de 2025, la Secretaria del Ayuntamiento,
la LCDA. ROCIO DEL SOCORRO BELTRAN RODRIGUEZ, refiri6 a la LCDA. ROSA MARIA BAYARDO CABRERA,
Presidenta Municipal y Presidenta de las Comisién respectiva, mediante Memordndum No. SHA/055/2025, referente a la
solicitud que presenta la M. Arg. Ana Karenina Mufioz de Alba, Directora General de Desarrollo Urbano vy
Ordenamiento Territorial, respecto_al DICTAMEN TECNICO PARA LA INCORPORACION MUNICIPAL DEL
PROYECTO DE URBANIZACION DENOMINADO FRACCIONAMIENTO “VALLE ESMERALDA”, DE LA SECCION “A”,
ETAPA UNICA.

XV.- Lo anterior encuentra sustento en lo acordado por unanimidad de votos de los integrantes del H. Cabildo, en el orden
del dia de la Sesién Publica de Cabildo N° 30 de caracter extraordinaria, en el punto ocho celebrada el martes 19 de agosto
de 2025.

Por lo anteriormente expuesto, la presente Comisién emite el presente dictamen para su analisis y aprobacioén, con base a
los siguientes:

CONSIDERANDOS.

PRIMERO.- Que, de conformidad con el articulo 328 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la
urbanizadora en este acto, la C. Claudia Elizondo Pacheco, habiendo cumplido la totalidad de las obras de urbanizacion
y con la solicitud de la Incorporacion Municipal correspondiente al Fraccionamiento denominado “VALLE
ESMERALDA”, SECCION “A”, ETAPA UNICA. En la cual se incorporan un total de 10 lotes H4-U Habitacional
Unifamiliar Densidad Alta con una superficie vendible de 1,078.54 m? y una superficie de vialidad de 913.85 m?,
correspondiente a las vialidades denominadas: Calle Aries, Calle Géminis, Calle Marte y Avenida Paseo de las Gaviotas.
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SEGUNDO.- Que, de conformidad con la ley antes en mencién, articulo 328, inciso a), b), c) y d) dentro del archivo de
esta dependencia municipal y anexo al presente la siguiente documentacion:

a) Copia del Programa Parcial de Urbanizacion publicado el dia sabado 07 de diciembre del afio 2002, en el
Periodico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado “El Estado de Colima”, dicho instrumento se publicé como
ACUERDO SINTESIS DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “VALLE ESMERALDA”, LOCALIZADO EN EL BARRIO IV DEL DESARROLLO URBANO
“VALLE DE LAS GARZAS”, MUNICIPIO DE MANZANILLO, COL.

b) Copia del plano correspondiente a la Etapa Unica del fraccionamiento, el cual forma parte del Proyecto
Ejecutivo de Urbanizacion debidamente aprobado mediante el oficio numero DGDU/DROUMC/JDU/0550/2022,
emitido con fecha 14 de junio de 2022, por el M. Arg. Jorge Antonio Vargas, en su caracter de Director General
de Desarrollo Urbano dentro de la administracién municipal correspondiente al periodo 2021-2024. Cabe sefialar
gue dicho plano no presenta modificaciones dentro del ajuste al Calendario de Obra del mismo Proyecto
Ejecutivo, autorizado posteriormente mediante oficio nimero DGDU/DROUMC/JDU/978/2023. Ambos documentos
constan en el apartado de Antecedentes del presente dictamen.

c) Relacion de lotes o fincas que se pretenden incorporar de acuerdo con la siguiente tabla:

Incorporaciéon Municipal
Fraccionamiento Denominado “Valle Esmeralda” Seccién “A”

Manzana Lote Uso Superficie (m?) Clave catastral
263 11 H4-U 137.34 07-01-18-263-011-000
264 01 H4-U 91.00 07-01-18-264-001-000
264 08 H4-U 91.21 07-01-18-264-008-000
264 09 H4-U 121.03 07-01-18-264-009-000
264 10 H4-U 91.00 07-01-18-264-010-000
264 11 H4-U 91.00 07-01-18-264-011-000
264 12 H4-U 91.00 07-01-18-264-012-000
265 01 H4-U 107.85 07-01-18-265-001-000
265 02 H4-U 91.00 07-01-18-265-002-000
265 03 H4-U 166.11 07-01-18-265-003-000

Total 1078.54 m?

d) En este caso por ser urbanizacion y edificacion simultanea, se anexan a este dictamen el oficio DIR-
618/2024, emitido por la Direccién de General de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado de Manzanillo
(CAPDAM) con fecha 8 de octubre del afio 2024, en el cual emite su DICTAMEN POSITIVO. Haciendo mencion
a la Incorporacion Municipal del Fraccionamiento “Valle Esmeralda Seccion A de la Etapa 3, que conforman los
lotes de las Manzanas: M-263 lote 011, M-264 Lote 1y Lotes de 8 al 12 y M-265 lotes 1 al 3, teniendo un total de
10 lotes.

TERCERO.- Que, de conformidad con el articulo 328 inciso e€) de la Ley antes en mencion, se debe presentar la Garantia
del cien por ciento del valor de los trabajos de urbanizacion faltantes por ejecutar en el area que se pretenda
incorporar, mediante Fianza; sin embargo, derivado de la visita de obra realizada por esta dependencia y de conformidad
con los dictdmenes emitidos por las dependencias citado en el punto DECIMO PRIMERO del apartado de
ANTECEDENTES, no se requiere integrar a este expediente, por lo que se describen los siguientes puntos:

A. Que actualmente cuenta con el servicio de abasto de agua potable y drenaje sanitario.

B. Que han quedado concluidas las obras urbanizacién de la ETAPA UNICA SECCION “A” en el fraccionamiento
“Valle Esmeralda”, y de acuerdo a lo que establece el articulo 174 del Reglamento de Zonificacion para el Estado
de Colima, para la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (zona H4-U) como obras minimas de urbanizacion,
y ademas se ha concluido con los puntos de la ingenieria urbana estipulados en el Programa Parcial de
Urbanizacion:

1. Pavimentos

AC. Arteria colectora: empedrado asentado en mortero con huellas de concreto y banquetas de concreto 1.75 metros
de ancho, con area ajardinada de 1.00 metro de ancho, 0.06 metros de espesor y guarniciones de concreto de 15 x 20 x
30 centimetros.
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Cabe mencionar que el compromiso de la pavimentacion de esta arteria recaera en los propietarios de las parcelas
localizadas al norte del Barrio 1V, pues seran los directamente beneficiados con su construccion.

Vialidades locales: empedrado asentado en arcilla, banquetas de concreto de 1.50 metros de ancho, 0.06 metros de
espesor y guarnicion de concreto de 15 x 20 x 30 centimetros.

Vialidades de acceso vehicular restringido: Empedrado asentado en arcilla, con banquetas de concreto de 0.80 metros
de ancho, 0.06 metros de espesor y guarniciones de concreto de 10 x 15 x 20 centimetros, con rampas para facilitar el
acceso a cocheras y franja de 0.30 metros de ancho de empedrado asentado con mortero después de la guarniciéon con
ligera pendiente hacia el centro para facilitar el desalojo de las aguas pluviales.

2.

3.

Vegetacion

AC. Arteria colectora: Se plant6 un arbol de especies nativas como: naranja agria o similar en las areas jardinadas
de las banquetas y de camellén, a cada 10.00 metros.

Vialidades locales: Se plantd un arbol de especies nativas en las areas jardinadas de las banquetas, en la
colindancia entre dos lotes, poniendo cuidado en que no entorpezcan la salida de las cocheras.

Vialidades de acceso vehicular restringido: a fin de mitigar el impacto ecolégico se planté como minimo un arbol
de especies nativas en el area jardinada de cada vivienda.

EV. Espacios verdes y abiertos: En el area verde de la manzana 243, por lo menos se planto tres arboles de
especies nativas.

Agua potable

Las obras de conexioén a la red de distribucion de tomas domiciliarias del fraccionamiento “VALLE ESMERALDA” se
realizé en el sitio que indic6 la Comision de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado de Manzanillo (CAPDAM)

4.

Proyecto de la Red de Distribucion de Agua Potable se efectu6 tomando en cuenta los lineamientos del
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MANZANILLO.

Tuberia de Distribucién: Como lo sefiala el Articulo 345 es de PVC de 75 mm. de didmetro y se satisfizo las
especificaciones que sefialé la Dependencia Municipal y la normatividad establecida por la Comisién Nacional del
Agua CNA; la tuberia se coloc6 a una distancia de 1.00 metro del eje de la guarnicion, en el arroyo de circulacion
de vehiculos, en las vialidades locales y a 1.00 metro del limite del lote en vialidades de acceso vehicular
restringido; a la profundidad minima que indican las especificaciones de la misma dependencia.

Tomas Domiciliarias: Como lo indica el Articulo 348 son de %2" de didmetro y el material utilizado cumplié la norma
NOM-002-CNA-1995. Ademas, lleva registro con cuadro para instalacién del medidor con llave de insercion y llave
de banqueta de acuerdo con las especificaciones de CAPDAM.

Almacenamiento Domiciliario: Las casas habitacion del Conjunto, como lo sefiala el Articulo 342, tendran tinaco
con 3.00 M3, de capacidad de fibra de vidrio y tapa hermética del mismo material.

Drenaje de aguas residuales

Las obras de conexién a la red municipal de drenaje del fraccionamiento “VALLE ESMERALDA” SECCION “A” se
ejecutaron en el lugar que sefial6 CAPDAM.

Proyecto de Descargas domiciliarias de Aguas Residuales: Se elabord considerando los lineamientos del
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MANZANILLO.

Pozos de Visita: Con base en el articulo 365 se colocd en los sitios donde las lineas cambien de direccion y en
tramos mayores de 80.00 metros y la resistencia del concreto de las tapas es de 250 kg/cm2.

Descargas Domiciliarias: Como sefiala el articulo 366, son de concreto con junta hermética, diametro minimo de
100 mm. y registros de 0.40 x 0.60 x 0.70 metros, construidos con muros de tabique de 0.14 metros de espesor,
aplanado de mortero cemento arenay tapa de concreto con marco de fierro para facilitar labores de mantenimiento.

Colectores: De acuerdo con el articulo 364 se instalé a una distancia a ejes de 2.00 metros de la guarnicién, en
arroyos de circulacion de vehiculos de vialidades locales y en el eje de la calle en las vialidades de
acceso restringido.
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5. Drenaje pluvial
Se realizé con base en los lineamientos del REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE MANZANILLO.

= Red de alcantarillado pluvial: Como sefiala el articulo 354 es independiente de la Red de Drenaje de Aguas
Residuales. Y las Aguas Pluviales de las casas como indica el articulo 372, que escurran del techo, patios de
servicio y terrazas, se conduciran a un pequefio pozo de absorcién y el excedente al arroyo de la calle; tomando
especial cuidado de no mezclarla con aguas jabonosas provenientes de lavaderos y lavadoras.

= Bocas de Tormenta: Como menciona el articulo 374 se realizaron de acuerdo con las especificaciones de la
CAPDAM.

6. Electrificacion y Alumbrado Publico

El Proyecto se efectué tomando en cuenta los lineamientos del REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE MANZANILLO, las normas técnicas para instalaciones eléctricas, el Reglamento de obras de instalaciones eléctricas
y el Manual del alumbrado publico de la Comisién Federal de Electricidad.

= Red de Distribucién de Energia Eléctrica: Postes de concreto colocados a una distancia a ejes de 0.60 metros de
la guarnicion en vialidades locales y a 1.00 metro del limite de los lotes en las vialidades de acceso vehicular
restringido.

= Luminarias: De vapor de sodio, colocadas en los postes de la Red de Distribucion y conectadas mediante
instalacion subterranea.

= Postes y Registros: Se colocaron frente a la colindancia entre dos lotes.
7. Bitacora

Que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 315 y 316 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima, mediante la presentacion de la Bitacora de Obra, donde se asienta los procesos constructivos y la calidad de los
materiales de acuerdo al Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion del fraccionamiento Valle Esmeralda, exclusivamente de
esta etapa a incorporar.

Por lo anteriormente expuesto en cumplimiento de los articulos 328 y 329 de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima

RESOLVEMOS:

PRIMERO.- Que la Comision que aqui participa, en el estudio y analisis de lo solicitado, es competente para elaborar el
presente dictamen, en virtud de las facultades que nos otorga el Reglamento del Gobierno Municipal de Manzanillo, Colima.

SEGUNDO.- Que en vista de lo considerado y expuesto anteriormente es viable y se aprueba la solicitud de LA
INCORPORACION MUNICIPAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION DENOMINADO FRACCIONAMIENTO “VALLE
ESMERALDA”, DE LA SECCION “A”, ETAPA UNICA, de este Municipio.

TERCERO.- Que, una vez que LA INCORPORACION MUNICIPAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION
DENOMINADO FRACCIONAMIENTO “VALLE ESMERALDA”, DE LA SECCION “A”, ETAPA UNICA, sea aprobada
por el H. Cabildo sea turnada a través de la Secretaria del Ayuntamiento a la Secretaria General de Gobierno del Estado
de Colima, para su publicacion, quedando como obligado el promovente a pagar los costos de la misma.

CUARTO.- Que, una vez publicada en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de Colima LA
INCORPORACION MUNICIPAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION DENOMINADO FRACCIONAMIENTO “VALLE
ESMERALDA”, DE LA SECCION “A”, ETAPA UNICA. La Direccién General de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial y la Direccion General de Catastro Municipal sean enteradas con la finalidad de dar seguimiento con los tramites
correspondientes de conformidad con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, publicada el 7 de mayo
de 1994 y su ultima reforma del 4 de septiembre de 2021 y en consecuencia del CUARTO TRANSITORIO de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima publicada el 31 de diciembre
del afio 2022 y su ultima reforma del 23 de julio del afio 2023.

Dado en el recinto oficial del Cabildo, del H. Ayuntamiento Constitucional de Manzanillo, Colima, el dia 17 del mes de
diciembre del 2025.

LCDA. ROSA MARIA BAYARDO CABRERA, Presidenta Municipal; LIC. CRISTIAN EDUARDO BOLANOS RODRIGUEZ,
Sindico Municipal; LCDA. NATALIA LILIANA ROJAS CAMARENA, Regidora; LIC. MIGUEL SALVATIERRA MARTINEZ,
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Regidor; LCDA. MARTHA MARGARITA VALDIVIA MIRON, Regidora; LCDA. LUISA MARIA URZUA GARCIA, Regidora;
LCDA. VIVIANA KAREN MORENO GOMEZ, Regidora; LCDA. ITZEL ENCARNACION NIEVES, Regidora; L.C.P.
VERONICA MARTINEZ MARTINEZ, Regidora; LCDA. HERMELINDA ANGUIANO CADENAS, Regidora; TEC. ANA
EMILIA HUERTA CARDENAS, Regidora; C.P. JOSE LUIS MICHEL RAMIREZ, Regidor; y LIC. EFREN PACHECO

AVALQOS, Regidor.

LICDA. ROSA MARIA BAYARDO CABRERA LCDA. ROCIO DEL SOCORRO BELTRAN RODRIGUEZ
PRESIDENTA MUNICIPAL SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
Firma. Firma.
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TABLA DE INTENSIDADES DE USO
HAB. Mm'im am TrmenTe [ autuma MoicE T cs | ous | Sopacien r_—;’[.%

ZONA

HAS MINIMO | MAXMA | DE Edi
Ha-U| 326 | es Jeoo| s0 R 900 | 08 | 18 1 1 8] [ %0 | veie

Sin= Segun Norma Re Resullante de Aplicar COS y {US 8/T= Segun Tabla N H V E H‘ N T E vy
‘ol
COMPATIBILIDADES DE USOS Y DESTINOS = ) i
ZoNa CA'I'EGOR'A USOS PERMITIDOS .' IOPOGRAHA . CONSIRUCCION . DISERO
PREDOMINANTE | VIVIENDA UNIFAMILIAR g
COMPATIBLE . | ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO LOCALIZACION ESPECIFICA 1.
H4-U | COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS ‘ 5y
CONDICIONADO | COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS e
1CI OFICINAS DE PEQUENA ESCALA
CONDICIONADO | MANUFAC TURAS DOMICILIARIAS

TABLA DE LOTIFICACION
MANZANA LOTE uso SUPERFICIE LOTE 1
263 11 Ha-U 137.34 S§=107.85m2
264 01 Ha-U 91.00
08 Ha-U 91.21
09 H4-U 121.03
10 HA-U 91.00
11 HA-U 91.00
12 H4-U 91.00 LOTE 3
265 01 Ha-U 107.85 5=166.11m2
02 Ha-U 91.00 H4-U
L 03 Hd-U 166,11 ~ 5
SUPERFICIE DE VIALIDAD 913,85 L
SUPERCICIE TOTAL 1,992.39
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