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DEL GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE TECOMAN

ACUERDO

POR EL QUE SE APRUEBA LA INCORPORACION MUNICIPAL CORRESPONDIENTE A LA CUARTA, QUINTA,
SEXTA Y SEPTIMA ETAPA DEL FRACCIONAMIENTO “BOSQUES DE SAN ANTONIO”, UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE TECOMAN, COLIMA.

ACUERDO QUE CONTIENE EL DICTAMEN 13/2025 QUE EMITE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
VIVIENDA, RESPECTO A LA INCORPORACION MUNICIPAL DE LA CUARTA, QUINTA, SEXTA Y SEPTIMA ETAPA
DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “BOSQUES DE SAN ANTONIO”, que promueve la C. Alicia Josefina Balleza
Patifio Apoderada Legal de BAPA FRACCIONADORA, S.A. DE C.V.

C. LIC. ARMANDO REYNA MAGANA, Presidente Municipal de Tecoman, Colima, a sus habitantes, sabed:
Que el Honorable Cabildo Municipal se ha servido dirigirme para su publicacion el siguiente:

INCORPORACION MUNICIPAL DE LA CUARTA, QUINTA, SEXTA Y SEPTIMA ETAPA DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “BOSQUES DE SAN ANTONIO”

El Honorable Cabildo Municipal de Tecoman, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90, fraccién Il 'y 94 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; 42,45 fraccion |, inciso a), y 116 de la Ley del Municipio Libre
del Estado de Colima, asi como los articulos 15, 16 fraccion II, 18, 94 fraccién I, 95 fraccion | y 1V, 98 fraccién Ill, 122, 126
y 128 del Reglamento del Gobierno Municipal del Ayuntamiento de Tecoman, Colima, ha tenido a bien aprobar el presente
Acuerdo, conforme a los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Conforme a lo previsto por el articulo 16, fraccion Il y 18 del Reglamento del Gobierno Municipal del
Ayuntamiento de Tecoman, Colima, el H. Cabildo Municipal podra adoptar los reglamentos, entendiéndose estas como las
resoluciones de cabildo que, teniendo el caracter de generales, abstractas, impersonales, permanentes, obligatorias y
coercibles, no se refieran a persona o personas determinadas, y tiendan a proveer al cumplimiento, ejecucién y aplicacion
de las leyes que otorguen competencia municipal en cualquier materia, a la mejor prestacion de los servicios publicos
municipales, asi como al adecuado desempefio de las funciones publicas municipales.

DICTAMEN 13/2025.

DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y VIVIENDA DEL H. CABILDO DE
TECOMAN, COLIMA, RESPECTO A LA INCORPORACION MUNICIPAL DE LA CUARTA, QUINTA, SEXTA Y SEPTIMA
ETAPA DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “BOSQUES DE SAN ANTONIO”, QUE PROMUEVE C. ALICIA
JOSEFINA BALLEZA PATINO APODERADA LEGAL DE BAPA FRACCIONADORA, S.A. DE C.V.

HONORABLE CABILDO CONSTITUCIONAL DEL
AYUNTAMIENTO DE TECOMAN, COLIMA.
PRESENTE.-

La Comisién de Asentamientos Humanos y Vivienda, integrada por los CC. C.P. Diana Karol Salazar Orozco, Regidora,
Lic. Armando Reyna Magafia, Presidente Municipal y M.A.D. Katya Lorena Pefia Gonzalez, Sindico, la primera con el
caracter de Presidenta de la Comision y los segundos con el de secretarios de la misma, con fundamento en las facultades
que nos otorga los articulos 42 y 45 fraccién 1l inciso b), d) y j) de la Ley del Municipio Libre, que nos dan la competencia
para estudiar, examinar y dictaminar los asuntos municipales; los articulos 87 y 110 fraccién A inciso Il del propio
Reglamento del Gobierno Municipal del Ayuntamiento de Tecoméan Colima, y 21, fraccion XVIII, 329 y 330 de la abrogada
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, por disposicion del articulo CUARTO Transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima, presentan dictamen respecto
a la Incorporacion Municipal de la Cuarta, Quinta, Sexta y Séptima Etapa del Fraccionamiento “Bosques de San
Antonio”, de conformidad con los siguientes:
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ANTECEDENTES

PRIMERO. EI 16 de Julio de 2005 se publicé en el Periédico Oficial "El Estado de Colima" el Acuerdo y Sintesis del
Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado "Bosques de San Antonio", que aplicé para un predio
rastico de 138,553.60 M2, localizado al norte de la Ciudad de Tecoman, Colima.

SEGUNDO. EI 14 de octubre de octubre de 2024, se emitio licencia de urbanizacién y edificacién simultanea de la cuarta,
quinta, sexta, séptima, octava y novena etapa del fraccionamiento “Bosques de San Antonio”, con un total de 114 lotes
vendibles y 1 lote de equipamiento institucional destinado para escuela y se localiza en la novena etapa autorizada.

TERCERO. Conforme el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién y la licencia de urbanizacion y edificacion simultanea, la Cuarta
Etapa tiene una superficie total de 780.24 M?, de los cuales 196.07 M? es superficie vendible (2 lotes habitacionales
unifamiliar densidad alta H4-U) y 584.17 M? es vialidad. La Quinta Etapa tiene una superficie total de 5,100.60 M?, de los
cuales 2,941.01 M2 es superficie vendible (25 lotes habitacionales unifamiliar densidad alta H4-U) y 2,159.59 M? es vialidad.
La Sexta Etapa tiene una superficie total de 7,199.72 M?, de los cuales 4,553.71 M? es superficie vendible (38 lotes
habitacionales unifamiliar densidad alta H4-U) y 2,646.01 M? es vialidad. La Séptima Etapa tiene una superficie total de
5,328.69 M?, de los cuales 2,921.59 M? es superficie vendible (18 lotes habitacionales unifamiliar densidad alta H4-U y 2
lotes mixto de barrio intensidad alta MB-3)) y 2,407.10 M? es vialidad. En total, son 83 lotes habitacionales H4-U y 2 lotes
mixto de Barrio MB-3 con una superficie vendible de 10,612.44 M?2,

CUARTO. La C. Alicia Josefina Balleza Patifio, apoderada Legal, solicitd a esta direccién la Incorporacion Municipal de la
CUARTA, QUINTA, SEXTA'Y SEPTIMA ETAPA UBICADO AL NORTE DE LA CIUDAD DE TECOMAN, COLIMA, al haber
cumplido con lo sefialado en el articulo 348 de la abrogada Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima,; solicitud
recibida el 15 de octubre de 2025.

QUINTO. EI 19 de noviembre de 2025, la Direccidon De Desarrollo Urbano en coordinacion con la Presidenta de la Comision
De Asentamientos Humanos y Vivienda del H. Cabildo, asi como las dependencias municipales con injerencia en la
prestacion de servicios, realiz6 la visita de verificacién de ejecucién de obras de urbanizacion expidiendo el dictamen técnico
favorable para que se procediera con la Incorporacién Municipal del referido fraccionamiento.

SEXTO. Con fundamento en los articulos 21, 328, 329 y 330 de la abrogada Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima, 45 fraccién Il, incisos b), d) y j) de la Ley del Municipio Libre se solicita la Incorporacion Municipal de la Cuarta,
Quinta, Sexta y Séptima Etapa del Fraccionamiento “Bosques de San Antonio”.

CONSIDERANDO

PRIMERO. Atendiendo al transitorio Cuarto de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Desarrollo
Urbano del Estado de Colima, el Programa Parcial de Urbanizacion fue aprobado con la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima, por lo que es aplicable el articulo 330, para proceder con la Incorporacion Municipal.

SEGUNDO. La abrogada Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, sefiala en su articulo 21, fraccién XVIII,
la facultad de los Ayuntamientos de acordar la incorporacion municipal que permita a los urbanizadores y promotores
inmobiliarios el inicio de actos traslativos de dominio o de prestacién de servicios respecto de lotes, fincas y departamentos
que generen la ejecucion de sus proyectos aprobados; y, el articulo 263 que especifica que la incorporacion de terrenos al
sistema municipal que regula la Ley, se refiere a los procedimientos que declaran suelo urbanizado a los predios rusticos
gue integran la reserva urbana de un centro de poblacion o los predios intraurbanos no incorporados para darles las
funciones asignadas en el Programa de Desarrollo Urbano respectivo.

TERCERO. Que de acuerdo a la visita efectuada el dia 19 de noviembre de 2025 del afio en curso por el personal técnico
de la Direccion de Desarrollo Urbano, de la Direccion de Obras Publicas, la Direccion de Servicios Publicos Municipales y
la Comision de Agua Potable y Alcantarillado, asi como de esta Comisidn de Asentamientos Humanos y Vivienda del H.
Cabildo, con el objeto de verificar que se hayan cumplido con todas las obligaciones y ejecutado las obras de urbanizacién
minimas, conforme a la Modificacion del Programa Parcial de Urbanizacion y al Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién
autorizados, y en cumplimiento a las disposiciones del articulo 174 del Reglamento de Zonificacién para el Estado de
Colima; se detecté que las obras minimas de urbanizacién que se exigen se encuentran concluidas, siendo las que a
continuacion se describen:

I.  Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria,
II. Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias,

lll. Sistema de desalojo de aguas pluviales,
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IV. Red de electrificacién con servicio de baja tension, instalacion hibrida, con acometida domiciliaria,

V. Red de alumbrado publico sobre poste metalico o de concreto e instalacion oculta en vialidades vehiculares y peatonales,

y en areas verdes y areas de cesion,
VI. Sefalamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y peatonales

Considerando que las obras de urbanizacién se encuentran ejecutadas, de acuerdo con el Programa Parcial de
Urbanizacion y Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion autorizados; se otorgara garantias mediante Fianza No. BKY-0024-
0276248 para la etapa 4 por la cantidad de $119,962.59 (ciento diecinueve mil novecientos sesenta y dos pesos 59/100
M.N.); Fianza No. BKY-0024-0276268 para la etapa 5 por la cantidad de $1°799,414.38 (un millén setecientos noventa y
nueve mil cuatrocientos catorce pesos 38/100 M.N.); Fianza No. BKY-0024-0276328 para la etapa 6 por la cantidad de
$2°786,121.52 (dos millones setecientos ochenta y seis mil ciento veintiiin pesos 52/100 M.N.); y Fianza No. BKY-0024-
0276326 para la etapa 7 por la cantidad de $1°787,532.53 (un millén setecientos ochenta y siete mil quinientos treinta y
dos pesos 53/100 M.N.) a nombre de BAPA FRACCIONADORA S.A. DE C.V. que se le requirié para responder ante el H.
Ayuntamiento de Tecoman por el CIEN por ciento de los trabajos de urbanizacién faltantes autorizados en el Proyecto
Ejecutivo de Urbanizacion.

Por lo anteriormente expuesto, esta Comision de Asentamientos Humanos y Vivienda tiene a bien proponer a ustedes el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Con fundamento en los articulos 21, fracciones XVIII, 329 y 330 de la abrogada Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima con la cual fue autorizado el fraccionamiento, 45 fraccion Il, incisos b), d) y j) de la Ley del Municipio
Libre, es de aprobarse y SE APRUEBA, la Incorporacién Municipal correspondiente a la CUARTA, QUINTA, SEXTA Y
SEPTIMA ETAPA del Fraccionamiento “Bosques de San Antonio” conforme a las siguientes tablas:

RESUMEN GENERAL DE AREAS
CUARTA ETAPA
Tipo de Areas No. Lotes Uso Superficie %
Area vendible 2 H4-U 196.07 M? 25.13
Area de Cesion - - 00.00 M? 00.00
Area de vialidad - - 584.17 M? 74.87
Total: 780.24 M? 100.00
QUINTA ETAPA
Tipo de Areas No. Lotes Uso Superficie %
Area vendible 25 H4-U 2,941.01 M2 57.66
Area de Cesion - - 00.00 M? 00.00
Area de vialidad - - 2,159.59 M2 42.34
Total: 5,100.60 M? 100.00
SEXTA ETAPA
Tipo de Areas No. Lotes Uso Superficie %
Area vendible 38 H4-U 4,553.71 M? 63.25
Area de Cesion - - 00.00 M2 00.00
Area de vialidad - - 2,646.01 M2 36.75
Total: 7,199.72 M2 100.00
SEPTIMA ETAPA
Tipo de Areas No. Lotes Uso Superficie %
Area vendible 18 H4-U 2,921.59 M2 54.83
2 MB-3
Area de Cesion - - 00.00 M2 00.00
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Area de vialidad - - 2,407.10 M2 45.71
Total: 5,328.69 M?2 100.00

SEGUNDO. Como lo establece el articulo 337 de la abrogada Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima,
mientras no reciba las obras el Ayuntamiento para su municipalizacion, el urbanizador o promotor estar4 obligado a: Prestar
los servicios de vigilancia; Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado publico;
Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado; Prestar con eficiencia el servicio de limpia y
recoleccién de desechos soélidos; Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, Cuidar y conservar
las &reas verdes.

TERCERO. El interesado debera de tramitar oportunamente la municipalizacion, que es el acto formal mediante el cual se
realiza la entrega por parte del urbanizador o promovente al Ayuntamiento, de los bienes inmuebles, equipo e instalaciones
destinados a los servicios publicos y de las obras de urbanizacion, que cumpliendo con lo dispuesto en la Ley y demas
disposiciones juridicas aplicables, se encuentran en posibilidad de operar suficiente y adecuadamente, permitiendo al
Ayuntamiento, en la esfera de su competencia, prestar los servicios publicos necesarios para el bienestar de sus habitantes.

CUARTO. El interesado debera de tramitar la publicacion del acuerdo en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”, y la
inscripcion de la misma en el Registro Publico de la Propiedad, y el Catastro Municipal respectivamente.

ESTAMPANDO SU FIRMA QUIENES INTERVINIERON EN EL ANALISIS DEL PRESENTE DICTAMEN, INTEGRANTES
DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y VIVIENDA DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE TECOMAN,
C.P. DIANA KAROL SALAZAR OROZCO, PRESIDENTA, RUBRICA, M.A.D. KATYA LORENA PENA GONZALEZ,
SECRETARIA, RUBRICA, LIC. ARMANDO REYNA MAGARNA, SECRETARIO, RUBRICA.

Dado en el recinto oficial, el dia 27 de diciembre del afio 2025.

LIC. ARMANDO REYNA MAGANA, Presidente Constitucional del Municipio de Tecoman, M.A.D. KATYA LORENA PENA
GONZALEZ, Sindico Municipal, C.P. DIANA KAROL SALAZAR OROZCO, Regidora. LIC. ALONDRA CORAL CHAVEZ
GONZALEZ, Regidora, DR. FRANCISCO JAVIER OROZCO MEDINA, Regidor, LIC. DAVID LORENZO GRAJALES
PEREZ, Regidor, MTRA. LIZETH ESPERANZA BRICENO LOPEZ, Regidora, C. RAFAEL ORTEGA BUENROSTRO,
Regidor, C. GABRIEL ABRAHAM REYES HARO, Regidor, C. ANGELICA CERVANTES ARIAS, Regidora, LIC.
GERARDO ALBERTO CRUZ RAMIREZ, Regidor.

Por tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

LIC. ARMANDO REYNA MAGANA
EL PRESIDENTE MUNICIPAL
Firma.

LIC. JULIO CESAR CANO FARIAS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
Firma.
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